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LAUDO DE AVALIAGAO - 004/2021

1. INTERESSADO
Maria Josée Barbosa Calado Tendrio.

2. OBJETIVO
Constitui objetivo do presente trabalho o arbitramento do valor de avaliagao do
imovel para locagao situada na Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes, N° 291 — Centro
- na cidade de Brejao — PE.

Es 3. PRELIMINARES
§§ A vistoria foi realizada na edificacdo objeto, em 31 de Margo de 2021, as 9:27
88 horas.

Apobs estudar minuciosamente, consultar bibliografia especializada procedeu as
diligencias necessarias a elaboragao deste laudo de avaliacao, vistoriando, inclusive, o
local, colhendo os elementos indispensaveis as fundamentagdes.
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4. VISTORIA

4.1 CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Edificacdo se localiza no Bairro do Centro, no Meio da Quadra da Rua
Bacharel Francisco Pereira Lopes, N° 291, na cidade de Brejao.

A regidao possui melhoramento publico e servigos comunitarios relacionados
abaixo:
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« lluminacao publica
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Governo Municipal de Brejao

+ Rede de agua potavel

* Rede de telefonia

 (Coleta de Lixo

+« Comércio (mercados, padarias, farmacias, etc.)

4.2 DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

O objeto da avaliacdo & constituido por uma edificagdo uma area construida

o
o de 284,90 m* ocupando uma area de terreno total de 360,00 m>.
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O imdvel foi construido com Alvenaria de tijolos ceramicos, o piso do corredor &
revestido com granilite, o piso das salas, banheiros, almoxarifado e cozinha sao
revestidos de ceramica, as paredes internas e externas possuem revestimento com
reboco e pintura em tinta latex, esquadrias: portas e janelas de madeira em areas
internas e dois portao de ferro na frente, forro em PVC, insialagbes elétricas com pontos
de luz e de tomadas em funcionamento, instalagdes hidro-sanitarias em funcionamento.

Toda a edificacao esta assente sobre um terreno de topografia Plana, solo firme,
ocupando o Meio da Quadra, formato retangular, com area de terrenc total de 360,00m?
com 01 (uma) frente principal, voltada para a Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes, no
nivel da mesma, com divisas perfeitamente definidas.
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Os limites e os alinhamentos da edificagdo existente, sem conflitos, apresentam
um terreno com as seguintes confrontagdes, considerando quem esta de dentro da

edificacao e olha para Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes.

- Frente: 12,00 m de comprimento,

- Flanco Direito: 30,00 m de comprimento,

- Flanco Esquerdo: 30,00 m de comprimento,
- Fundos: 12,00m de comprimento.

5. AVALIACAO
51 METODO AVALIATORIO

A metodologia utilizada aplicada foi através do Metodo Comparativo de Mercado,
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no que se refere & avaliagdo de imoveis.

Esta metodologia permite obter o valor de avaliagdo através de amostras
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extraidas do mercado.
A aplicacdo do metodo comparativo pressupbe a ocorréncia de imoveis de
caracteristicas semelhantes ac bem objeto de avaliacdo, numa situagao geoecondmica.
Agora, a identidade absoluta nd3o existe — os dados coletados em pesquisa
guardam entre si e em relacao ao imdvel avaliado algumas diferengas — pelo que essas
diferencas foram estatisticamente tratadas com o objetivo de obterem-se estimativas e
intervalos de confianga sobre o valor de mercado do imével.
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Assim sendo, de acordo com © tipo do bem avaliado e, pelo resultado obtido na
pesquisa de valores de mercado, este laudo de avaliagdo estd enquadrado em
Avaliagao de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos, como definido na NBR - 14653-2 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.
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5.2 PRESSUPOSTOS

5.2.1 Nao foram feitas averiguagbes quanto a titularidade do bem avaliado e
tampouco quanto a onus existentes, considerando o avaliador que as informagbes
colhidas foram dadas de boa fe, merecendo todo crédito, podendo-se nelas confiar.

522 Para atender ao objetivo deste trabalho, o avaliador infra-assinado se
baseou nos seguintes documentos:

+ Pesquisa levada a efeito no mercado imobiliario local;
= Banco de dados, publico e privado;

+ Publicagdes técnicas especializadas em engenharia de avaliagbes e pericias
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523 Pesquisa de Mercado — Os dados coletados no mercado situaram-se em
uma mesma regiao geoecondmica.
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+ Trabalhamos na pesquisa com Iimoveis que possuiam caracteristicas
comparaveis as do objeto da avaliagao.
« As condigdes do imdvel pesquisado também foram verificadas - a exata
localizagao, as caracteristicas do terreno e as dimensobes.

5.3 CALCULO AVALIATORIO

Fol empregado nesta avaliagdo, como ja referido, o Método Comparativo
de Mercado, situados em regides gececondmicas e de caracteristicas similares, de

de'LZZSTTGZLOZZOZ‘T/DEOIUM_OD

valores conhecidos — oferta/transacio — ou previamente avaliados.
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO
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7. CONCLUSAO
Considerando os pressupostos e tudo o mais referido neste laudo, o signatario
arbitra, com base nos valores analisados, com a seguranga e a confiabilidade que os
metodos utilizados permitem o seguinte valor de mercado, justo real, para locagao do
imdvel em questao:

'VALOR TOTAL DA AVALIAGAO
| _ R$ 1.000,00 (Mil Reais)

8. ENCERRAMENTO
Vai o presente laudo pericial microprocessado em 10 (Dez) folhas impressas de
um s lado, sem emendas ou rasuras, todas rubricadas e a lltima datada e assinada.

Brejao, 31 de Margo de 2021.
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Comisséo de Avalia de Imoveis
Port. N° UEQI%DM
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Jos¢ Romario Florentino Silva
Comissao de Avaliacio de Imoveis
Port. N® 069/2021
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José Cadengue Lira Neto
Comissao de Avaliagao de Imoveis
Port. N® 069/2021
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Iiluﬁ'é Paulé da Sifva ™
Gamisgan de Avaliacéo de Imobveis
| Port. N® 069/2021
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