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LAUDO DE AVALIAGAO - 001/2021 . ¥
1. INTERESSADO S%Yx
Cersope. L2
2. OBJETIVO

Constitui objetivo do presente trabalho o arbitramento do valor de avaliacio do

imovel para locacdo situado na Rua Bacharel Francisco Ferreira Lopes, S/N — Centro -
na cidade de Brejdo - PE.

3. PRELIMINARES

A vistoria foi realizada na edificacio objeto, em 30 de Marco de 2021, as 12:00
horas.
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Apos estudar minuciosamente, consultar bibliografia especializada procedeu as
diligencias necessarias a elaboracdo deste laudo de avaliacao, vistoriando, inclusive, o

local, colhendo os elementos indispensaveis as fundamentacges.
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4. VISTORIA

4.1 CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Edificacdo se localiza no Bairro do Centro, no Meio da Quadra da Rua
Bacharel Francisco Pereira Lopes, S/N na cidade de Brejao.

A regido possui melhoramento publico e servigos comunitarios relacionados
abaixo:
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e lluminagao publica

—— — P

Pca Melguiades Barnardo, 01 Centro - Brejao - PE mlr:nle mu'l qmof-
CNPJ: 10.131.076/0001-00




(il

A4

St

Governo Municipal de Brejao

ye thr tﬁ}”‘l"
-

 Rede de 4gua potavel Y i
g W

* Rede de telefonia 2. @ R

* Coleta de Lixo ) &

e 3

» Comercio (mercados, bares, padarias, farmacias, etc.) '

» Escolas

 Seguranga

4.2 DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

@ 01 Recepcao;

L] 01 Sala de Espera;
@ 01 Patio;

e 01 Almoxarifado;

; E
EL O objeto da avaliagdo & constituido por uma edificacio uma area construida
2 de 478,036 m 2, ocupando uma area de terreno total de 486,638 m?.
583
280 Consta no imével os seguintes comodos:
88 %
§83
=7 e 01 Auditério;
= >
2 A e 04 Banheiros;
B0
3 > ° 01 Copa,
g

L 01 Deposito.

O imovel foi construido com Alvenaria de tijolos ceramicos, o piso é revestido
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com granilite, as paredes internas e externas possuem revestimento com reboco e
pintura em tinta latex, a fachada é revestida com ceramica, esquadrias: portas e janelas
de vidro em areas intemas e externa, exceto porta das salas e fundos em madeira. forro

de gesso, instalagdes elétricas com pontos de luz e de tomadas em funcionamento,
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instalagdes hidro-sanitarias em funcionamento. '
Toda a edificacdo esta assente sobre um terreno de topografia Plana, solo firme,
ocupando o Meio da Quadra, formato retangular, com area de terreno total de 486,638
m* com 01 (uma) frente principal, voltada para a Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes,
no nivel da mesma, com divisas perfeitamente definidas.
Os limites e os alinhamentos da edificagdo existente, sem conflitos, apresentam

um terreno com as seguintes confrontagdes, considerando quem esta de dentro da
edificaca@o e olha para Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes:

- Frente Principal: 16,06 m de comprimento;
- Flanco Direito: 24,92 m de comprimento;
- Flanco Esquerdo. 24,92 m de comprimento;
Frente Secundaria (Fundos):23,30m de comprimento.

9G Jasnp! :1od opeuisse [l

didiunyelduaredsueil/ig julr'sa0on|0s-11'pnoj//:dny
VIONIHVASNVYHL vd TvV1d0d

16,06

6,92

Jpd'9v2ETT62.02202 T/pF-‘OIUN\O@
. 3,16

I
N
UNS | | S

T
2 /

Figura 1 Representagic do Temeno da Edificagdo
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5. AVALIACAO B

5.1 METODO AVALIATORIO

A metodologia utilizada aplicada foi através do Método Comparativo de Mercado,
no que se refere a avaliagao de imoveis.

Esta metodologia permite obter o valor de avaliacdo através de amostras
extraidas do mercado.

A aplicagdo do método comparativo pressupde a ocorréncia de imoveis de
caracteristicas semelhantes ao bem objeto de avaliagio, numa situacio geoecondmica.

Agora, a identidade absoluta ndo existe — os dados coletados em pesquisa
guardam entre si e em relaco ao imovel avaliado algumas diferengas — pelo que essas
diferencas foram estatisticamente tratadas com o objetivo de obterem-se estimativas e
intervalos de confianga sobre o valor de mercado do imdvel.

Assim sendo, de acordo com o tipo do bem avaliado e, pelo resultado obtido na
pesquisa de valores de mercado, este laudo de avaliacdo estd enquadrado em
Avaliacao de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos, como definido na NBR — 14653-2 da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.
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5.2 PRESSUPOSTOS

521 Nao foram feitas averiguagbes quanto a titularidade do bem avaliado e
tampouco quanto a Gnus existentes, considerando o avaliador que as informacdes
colhidas foram dadas de boa fé, merecendo todo crédito, podendo-se nelas confiar,
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522 Para atender ao objetivo deste trabalho, o avaliador infra-assinado se
baseou nos seguintes documentos:

» Pesquisa levada a efeito no mercado imobiliario local:

Pca Melquiades Bernardo, 01 Centro - Brejao - PE !’%J G'E")
CNP): 10.131.076/0001-00 AMON FOR WOSIA G



. i
-4 = B
- - o OrE; -
e - - o AE t""-".’l :
= o= e s

Yt ol
=

N
Governo Municipal de Brejao ('}‘11

.h.

[ ok
Thsgita &

+ Banco de dados, publico e privado;

» Publicagdes técnicas especializadas em engenharia de avaliacdes e pericias

523 Pesquisa de Mercado — Os dados coletados no mercado situaram-se em
uma mesma regiao geoecondmica.

« Trabalhamos na pesquisa com Iimoveis que possuiam caracteristicas
comparaveis as do objeto da avaliagdo.
* As condigdes do imovel pesquisado também foram verificadas - 2 exata
localizacado, as caracteristicas do terreno e as dimensdes.

5.3 CALCULO AVALIATORIO

Foi empregado nesta avaliagao, como ja referido, o Método Comparativo
de Mercado, situados em regides geoecondmicas e de caracteristicas similares, de
valores conhecidos — oferta/transacéo — ou previamente avaliados.
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO
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7. CONCLUSAO
Considerando os pressupostos e tudo o mais referido neste laudo, o signatario
arbitra, com base nos valores analisados, com a seguranga e a confiabilidade que os
métodos utilizados permitemn o seguinte valor de mercado, justo real, para locacdo do
imével em questao:

VALOR TOTAL DA AVALIACAO
R$ 1.300,00 (Mil e Trezentos Reais)

8. ENCERRAMENTO

Vai o presente laudo pericial microprocessado em 13 (Treze) folhas impressas de
um so lado, sem emendas ou rasuras, todas rubricadas e a Ultima datada e assinada.
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Brejao, 30 de Margo de 2021
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Comisso de Avaliagao de Iméveis
Port. N°® ﬂﬁﬁf%%?‘f
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»s¢ Romario Florentino Silva
omissao de Avaliacao de Imbveis
Port. N® 069/2021
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José Cadengub Lira Neto
Comissao de Avaliagao de Imbveis
Port. N° 069/2021
José Paulo da Siiva
Comissao de Avaliacéo de Imoveis
. / Port. N® 069/2021
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