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LEI N° 984, DE 14 DE MAIO DE 2018.

4 M% ! .
. solang EMENTA : DISPOE SOBRE 0
2 .
p;“fji;méﬁéwpé?ﬂf PARCELAMENTO DO SOLO NO
77 20 .| MUNICTPIO DE SAO JOAO.

‘Pm,ﬁmﬁﬁﬁ
JOSEﬂﬁgﬁggsi FERREIRA ZUMBA, prefeito do Municipio de 5S40 Joao,
Estado de Pernambuco, usando das atribuicdes que lhe sio conferidas
-~ Pela Lei Organica Municipal, faz saber que converte o Projeto de Leil

da Camara Municipal de 530 Jodo, na seguinte lei:
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Parcelamento do solo no Municipio de sao Joao
atenderid as normas € parametros estabelecidos nesta Lei, e nas
diretrizes do planejamento metropolitano & nas demais legislacgdes
pertinentes.

g 1° Parcelamentos do oOlO para fins arbanos sao permitidos

exclusivamente aprovada sua concepgdo para Expansado Urbana;

~~ § 2° Parcelamentos do solo para fins rurais sdo permitidos

exclusivamente na 7ona Rural.

§ 3° As propriedades rurais seccionadas pelo limite do
perimetro Urbano de acordo com a Leil municipal n° 871/2008,
serdo consideradas urbanas caso a parcela remanescente na

7ona Rural seja inferior ao no6dulo minimo admitido pelo
INCRA.

Art. 2° Compete ao Municipio instruir, aprovar € fiscalizar

gn projetos € obras de parcelamento do solo em seu territdrio,

incluinde suas modificacdes, com Dbase nesta Lel e nas demais
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pertinentes.

Paragrafo tnico. 0s loteamentos e 0S8 desmempbramentos estdo
sujeitos a snuéncia prévia do Orgéao Municipal gue & responsavel pelo
planejamento, conforme estabelecido na legislagao federal, estadual

e municipal.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| — parcelamento do solo urbanoc, a divisao de uma gleba em
lotes ou areas potencialmente cdificaveis, podendo ser feito
mediante loteamento oOu desmembramento.

i - modificacgdo de parcelamento do solo, a modificacdo
do parcelamento aprovado, podendc ser feito nas modalidades
de desmembramento, remempramento o©u reparcelamento (se nao
estiver sido negociado e registrado em Cartiirnt) s

i ~ arruamento & a divisido de lote urbano em menores
lotes, desde gque respeite as medidas determinadas por esta
lei, vias adjacentes € sues prolongamentos, ressalvando que
as exigéncias minimas para aprovagao de um projeto continuam

sobre responsabilidade do empreendedor.

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 4° O parcelamento do solo urbano no Municipio observara

os seguintes principios urbanisticos:

| - continuidade do sistema viario existente, bem cCOmo da
infra—-estrutura implantada, evitando-se o© surgimento ou &
expansdo de nucleos isolados da malha urbana;

t ~  hHierarquizagdo viAdrias com a previsao de vias gue

P S
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de compromisso de doac&o de area ao Municipio atendendo aos seguintes

percentuais:

{ - minimo de 20% (vinte por cento), em Caso de loteamentos

apertos e fechados;
| - vias de circulacdo, minimo de 10% {cinco poOr cento) s
W - Area verde, ninimo de 5% (cinco por cento);

v — Area instituciocnal, minimo de 5% (cinco por cento) .

art. 6° O percentual de Areas publicas em loteamentos nao

sera inferior a 20% (vinte por cento) da area total;

§ 1° Os parametros para © dimensionamento das areas publicas,
em termos percentuais, para os parcelamentos passiveis de reserva de
Area para essa finalidade deverao respeitar esta lei.

§ 2° No ato do registro do loteamento, passam a integrar ao
dominio do Municipio as areas a gue se refere este artigo.

§ 3° As areas de Reserva Legal e as Areas de Preservagao
Permanente, excedentes em relagdo ao percentual que possa Ser
destinado as areas verdes, devendo ser aprovado pelo 6rgao estatual
competente e pelo municipio.

§ 4° Nos casos previstos no paragrafo anterior, as Reservas
particulares Ecoldbgicas - RPE’ S serdo obrigatoriamente gravadas com
perpetuidade na matricula do imdével, 1O ato do registro do
l1oteamento, com O Objelivo de conservar a diversidade pioldégica, nao
sfetando a titularidade do imbével, ficando isentas do Imposto Predial
& Territorial Urbano - IPTU.

Art. 7° As areas de . uso institucional, destinadas &

implantacao de equipamentos publicgs e comunitarios, nao poderao
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localizar—-se em areas:

I - & serem reservadas, ndo parcelévels e nao edificaveis
1T - com declividade igual ou superior a 30%;

1] - relativas as faixas de gervidao;
v - nao dotadas de infra-estrutura urbanar

v - cortadas por <cursos d’ 4guas, valas, linhas de

+ransmissao € alta tensao;

Vi - gue ndo possanl serem edificadas obras de utilidades

piblica e interesse publico.

Art. 8. Nas glebas rurais transformadas em urbanas, a area
de reserva legal podera ser computada, em sua integralidade, como
Area wverde, assegurando-se © minimo de 5% (cinco por cento) de areas

1ivres de uso publico.

§ 1° Os lotes resultantes de parcelamento nao poderdo fazer
divisa com APPS (Area de Preservagdao Permanente) dos Ccursces d’ agua,
de lagos e lagoas, de nascente ou ©lho d’ &gua e de espago brejoso e
encharcado, devendo haver entre eles vias publicas.

§ 2° As &reas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo,
20,00 m (vinte metros) de frente para logradouro piblico e acesso

direto ao sistema iArio.

Art. 9. As vias publicas dos parcelamentos deverdo articular-
se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
harmonizar—se CoOm a topografia local e serdo classificadas, de acordo

com a fungao e com as caracteristicas geométricas, em:

i = ¥Via Arterial;
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s3o0 Joao/PE, quando da necessidade constante em lei, Sem
direito a solicitar nenhum tipo de indenizacao;

1T - Apds O prazo de 60 (sessenta) dias da notificagdc € naoc
cumprimento do termo de compromisso de demolir a edificacdo,
sutorizard o poder publico a realizar a demolicao com

expensas para O proprietario gue cometeu o ato irregular.

§ 2° Quando de interesse do Municipio, € a critério do 6rgao
competente, poderdo ser implantadas vias de acesso nas faixas nao
edificavels de gue trata o caput, preferencialmente fora das Areas

de Interesse Ambiental e das Areas de Preservagao Permanente.

art. 11. O parcelamento do solo n&o sera permitido em
ferrenos:
1. = alagadigos ©O4 sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar © escoamento das aguas;
I - gue tenham sido aterrados com material nocivo a satde

piblica, sem que sejam previamente saneados;

i - com declividade acima de 35% (trinta e cinco por cento;

v - onde as condig¢bes geolégicas nao aconselham 2
edificagao;
v - de preservagao ecoldgica ou naqueles em dque O indice de

degradagao ampiental impeca 2 existéncia de condiéées
sanitarias suportavels, até a sua corregao;

vl — contiguos a mananciais, cursos dfagua, represas e demals
recursos hidricos, pem como €m outros comsidéeradeos de
preservagao permanente, conforme legislagao federal,
estadual e municipal pertinente, sem a prévia manifestagéo

dos 6rgidos competentes;

Vil - total ou parcialmente florestados ou reflorestados, sem
PREFEITURA DE SAO JOAO - PE
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disposto no Art. 22 desta lei no que for especifico e em carater

geral a Leil Federal 6766/79.

Art. 14. Os loteamentos fechados serdo permitidos, quando
fundamentado sua declsao levando em consideragao a continuidade do
sistema viario publico e outras interferéncias 1o planejamento

urbanistico do municipio, mediante autorizacdo executiva.

Art. 15. A localizagao da area institucional sera definida
por ocasido da aprovagdo do projeto do loteamento, sem prejuizo da
srea verde e das areas destinadas as vias pablicas e pracas, nos

percentuais estabelecidos nesta lei.

Art. 16. As wvias de circulagao compreendidas no perimetro
internc do loteamento fechado serdo objeto de concessac de uso.
paragrafo Gnico. 08 &nus decorrentes da manutengio e conservacgac das
4reas de gque trata © caput, bem CoOmo da coleta e armazenamentc
seletivo dos residuos s6lidos, serdo de inteira responsabilidade da

entidade representativa dos proprietarios.

DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 17. Condominio urbanistico & a divisdo de imdvel em
unidades autdénomas destinadas a edificacdes, as quais corresponden
fracdes ideals das Arcas de uso Comum dos conddéminos, admitida =a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ac seu perimetro.

§ 1° 0s condeminios urbanisticos serao permitidos respelitadas
as disposicdes contidas na lei Federal, na Lel de Uso € Ocupagdce do

ealar e na kel de Edificacdes Federal.




i ; . r ari 1gsT 7 TIvad
o poua construindo sua hisiaria L :

§ 2° A aprovagao do condominio, levara em consideracgao a
continuidade do sistema viario puablico e outras interferéncias no
planejamento urbanistico do municipio.

§ 3° Nao sera aprovada a instalagdo de condominio urbanistico
que impeca © acesso publico a pens de dominio da Unizo, Estado ou
Municipio.

§ 4° Os lotes e as 4dreas publicas deverdoc ter dimensdes

compativeis com O disposto desta Lel.

Art. 18. A area do condominio poderad ser fechada com muro ou
outros dispositivos desde gque O fechamento nao resulte em
obstaculizardo a continuidade do sistema viério piblico ja existente
ou projetadc e que a Area de uso comumn, destinada 2a implantacac de
equipamentos comunitarios, tenha acesso independente para uso da
comunidade, permitindc-se gue a area verde figue no interior do

condomninio.

Art. 19. Para O processo de aprovagdo do condominio
urbanistico deverdo ser observado todas as exigéncias contidas nesta
lei, referente ao parcelamento de solo, ressalvandoc as exigidas na

legislacgao estadual e federal.

Art. 20. As edificacfes a serem erigidas nos condominios
urbanisticos deverao segulr 0S8 parametros urbanisticos de acordo com

as normas da construgac civil, podendo  adotar parametros

diferenciados, medlante a decretoc a critério do poder publico

municipal, caso seja necessarioc para utilidade publica e interesse

piblico.

Paragrafo Onico — Caso o decret seja espedido pelo chefe do
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poder executivo municipal, este decreto devera respeitar fielmente a
legislacgao federal e estadual, bem COMO as nhormas técnicas da

construcdo civil.

Art. 21. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado,

terrago ou varanda, a menos de metro e meio do terreno vizginho.

g d. As janelas cuja visdo nao incida sobre a linha
diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas

a2 menos de 150 (cento e cinguenta) centimetros.

s2. As disposigoes deste artigo ndo abrangem as
aberturas para Jluz ou ventilacdo, nao maiores de 10 (dez)
centimetros de largura sobre 20 (vinte) centimetros de
comprimento € construidas a mais de 2 (dois) metros de altura
de cada piso.”

Art. 22. O proprietdrio pode, no lapso de ano € dia
apos a conclusdoc da obra, exigir que se desfaca janela,
sacada, terraco ou goteira sobre o Sel prédio; escoado ©
prazo, ndo poderd, por sud vez, edificar sem atender ao
disposto no artigo antecedente, nem impedir ou dificiltary O
escoamento das dguas da goteira, com prejuizo para © prédio

vizinho.

Paragrafo unico. Em se tratando de vdos, ou aberturas
para luz, seja gqual for a guantidade, altura e disposigdo, O
vizinho poderd, & todo o tempo, levantar sua edificag¢do, oU
contramuro, ainda que lhes vede a claridade.”

Art. 23. Os dnus decorrentes da manutengdo e conservacdo das
Ayeas  ComMuRs compreendidas 1o perimetro 1nterno do condominio
urbanistico, incluindo as vias de circulagao, € da coleta e

Srmazenamento seletlvo temporarjo dos residuos sélidos serdo de

ITURA DE SAO JOAO - PE
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inteira responsabilidade da entidade representativa dos

proprietarios.

§ 1° 0Os residuos sb6lidos coletados seletivamente no interior
do condominio urbanistico deverdo ter destinagdo final definida pelo
6rgao competente do poder piblico municipal, ndo sendo permitida, em

gualquer hipdtese, sua deposigdo ao longo das vias municipais.

§ 2° No caso de extingao do condominioc urbanistico, as adreas
comuns, inclusive benfeitorias nelas edificadas e as vias internas

serdo doadas, sem gqualguer dnus, para o Municipio.

PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 24. Parcelamento de interesse social é aquele situado

nas Areas de Interesse Social destinado, primordialmente, a produgdo

de habitac®es para familias de baixa renda, nos termos da Lei 6766/79,

além de espagos destinados a geragdo de emprego € renda. Sendo

decorrentes de programas de habitacdo Federal, Estadual ou municipal.

Paragrafo tdnice. Os lotes resultantes dos parcelamentos de

interesse social deverdo ter lotes inferiores a esta lei, desde gue

seja com a testada minima de 5,00m {cinco metros), desde que aprovados

pelo érgdo publico competentes.

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 25. Desmembramento & a divisido de terrenos em lotes

destinados & edificagdc com aproveitamento do sistema viario

existente, desde due njo implique na abertura de novas vias e

PREFEITURA DE $A0O JOAO - PE
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logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacio ou ampliacdo

dos ja existentes.

§ 1% 0Os desmembramentos serio permitidos nas areas de alta,
média e baixa densidade das zonas urbana e de expansdo urbana,
atendidos o©0s ©parametros e reguisitos técnicos e urbanisticos

estabelecidos nesta Lel.

| — Somente serdc permitidos desmembramentos quando todos os
lotes resultantes forem dotados de infra-estrutura e forem voltados

para via do sistema viario existente.

IT - guando ©s lotes resultantes deverido garantir gque as
respectivas edificacgdes atendam e continuem atendendoc aos parametros

construtivos especificados;

a) acessibilidade;
b) taxas de ocupacdo;
c) coeficiente de aproveltamento;

d) frente 7(sete) metros, totalizando uma area 126m?

DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

BArt. 26. A modificacdo de parcelamento, em suas modalidades,
requerida pelos proprietarios dos lotes atingidos devera ser
compativel com o©s pardmetros urbanisticos definidos na legislacéao
pertinente e instruida comy o0s documentos exigidos pelo poder

municipal.

REFEI
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[ ~- loteamentos:

i - desmembramentos;
i ~ parcelamentos de interesse social;

v - condominios urbanisticos.

¢
§ 1° As diretrizes bésicés fixardo:
| - o tragado basico e caracteristicas geométricas do sistema
viadrio principal do parcelamento;
i —~ a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;
Il - as faixas n8o edificaveis e de preservagao

permanente;

§ 2° O proprietario da area ou seu representante legal devera
solicitar as diretrizes basicas, mediante requerimento instruido pela

documentacdo minima prevista nesta Lei.

§ 3° 0s reparcelamentos também se sujeitardo ao processo de

diretrizes basicas, e se enquadrarem em uma das categorias acima.

§ 4° Na hipétese de loteamento fechado a ser implantado,
deverid ser especificada a intengdo de fechamento no ato da

solicitacdo do pedido de diretrizes basicas.

§ 5° As diretrizes basicas expedidas wvigorardo pelo prazo
maximo de 04 (guatro) anos, a partir da data de sua expedigdo, podendo

gser rencovadas por igual periodo.

§ 6° As diretrizes bésicas poderdo indicar a necessidade de

apresentacdo de projetos especifigos de acordo com as caracteristicas
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da area a ser parcelada e a natureza do empreendimento a Ser aprovado.

art. 30. O processo de parcelamento do solo e de modificagdo
de parcelamento devera Ser instruido com a documentacao minima

prevista nesta Lei.

§ 1° A Secretaria de Obras e Viacdo devera aprovar 0s projetos

apresentados seguindo as diretrizes Dbasicas e OS5 parametros

—~ urbanisticos definidos para a Area objeto do parcelamento.

§ 2° Os dados técnicos referentes aos projetos de que trata
o caput deste artigo sao de responsabilidade exclusiva dos
responsaveis técnicos.

§ 3° Os projetos de parcelamento ficardoc sujeitos ao
Licenciamento Ambiental do CPRH, e os demais licenciamentos descritos
abaixo:

Lo Licenca Prévia (LP) - concedida na fase preliminar do

planejamento co empreendimento ou atividade, aprovando sua

localizacdo e concepgdo; atestando a viabilidade ambiental e

estabelecendo OS5 requisitos basicos e condicionantes a sereln

atendidos nas proximas fases de sua implementagao.

“galiente-se que nesta fase do jicenciamento ainda ndo é autorizado o inicio de

obras”.

Ll Licenca de Instalagdo (LI) - autoriza O inicio da
instalacdo do empreendimento ou atividade de acordo com as
especificacgdes constantes dos planos, programas e projetos
executivos aprovados, incluindo as medidas de controle
ambiental e demais condicaonantes, da qual constituem motivo

determinante.
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“Neste momentc nioc & autorizada a operacionalizacido do empreendimento”.

i 1 Licenca de Operacgdo (LO) - autoriza a operagdo da
atividade, obra ou empreendimento, apés a verificagac do
efetivo cumprimento das exigéncias das licengas anteriores
(LP e LT), bem como do adequado funcionamento das medidas de
controle ambiental, eguipamentos de controle de poluigdo e

demais condiciconantes determinados para a operagao.

“A Alteracde da Licenca, estd condicionada & existéncia de Licenga de Instalagdo
(L7) ocu Licenca de Operagdo (LO), observando, ainda, o seu respective prazo de
validade, quando porventura ocorrer modificagdo ne contrato sccial da empresa,

empreen-dimento, atividade ou obra, ou gualificacdo de pessoa fisica”.

IV. Autorizacdo Ambiental (RA), sera concedida a em-
preendimentos ou atividades de caradter temporario. Caso ©
empreen-dimento, atividade, pesquisa, servigo ou obra de
cardter temporario que cause algum dano ou sSeja necessario

preveni-lo.

§ 4° (Os interessados e responsavels técnicos, durante a
andlise de processos de parcelamento do solo, deverao apresentar
solugdes ou justificativas técnicas as pendéncias apontadas, sendo
vedada a reapresentacdo de documentos e projetos com as mesmas

pendéncias, sob pena de indeferimento e arquivamento automatico,

usandc motivacdo aliunde.

Art. 31. Aprovado o parcelamento do solo, deverd ser expedido

a LO (Licenca de Operag¢ao):

REFEITURA DE 8A0 JOAO - PE
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| - Licenca de Operagao;
| — Certiddc de Aprovagac para o5 demais casos de

parcelamento € modificacdc de parcelamento do solo.

Paragrafo tnico. A validade da Licenga Ambiental do CPRH e
Licenca de Instalagac inicia-se na data de sua expedicgac e finaliza-
se até o efetivo cumprimento das obras estabelecidas no cronograma

aprovado, prolongando-se até o prazo maximo de 04 (quatro) anos, sob

pena de caducidade da aprovagao.

Art. 32. Aprovado o projeto de parcelamento e modificacao de
parcelamento do solo, o loteador devera submeté-lo ao Registro
Tmobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de

caducidade da aprovagao e aplicagdo de multa, conforme disposigdes

penais.

Paragrafo unico. Registrado © loteamento, o oficial de

registro comunicara, ao poder piblico municipal por certidaoc.

DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E GARANTIAS DE EXECUGAO

Art. 33. S&o de responsabilidade do parcelador as seguintes

obras de infra-estrutura:

i - demarcagdo e implantagdo de marcos de concreto nas
deflexdes de lotes, quadras, logradouros e areas publicas e
comunitarias:

It -~ 4implantagdo do sistema viario, com execugdo de

terraplanagem, obra de consolidacdo e arrimo, guando

necessirios:;

A DE SAO JOAO - PE
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i ~ Implantacgao da sinalizagao viaria, e de pragas,
assentamento de neios-fios em todas as vias, conforme secdes

tipo aprovadas;

Y - obras de drenagem pluvial e profunda, quando for O
caso;
v — implantagdo do sistema de abastecimento de agua e rede

de distribuligdo;

Vi —~ implantagao de rede de esgotamento sanitario,
interligada a sistema de tratamento de esgoto, em condigdes

de operagdo (quando haver), ou segulr OS padrdes sanitariocs

do CPRH;

Vil implantacéo da rede de distribuigac de energia
elétricay incluindo 1luminagao publica, ou ampas
subterraneas;

Vil tratamento ¢ recuperagao de Areas ambientalmente

degradadas, gquando for © Caso0.

paragrafo 1nico. Nas Aareas com predomindncia de Dbaixa
densidade, ficard a critério do Municipio, em conjunto com &
concessionaria de servicos publicos de abastecimento, 2 escolha do
sistema de coleta € tratamento do €sgoto sanitario, sendo que, el
gualguer nipdtese, nao sera permitido © lancamento de esgotos nos

corpos d’agua, sem prévio tratamento.

Art. 34. A execugao das obras de infra-estruturd deveréd ser
garantida a0 Municipio, no valor a olas correspondente, nas seguintes

modalidades:

I — caugdo em dinheiro, em dobroi

11— Saucde em lobas, Bnl bro ao valor do da infra-estrutura,
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mediante instrumento piblico;

Il — fianca bancaria;

§ 1° A escolha dos imbvels a seren alienados dependera de
avaliagdo e aprovagao pela comissdo de avaliacdo municipal.
§ 2° A avaliagao considerara o valor dos imbveis na mesma
regido segundo critérios utilizades na apuragao do Imposto de

Transmissdo Intervivos de Bens Iméveis - ITBI, no percentual de 2%

do wvalor venal do Imovel.

§ 3° Os imbveis alienados fiduciariamente nao poderdo ser

vendidos.

§ 4° A critério do poder ptiblico municipal, a garantia podera

ser liberada parcialmente & medida em que as obras de infra-estrutura

forem executadas e recebidas pelo Municipio e pelas concessionarias

de agua, esgoto € energia.

o Art. 35. As obras de infra-estrutura deverio ser fiscalizadas

pelo Municipio, pOr meio do 6rgdo competente (Sec de Obras, Servigos

pablicos e Viagao), cabendo ao parcelador 36 dar inicio  ao

empreendimento a opbs a expedicdo da respectiva licenca de LI

(Licenga de Instalacgdo) -
DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS

Art. 36. Sao passivelis de regularizagdo OS parcelamentos

comprovadamente consolidados, ou 038 apr vados, até fevereliro de 2018.
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§ 1° A comprovagdo da existéncia do parcelamento na data de
publicagdo desta Lei se dard por meioc do certidao Municipal.

§2 Os loteamentos abertos e fechados que apresentaram OS
documentos incompletos ou em desconformidade com a el Federal
6766/79, e gque Seus empreendedores abandonaram oS projetos por mais
de 2 {(dois) anos, € ndo procuraram dar andamento administrativo ao
empreendimento, 3erao automaticamente desconsiderados e cancelados e

deverao ser disciplinados por estar lei, e segulr as nNoOrmMas nela

vigentes.

Art. 37. Podem propor 4 regularizacgdo de parcelamento do

solo:

| - o proprietéario da gleba parcelada;

I - o portador de Compromisso de Compra e vVenda, de
Cegsido, de Promessa de Cessdao, ou outro documento equivalente
que represente a compra de um lote desse parcelamento,
devidamente com comprovantes com firma reconhecida;

il - as associagdbes ou cooperativas habitacionais;

v

o pPoder Executivo, sendo gue 4 autoridade que
reguereu a regularizagao respondera pessoalmente pelas
implicagdes administrativas penais € civel, pelo nao

cumprimento dos termos das legislacdes pertinentes.

Art. 38. Na regularizagdo de parcelamentos clandestinos,
poderdao ser aceitos parémetros diferenciados dos previstos nesta
legislagao, mediante anuéncia do chefe do poder executivo municipal,
mediante certiddo que conste a Jjustificativa da regularizagdo de
parcelamentos de parametros diferenciados, pautados em interesses

pablicoes, em relagdo a situaaéo fatica consclidada e a

o R e R P S

PREFEITURA DE SAO JOAO - PE
RUA AUGUSTO PEIXOTO, 31 - CENTRO
FONE/FAX: (87) 3784.1156 - CNPJ: 10.146.371/0001-30

R
U




acessibilidade, disponibilidade de eguipamento publico e infra~

estrutura na regido.

& 1° - Nesta hipétese, ficando obrigado © parcelador a
indenizar em triplo © percentual de sreas institucionais e Areas

verdes, ao poder publico municipal.

§ 2¢° - HNa impossibilidade do parcelador, indenizar em areas,
poder-se-a Sser convertido em pecunia, sendo equivalente aos valores
por metro quadrado, levando em consideracdo a avaliacdo do valor

atual de mercado.

§ 3° -~ caso inexista a area indenizatoéria institucional e
verde na gleba loteada, podera a indenizacao ser em area com tamanho
correspondente em outro local, desde dque seja no mesmo valor de
mercado do percentual da Area loteada, mediante anuéncia do chefe do

poder executivo com certidao justificada.

Art. 39. O pedido de regularizagao do parcelamento do solo
serd analisado pela Secretaria de Servigos publicos, Obras e Viagao

do municipio, gue:

| — fixarid as diretrizes, OS parametros urbanisticos, €

2 instrucgdo aplicavel;

I - avaliara a possibilidade de transferéncia para ©
Municipio de areas a serem destinadas a eguipamentos piblicos
e a espacos livres de uso publico;

iil — definira as obras de infra-estrutura necessarias e

as compensagdes, quandg, for © caso.
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§ 1° - Caso o secretdrio de Obras nio encaminhe a denancia
juntamente com as provas para Procuradoria do Municipio, sera
responsabilizado por omissio, por improbidade administrativa e pelos
crimes contra a administragao piblica, constante na Lei Federal
6766/79.

§ 2° - Fica o Diretor de Obras como responsavel pela
fiscalizacdo dos parcelamentos de solo nos limites do municipio de
szo Jodo, tendo como dever comunicar ao Secretario de Obras e pedir
gue sejam tomadas as providéncias cabiveis administrativas e legais,
sendo gque sua omissao scarretard em prevaricagao levando &

responsabilizacao penal, civel e administrativa.

§ 3° - (Os servidores publicos da secretaria de obras fica
terminantemente proibidos de realizar servigos particulares nos
empreendimento imobiliarios dentro do municipio de Sdc Jodo, por sSer
atividade vinculada, ressalvando ainda a possibilidade de responder

pelo crime de peculato, além das sancdes administrativas.

§ 4° - de igual modo respondera O Frocurador, se a

procuradoria do Municipio nac tomar as providencias cabivels no prazo
de 45 diass

§ 5° - 0 chefe do poder executivo do municipio, podera avocar

a competéncia do procuradox, mediante declaragdo devidamente

justificada.

DISPOSICOES PENAIS
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Art. 43. A execucdo de parcelamento do solo ou condominio
urbanistico sem aprovacdo do Municipio enseja o pagamento de multa,

devendo os responsaveis ser notificados a:

| - paralisar imediatamente as vendas e as obras;

I — abrir processo de aprovagdo de parcelamento, no prazo de
60 (sessenta) dias apés notificacdo.

Il - pagar multa no valor equivalente a 01 (um) salarios

minimos em vigéncia no pais por lote negociado ou prometido
do parcelamento do solo cu condominio urbanistico irregular.
§ 1° A notificacdo serad feita pessoalmente ou por via postal,
com confirmacdo de recebimento.
§ 2° Frustradas trés tentativas de notificacao, 0s
responsaveis serdo notificados por
edital.
Art. 44. O descumprimento da notificacao, total ou

parcialmente, enseja a aplicacdoc de interdigac do local do
parcelamento ou do condominio urbanistico, casoc as obras continuemn
apds o embargo, COm apreensao das maguinas, equipamentos e veiculos

em uso no local das obras, mediante ordem Juddeial.

Paragrafo Unico — No caso de descumprimento da interdicgao,

sera aplicada multa administrativa diaria, por descumprimento da lei
de parcelamento do solo do municipio, no wvalor equivalente a G{um)
salario-minimo em wvigéncia, até o comprimento e a comunicag¢do ao

poder municipal, com COmMProvagao da paralisacdo e a veracidade do
fato.
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0 povo construingds sua hisioria

Art. 45. A nZo conclusdo das obras de implantagdo do
parcelamento do solo ou condominio urbanistico no prazo previsto no
memorial descritivo, fica sujeita os responsaveis pelo parcelamento
a4 perda da garantia em favor do Municipio e ao pagamento de multa no

valor equivalente a 30 salarios minimos vigentes no pais.

Art. 46. O parcelador gue ndo efetuar o registro do

parcelamento do solo em cartério, no prazo de 180 (cento e oitenta)

dias, estard sujeito, cumulativamente:

| - a caducidade da aprovagao;

i ~ pagamento de multa no valor de 20 saldrios minimos

vigentes no pais;

Art. 47. Responderd pela infracdo o proprietario do terreno

ou da gleba objeto do parcelamento irregular, o responsavel pelo

empreendimento e guem, por si ou preposto, por qualguer modo,

cometer, concorrer para pratica do parcelamento irregular ou dela se
beneficiar.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. Compete a Secretaria de Servigos Publicos, Obras e
Viac3o do Municipio de Sdao Jodo-PE:

| - normatizar os critérios e paradmetros para elaboracgao e

apresentacdo da documentagdo prevista nos desta Lei;

i — normatizar os procedimentos para o andamento dos

Processos administgativos de aprovagao dos projetos
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executivos e de aprovagdo das obras dos parcelamentos no
Municipio;

Wl - promover a divulgagao dos instrumentos legais, a
conscientizacdo e a educagdo dos municipes referentes ac
parcelamento do solo;

W — fiscalizar o cumprimento desta Lei e aplicar as
penalidades cabivels, quando necessario.

V - npormatizar os prazos maximos para complementagdo de
documentos, apresentagdo de corregdes em projetos, analises
e demais procedimentos referentes aos processos de aprovacao
de parcelamentos do solo.

Vi — normatizar os requisitos minimos para aprovagdo de
desmembramentos, estabelecendo usos permitidos, faixas “non
sedificandi” e tamanhos minimos de lotes relacionados a
infraestrutura implantada defronte a0 imével parcelado,
especialmente:

Vi existéncia ou ndo de pavimentagdc na via;

a) largura total da via implantada;

b) existéncia e largura dos passeios implantados;

c) redes de agua ou sistema regular de abastecimento;
d) redes de energia elétrica e iluminacédco publica;

e) redes de esgoto ou sistema regular de tratamento de esgotos

ou seu destinc final:;

f) redes de drenagem de aguas pluviais.

Art. 49. E vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou  desmembramento  ndo registrado, estando  este

procedimento sujeito &s penajidades da legislacgdo pertinente.
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Art. 50. £ vedada a concessdo de Alvaras de Licenga para

construcdo e de localizagdo e funcionamento para enpreendimentos gue

+enha a finalidade de vender, prometer ¢ divulgar, ou de qualquer

modo veicular loteamentos ou parcelamentos irregulares.

Art. 51. Fica estabelecido para o©s Arruamentos, Cohab,

Conjuntos Habitacionais, Conijunto Residencial urbano, serao

utilizadas as mesmas taxas para legalizagdo dos loteamentos, com

forme o Anexo V do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 52. Esta Lei acompanha 0s seguintes anexos:

I - Anexo I Glossario;

IT — Parametros Para O Parcelamento Do Solo;

Art. 53. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgdo.
REGISTRE-SE, PUBLIQUEE-SE E CUMPRA-SE
Prefeitura Municipal de Sdo Jod&o, 14 de maio de 2018.

José Genaldi Teira Zumba

Prefeito\Municipal

- PE
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Anexo I GLOSSARIO

1) Areas institucionais........ dreas publicas destinadas &
implantagdo dos equipamentos publicos urbanos e comunitéarios, no
minimo 5% (cinco por cento) da gleba loteada.

L} Areas n&o edificaveis...... areas onde ndoc ¢é permitido
construir por questdes de segurancga, por questdes ambientais e/ou
para facilitar a operag¢dc de redes de equipamentos urbanos, podendo
tais &reas estar inseridas nas Areas privadas ou publicas, devendo
ser averbadas Jjunto ao Registro de Imbdveis como tal, gravada por
restrigdes legais ou contratuais do parcelamento; o mesmo gue areas
non aedificandi, conforme legislagdo Federal e Estadual de acorde
com a necessidade da drea.

$:LL) Area de Preservacdo Permanente........... area protegida nos
termos da legislacdo pertinente, coberta ou ndo por vegetacdo nativa,
com a fungao amblental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna

e flora, proteger o© s0lo e assggurar © bem-estar das populacdes
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humanas.

IV) Avcas PADIICHES . oo wsas EEREMING N aAreas destinadas a sistemas de

)

irculacgdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espagos livres de usos publico, serao respeitados uma
totalidade minima de 20% da gleba pelo loteador.

V) Condominic urbanistico....... divisdo de imdével em unidades
auténomas destinadas & edificacdo, &s gquais correspondem fragdes
ideais fragdes intransferiveis, das Areas de uso comum dos
conddéminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada
a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro.

VI) Desmembramento. ......... divisdo da gleba ou terreno em lotes
destinados a edificacac com aproveitamento do sistema viario
existente, desde gque ndoc impligue na abertura de novas vias e
logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificagdc ou ampliagao
dos ja existentes.

VLY Espacos livres de uso publico....... . Areas verdes, pracgas,
bosques, &areas de lazer e similares, destinando-se 5% (ecinco por

cento) do tamanho da gleba do empreendimento.

VITT) Equipamentos comunitarios ..... Equipamentos publicos de
educacédo, cultura, satde, lazer e similares, destinando-se 5% (cinco
por cento) do tamanho da gleba do empreendimento.

IX) Egquipamentos urbanos....eguipamentos publicos de
abastecimento de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas
de 4guas pluviais, destinando-se 5% (cinco por cento) do tamanho da

gleba do empreendimento.

i Pracao ddeal... .. wows st semiiniedt B ¥ o8 B 8 ¢ indice da participacgde
abstrata e indivisa de cada conddmino nas coilsas comuns do
condominio urbanistico, expresso sob forma

decimal, ordinaria ou percentual.

X BLabhd e vdrdesil T 0 s twiw sat o dmy o i o m o imdével gque ainda nao
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ANEXO II - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
QUADRO 1 — PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
PARAMETRO / LOTE - FRENTE
PARCELAMENTO - Minimo Area (m?) Minima Linear
LOTEAMENTO- 126,00 7,00
I})Esmmmo
QUADRO 2 - CALCADAS / CANTEIROS / AVENIDAS / RUAS
PARZX_METRO " o : "cwﬁﬁgmo: AVENIDAS RUA
PARCELAMENTO e CENTRAL (EM CADA
{ndo computével o VIa)
como area verde)
LARGURA MINIMA 2,00m 2,00m 6,00 7,00
EM METRO
QUADRC 3 PERCENTUAIS MINIMOS DE AREAS PUBLICAS PARA
PARCELAMENTOS
AREAS PUBLICAS X TIPO DE LOTEAMENTOS ~ CONDOMINTIOS
. PARCELAMENTO PAR. ~ INTERESSE  URBANISTICOS
SISTEMA VIARIO 5% 10%
AREAS INSTITUCIONAIS 10% 5%
ESPACOS LIVRES DE Usq 10% 5%
PUBLICO i
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 25% Mgz lo 20%
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