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DECRETO MUNICIPAL N° 086/2022, de 22 de dezembro de 2022.

“DISPOE SOBRE A APROVACAO DO
LOTEAMENTO DENOMINADO
“TRAJANO FERREIRA DE MORAES”
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

JOSE WILSON FERREIRA DE LIMA, Prefeito Municipal de Sao Jodo, Estado
de Pernambuco, no uso de suas atribuigdes legais,

CONSIDERANDO que nos termos do art. 30 da Constituicdo Federal é da
competéncia do Municipio promover, no que couber, 0 adequado ordenamento
territorial mediante planejamento e controle do uso do parcelamento e da
ocupacgao do solo urbano;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n® 984, de 14 de maio de 2018, que dispoe
sobre o parcelamento do solo e estabelecem normas para instituicdo de
loteamento e/ou condominios horizontais de lotes para fins residenciais no
ambito do Municipio de Sdo Jodo/PE;

CONSIDERANDO o teor do requerimento da empresa M. FERREIRA DE
MORAES IMOBILIARIA - CNPJ: 46.335.024/0001-00, com sede & Rua
Augusto Peixoto, 64 - Centro - Sdo Joao/PE - CEP: 55.435-000.
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CONSIDERANDO a aprovacdao do Projeto de Loteamento pela Secretaria
Municipal de Viagao, Obras e Servigos Publicos;

CONSIDERANDO o interesse publico e a constitucionalidade das leis,
DECRETA:

Art. 1°. Nos termos dos arts. 12 e 29 da Lei Municipal n® 984/2018, editada
nos moldes definidos na Constituicdo Brasileira, no Cddigo Civil, na Lei
4.591/64, fica aprovado o loteamento denominado "TRAJANO FERREIRA DE
MORAES”, de propriedade da empresa M. FERREIRA DE MORAES
IMOBILIARIA - CNPJ: 46.335.024/0001-00, com sede a Rua Augusto
Peixoto, 64 - Centro - Sao Joao/PE - CEP: 55.435-000", caracterizado como
terreno urbano, com area de 118.029,00m2, oriundo da Matricula n® 3118 do
Cartorio de Registro de Imdveis desta Comarca.

Art. 20. O loteamento a que se refere o artigo anterior, com area de
118.029,00m2, confronta com as terras do Espdlio de Francisc rbosa, Ivo
Ferreira de Moraes e Rua Manoel Rodrigues que liga a estrada [com\ sentido a
Vila Macaxeira.
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Art. 30, A area loteada é composta de 280 lotes, distribuidos em 22 quadras,
alimentados por ruas de acesso, com os seguintes indices de aproveitamento
de area urbanizada:

I - drea habitacional: 88.056,68m2, correspondente a 74,61%;

II - drea de malha viaria: 18.136,63m2, correspondente a 29,20%;

III - drea livre para uso publico: 5.926,00m2, correspondente a 5,02%;
IV - area Institucional: 5.927,25m2, correspondente a 5,02%.

Paragrafo Unico. S8o partes integrantes deste Decreto o memorial descritivo e
projeto arquitetdnico do loteamento os quais ficardo arquivados na Secretaria
Municipal de Viagdo, Obras e Servigos Publicos.

Art. 40. Por forga do art. 22 da Lei Federal n® 6.766/79, passam a integrar o
patriménio publico as areas das ruas e/ou avenidas, as areas verdes e as
areas institucionais.

Art. 5°. O Loteamento ora aprovado sera implantado em 1 (uma) etapa, de
acordo com as obras a serem realizadas conforme previsto no Projeto
apresentado pela Loteadora.

Art. 6°. O Loteador fica obrigado a executar todas as obras e servigos
constantes dos projetos aprovados, conforme o disposto na Lei Municipal n°
984, de 14 de maio de 2018, a saber:
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I - abertura de vias de circulagao, inclusive vias de acesso, quando
for o caso;

II - demarcagao dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagao
dos marcos de concreto;

III - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive
galeri- as, meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padroes técnicos
e exigéncias da Prefeitura municipal;

IV - construgdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo
com as normas e padrdoes técnicos estabelecidos pela ABNT, por
6rgaos ou entidades publicas competentes;

V - construgao de sistema publico de abastecimento de agua de
acor- do com as normas e padrfes técnicos estabelecidos pela ABNT,
por 6rgaos ou entidades publicas competentes;

VI - obras de compactacgao e pavimentagao poliédrica, asfaltica ou si
milar das vias;

VII - obras de contencao com taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamentos e assoreamento as aguas correntes e iluminagao;
VIII- construgao de rede de energia elétrica e iluminagagRublica, de
acordo com as normas e padroes técnicos exigidos pelos oOrgdos,
entidades publicas ou concessio- narios de servigo publico dg¢ energia
elétrica;
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IX - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias
e logradouros publicos;

X - arborizagao das vias;

XI - adaptagdo das calgadas para acessibilidade de deficientes
fisicos.

Art. 7°. O prazo maximo para o inicio das obras de arruamento e loteamento
ora aprovado sera de 6 (seis) meses.

Art. 80. A Secretaria Municipal de Viagdo, Obras e Servicos, expedird
competente Alvard de Loteamento, bem como Alvard de Licenca para
Execugdo de Obras e Servigos de Infraestrutura urbana.

Art. 9°. A Loteadora fica obrigada a registrar no Cartério de Registro de
Iméveis, no prazo de cento e oitenta dias, a contar da data de publicacdo
deste Decreto, instruidos com os projetos de arruamento e loteamento, bem
como o memorial descritivo, nos termos da legislagdo federal e municipal, sob
pena de caducidade.

Art. 10. Apés a inscrigao no Registro de Imoveis nos termos do artigo anterior,
a Loteadora obriga-se a encaminhar aos d6rgdaos competentes da Prefeitura
Municipal cépia au- tenticada da Certiddo de Registro de Iméveis, sem o que
ndo serdo expedidos os Alvaras para as edificacdes.

Art. 11. O loteamento de que trata o presente Decreto é autorizado mediante
as condigdes constantes do Termo de Compromisso firmado pela proprietéria e
arquivado na Secre- taria Municipal de Viagdo, Obras e Servigos Publicos, com
0 seguinte teor:

“TERMO DE COMPROMISSO E'DOA(;KO QUE FAZ A EMPRESA M.
FERREIRA DE MORAES IMOBILIARIA - CNPJ: 46.335.024/0001-00"

Pelo presente Termo de Compromisso, M. FERREIRA DE MORAES
IMOBILIARIA, com sede nesta cidade de S3ao Jodo, na Rua Augusto Peixoto,
n® 64, Centro, inscrita no CNPJ sob o n© 46.335.024/0001-00, neste ato
representada pelo seu representante legal MARIO FERREIRA DE MORAES,
brasileiro, divorciado, empresario, portador da carteira de identidade n©°
1.157.457 SSP/PE e do CPF n°® 127.465.334-72, assume a responsabilidade de
realizar, as suas expensas, as obras de infraestru- tura necessarias a
urbanizagdo do LOTEAMENTO TRAJANO FERREIRA DE MORAES, com drea total
de 88.056,68m2.

As obrigagbes decorrentes da Lei Municipal n© 984/2018 e da Lei Federal n°
6.766/79, que os signatdrios propde-se a seguir, constam Memorial
Descritivo do loteamento, encontrando-se abaixo especificadas. As obras terdo
supervisao e fiscalizacdo dos setores competentes da Prefeitura Municipal e
serdo executadas na forma do projeto aprovado pela mesma.

-
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Obras e procedimentos a serem executados, nos termos da Lei Municipal n©
984/2018:

I - abertura de vias de circulagao, inclusive vias de acesso, quando
for o caso;

IT - demarcacgao dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagao
dos marcos de concreto;

III - obras destinadas ao escoamento de &gua pluvial,
inclusive galerias, meiofio, sarjetas e canaletas, conforme padrdes
técnicos e exigéncias da Prefeitura Municipal;

v - construgao do sistema publico de esgotos sanitarios, de
acordo com as normas e padroes técnicos estabelecidos pela ABNT,
por 6rgados ou entidades publicas competentes;

V- construgdo de sistema publico de abastecimento de agua de
acordo com as normas e padroes técnicos estabelecidos pela ABNT,
por orgaos ou entidades publicas competentes;

VI - obras de compactagdo e pavimentagdo poliédrica,
asfaltica ou similar das vias;

VII - obras de contengao com taludes e aterros destinados a
evitar desmoronamentos e assoreamento as dguas correntes e
iluminagao;

VIII - construgdo de rede de energia elétrica e iluminagao
publica, de acordo com as normas e padrles técnicos exigidos
pelos 6rgaos, entidades publicas ou concessionarios de servico
publico de energia elétrica;

IX - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das
vias e logradouros publicos;

X- arborizagao das vias.

X1 - técnicas e adaptagao das calgadas para acessibilidade de
deficientes fisicos.

Todas as obras acima especificadas e constantes do Memorial Descritivo do
loteamento terdo o prazo de conclusdo de quatro anos, a contar da data do
Decreto de Aprovagdo do loteamento.

A entrega das obras sera efetivada pela signatédria a Prefeitura Municipal, bem
como as areas viarias e institucionais, as quais também serdo transferidas ao
Patrimé6nio do Munici- pio, mediante doagdo, sem 0Onus a este, consistente do
seguinte: area de malha viaria: 18.136,63m2, correspondente a 29,20%; area
livre para uso publico: 5.926,00m2, correspondente a 5,02%; area
Institucional: 5.927,25m2, correspondente a 5,02%.

O pagamento referente a taxa de aprovagdo do Loteamento se dara da
seguinte forma:

e VALOR TOTAL: R$ 123.270,00 (Cento e vinte e trés mil,
setenta reais).
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e« VALOR DO SINAL (50%): R$ 61.635,00 (Sessenta e um mil,
seiscentos e trinta e cinco reais).

e SALDO: R$ 61.635,00 (Sessenta e um mil, seiscentos e trinta e cinco
reais), a ser quitado em 04 parcelas semestrais de R$ 15.408,75
(Quinze mil, quatrocentos e oito reais e setenta e cinco centavos).

O signatario podera realizar a qualquer tempo a antecipacdo da quitagdo do
saldo devedor, através de Documento de Arrecadagdo Municipal, emitido pelo
setor competente.

Fica consignado neste instrumento que as obrigagdes assumidas por este
termo transferem-se aos sucessores da signataria e, ainda, eleito o foro da
Comarca de Sao Jodo/PE, para dirimir as questoes dele oriundas.

Este termo devera ser averbado junto ao Cartério de Registro de Iméveis des-
ta comarca, as expensas da signataria.

Art. 12. As obrigacdes decorrentes da Lei Municipal n® 984/2018, além das ja
fixadas, que a proprietdria do loteamento prople-se a cumprir, serdo
executadas na forma da referida Lei, deste Decreto e mediante supervisdo e
fiscalizagao da Prefeitura Municipal.

Art. 13. Dentro dos prazos previstos na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a proprietaria do loteamento compromete-se a adotar
todos os procedimentos legais nela fixa- dos, sob pena de caducidade do
presente Decreto de aprovagao de loteamento.

VIONIHVdSNVYL VA 1v1d0d

ema- nados da 984/2018, deste Decreto e da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, sob pena de caducidade da aprovacgao do loteamento.

Art. 14. Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos pelos loteadores
com respeito as obras de urbanizacdo comegam a fluir e contar da data de
publicagao do presente Decre- to.

=

g

s

o

=

3

c

8

3

3

g

5

?

©

2

(0]

3

[

=3 Paragrafo Unico - A loteadora obriga-se a cumprir e respeitar todos os termos
B

g

=

2

o

&

=

N

S

R

N

2 Art. 15. O presente Decreto de aprovacdo de loteamento somente produzira
8 efeitos legais com a competente inscricao no Registro de Imoveis.

2

©

= Art. 16. Revogadas as disposigdes em contrario, este Decreto entrara em vigor
na data de sua publicagao.
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Prefeito do Municipio
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