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LEI MUNICIPAL N° 1.072 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2022

Dispde sobre o Imposto
sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana - IPTU,
e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO JOAO, Estado de
Pernambuco, no uso das atribuicdes que lhes sdao conferidas pela
Constituicdo Federal, Constituicdo Estadual e Lei Organica Municipal,
faz saber que submeteu para apreciacdo da Camara de Vereadores de
Sao Jodo e foi aprovada a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
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Art. 10 Esta Lei dispde sobre o Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU, e da outras providéncias.
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CAPiTULO II
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIALE
TERRITORIAL URBANA - IPTU
Secao I
Da Incidéncia e do Fato Gerador

Art. 20 O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse
de bem imédvel por natureza ou acessao fisica, na forma definida no
Cdédigo Civil, localizado na zona urbana ou urbanizavel do Municipio,
independentemente de sua forma, estrutura, destinagao ou utilizagao.
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Art. 39 Para os efeitos do IPTU, considera-se zona urbana, aquela
definida em lei municipal, observado o requisito da existéncia de no
minimo, 2 (dois) dos seguintes melhoramentos, construidos ou
mantidos pelo Poder Publico:

I - meio-fio ou calgcamento, com canalizacdo de aguas pluviais

II - abastecimento d’agua;
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IIT - sistema de esgoto sanitario;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteacdo, para
distribuicdo domiciliar;

V - escola primaria ou posto de saude, a uma distancia maxima de trés
quildmetros do imdvel considerado.

§ 19 Considera-se, também, zona urbana, a area urbanizavel ou de
expansao urbana, constante de loteamento aprovado pelos érgédos
competentes, destinada a habitacdo, indUstria, ao comércio ou a
empresa prestadora de servigos, ou, ainda, ao lazer.

§ 2° O IPTU incide sobre o imdvel que, localizado fora da zona urbana,
seja comprovadamente utilizado como sitio de recreio e no qual a
eventual produgdo ndo se destine ao comércio.

§ 39 Incorporam-se, ainda, a zona urbana do Municipio as
propriedades, sitios, areas loteadas, ou ndo, com ou sem denominacao
propria, desde que ndo se enquadrem como imodvel rural, na forma da
legislacdo federal especifica.
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Secao I1
Dos Contribuintes e dos Responsaveis

Art. 40 Contribuinte do IPTU é o proprietario do imdvel, o titular do
dominio Gtil ou o seu possuidor a qualquer titulo.

§ 10 Também sdo contribuintes do IPTU o usufrutuadrio e o enfiteuta,
conforme definidos na Lei Civil.

§ 20 Possuidor é todo aquele que, respaldado em algum titulo ou em
declaracgdo prépria, ocupar imével com intengdo de possui-lo como se
proprietario fosse.

Art. 50 Poderd ser considerado responsavel pelo IPTU, quando do seu
lancamento qualquer dos seus possuidores diretos ou indiretos do
imdvel, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos demais.

§ 10 O Espdlio é responsavel pelo pagamento do IPTU relativo aos
imoveis de propriedade do “de cujus”.

§ 20 A massa falida é responsavel pelo pagamento do imposto relativo
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aos imoveis de propriedade do comerciante falido.

§ 30 S3o também contribuintes, o comprador imitido na posse,
posseiros, ocupantes ou comodatdrios de imoveis pertencentes a
Unido, Estados ou Municipios, com relagdo aos bens de uso comum ou
pertencentes a quaisquer outras pessoas isentas ou imunes.

§ 40 Salvo disposicdes de lei em contrario, as convencdes particulares,
relativas a responsabilidade pelo pagamento de tributos, ndo podem
ser opostas a Fazenda Publica, para modificar a definicdo legal do
sujeito passivo das obrigagdes tributarias correspondentes.

§ 59 No caso de arrematagdo de imdvel em hasta publica, o
arrematante é responsavel pelos créditos tributdrios de IPTU relativos
aos exercicios posteriores aquele em que foi extraido o auto de
arrematacao.

Art. 6° O IPTU é anual e, na forma da lei civil, se transmite aos
adquirentes, salvo se constar da escritura certiddo negativa de débito
relativa ao imovel.
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Secao III
Da Base de Calculo
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Art. 70 A base de calculo do IPTU é o valor venal do imdvel.

Paragrafo uUnico. A base de calculo do IPTU para cada imovel sera
determinada com base nos dados do imdvel na data do fato gerador,
existentes no Cadastro Imobilidrio Fiscal, por meio da aplicacdo dos
valores de terreno, de construcdo e dos demais elementos previstos na
Planta de Valores Genéricos e conforme a metodologia de calculo
definida nesta Lei.

Art. 8° Considera-se, para efeito do calculo do IPTU:

I - no caso de imdveis ndo edificados, em construgdo, em demolicao
ou em ruinas, o valor venal do solo.

II - no caso de imdveis em construcdo, com parte da edificagdo
habitada, o valor venal do solo e o da edificagao em uso, considerados
em conjunto.

III - nos demais casos, o valor venal do solo e da edificagde;
considerados em conjunto.
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Paragrafo Unico. Para aplicagdo da aliquota correspondente, o imovel,
na hipotese de utilizagdo mista ou diversificada, seréd considerado como
de uso nao residencial em sua integralidade.

Art. 99 A determinacdo do valor venal dos imdveis sera efetuada, no
caso de imoveis:

I - ndo edificados, serdao tomados por base a Planta de Valores
Genéricps e os fatores de corregdo do valor do terreno, contidos no
Anexo Unico desta Lei;

II - edificados, serdo tomados por base a Planta de Valores Genéricos,
a tabela para determinagdo do valor de edificagdo e os fatores de
correcdo, de acordo o Anexo Unico.

Art. 10. A Planta de Valores Genéricos, na forma estabelecida no Anexo
Unico desta Lei, estabelecera o valor do metro quadrado de cada
terreno, de acordo com a face de quadra ou logradouro, e levarad em
consideragcao os seguintes fatores de corregdo:
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I - situagdo geoldgica, pedoldgica, topografica do terreno e
acessibilidade dos terrenos;
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II - infraestrutura dos servigos publicos existentes no logradouro e a
politica de ocupagado do espago urbano definido através da Lei do Plano
Diretor e da Lei do Uso e Ocupagao do Solo;

III - a fragdo ideal;

IV - a avaliagdo do imdvel e precos correntes das transagdes e das
ofertas praticadas no mercado imobilidrio;

V - dos polos turisticos, econdmicos, e de lazer que exergam influéncia
no funcionamento do mercado imobilidrio e outras situagBes que
exercam influéncia na valorizagdo do imovel.

§ 10 Para efeito de calculo do valor venal do terreno, adotar-se-a os
valores constantes no Anexo Unico desta Lei.

§ 20 O terreno que se limitar com mais de um logradouro sera
considerado como situado naquele que apresentar maior valor.

§ 30 Para terrenos situados em vias ou logradouros nao especificados
PREFEITURA DE SAO JOAO
Palacio Municipal Jo&do de Assis Moreno | Rua Augusto Peixoto, 31, Centro - Sdo Joao/PE - CEP: 55.435-000
Telefone: (87) 3784-1146 ou (87) 3784-1258 | CNPJ: 10.146.371/0001-30



S SA0JOAD

’ UM RUMO NOVO COM
A FORCA DO POVO

na Planta de Valores Genéricos, utilizar-se-a o coeficiente resultante
da média aritmeética das vias ou logradouros publicos em que comeca
e termina a via ou logradouro considerado, ou em se tratando de via
de acesso, o valor da via principal, com reducgdo de 30% (trinta por
cento), ressalvadas as disposicdes em contrario ou divergentes
estabelecidas nesta Lei.

§ 4° O valor de metro de terreno de cada face de quadra do logradouro
publico correspondera:

I - no caso do imdvel de natureza territorial & face de quadra do
logradouro relativo a frente indicada no titulo de propriedade e na falta
deste, a face de quadra do logradouro de maior valor para a qual o
terreno tenha a frente;

II - no caso de imével predial, a face de quadra do logradouro relativo
a frente indicada no titulo de propriedade e na falta deste, a face de
quadra do logradouro relativo a frente principal da edificagdo;
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III - tratando-se de terreno encravado, a face de quadra do logradouro
que lhe da acesso e na hipétese de mais de um acesso, a face de
qguadra do logradouro de maior valor.
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§ 59 No ano em que nao houver reavaliacdo dos valores constantes da
Planta de Valores Genéricos, eles serdo reajustados pelo mesmo indice
e critério de atualizacdo monetaria aplicada aos tributos municipais.

Art. 11. O célculo do IPTU seréa procedido com as seguintes formulas:

I - o valor do IPTU a ser recolhido sera obtido por meio da seguinte
férmula:

| IPTU = VVI x ALIQUOTA, onde: |

a) VVI é valor venal do imdvel;

b) ALIQUOTA ¢é o percentual que serd aplicado sobre o valor venal do
imovel, edificado ou ndo, para o cdlculo do valor do IPTU;

II - o Valor Venal do Imédvel serd obtido por meio da seguinte férmula:

| VVI = VVT + VVE, onde: [
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a) VVT € o valor venal do terreno;
b) VVE ¢ valor venal da edificacdo.

IIT - o Valor Venal do Terreno sera obtido por meio da seguinte
férmula:

| VVT = ARETER x VL do ZT x S x P x T, onde: !

a) ARETER ¢ a area do terreno;

b) VL do ZT € o valor unitdrio do metro quadrado de terreno por cada
face de quadra dos logradouros publicos, definido pela Planta de
Valores Genéricos de Terrenos nos termos do Anexo Unico desta Lei;

c) S é o fator de correcdo relativo a situagdo do terreno em relagdo a
quadra;

6€T Jasnp! :iod opeuisse

d) P é o fator de correcédo relativo a pedologia do terreno;

e) T é o fator de corregdo relativo a topografia do terreno.
IV - o Valor Venal da Edificacdo serda obtido por meio da seguinte
formula:
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VVE = AREUNI x VALOR POR TIPO DE CONSTRUCAO E PADRAO
CONSTRUTIVO x (SITRUA x SITLOT x ESTCON x ESTRUT), onde:

a) VVE é o Valor Venal da Edificacao;

b) AREUNI é drea da unidade construida em metros quadrados (m?2);

c) VALOR POR TIPO DE CONSTRUGAO E PADRAO CONSTRUTIVO
é valor do metro quadrado de construcdo de acordo com a categoria
da edificacao, por tipo de construcao e padrao construtivo;
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d) SITRUA ¢é o fator de correcao em fungdo da situagdo da edificagdo
relativamente a rua;

e) SITLOTE ¢ o fator de correcao em fungdo da situagao da edificagdo
relativamente ao lote;
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f) ESTCON ¢ o fator de correcdo em funcdo do estado de conservacgdo
da edificacao;

g) ESTRUT € o fator de corregdo em funcdo da estrutura imével.

§ 19 Na hipdtese do langamento do IPTU proporcional ao nimero de

dias restantes do exercicio, o valor venal “pro rata” do imoével serd
obtido por meio da seguinte formula:

| VVIpr = (N / 360) x VVI, onde: |

I - VVIpr é o valor venal “pro rata” do imdvel;

II - N é o nUmero de dias restantes do exercicio;
III - VVI é o valor venal do imovel.
§ 29 Ocorrendo imével situado em condominios horizontais ou verticais

onde a area total construida for maior que area construida da unidade,
calcular a fragdo ideal através da formula:
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| FRAIDE = ARETER x AREUNI / ARETOT, onde: 1

I - FRAIDE ¢ a fracdo ideal de terreno;

II - ARETER ¢é a area do terreno;

III - AREUNI ¢é a area da unidade construida;
IV - ARETOT ¢€ area total construida.

§ 39 A edificacdo que ndo corresponda a ocupagdao minima de 20%
(vinte por cento) da area do terreno, observadas as condicdes de
ocupacao do terreno definidas por legislagdo disciplinadora do uso e
ocupacao do solo, fica sujeita a incidéncia do IPTU calculado com
aplicacdo da aliquota prevista para o imével ndo edificado.

§ 40 No calculo do valor venal de terreno, no qual exista edificacdo em
condominio, além dos fatores de corregdo aplicaveis, € utilizada, como
fator, a fragdo ideal correspondente a cada unidade auténoma.

§ 59 A drea construida bruta ou area edificada é obtida através da
medicdao dos contornos externos das faces externas das paredes ou
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pilares da edificacdo, computando-se, também, a superficie:

I - das sacadas, cobertas ou descobertas, de cada pavimento;

IT - das varandas, cobertas ou descobertas;

III - dos terragos, cobertos ou descobertos, em niveis diferentes ao do
solo, com acesso permanente;

IV - dos jiraus e mezaninos;

V - do sétdo e pordo desde que constituam compartimentos habitaveis;

VI - das garagens descobertas em nivel diferente do solo;
VII - das vagas de garagem cobertas com estruturas permanentes;

VIII - das quadras de esporte que ndo se caracterizem como terreno
original;

6ET lasnp! :lod opeuisse

IX - das areas edificadas destinadas ao lazer, cobertas ou descobertas,
inclusive piscinas;
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X - das areas abrigadas sob estruturas em balanco que ndo constituam
beirais, desde que tenham destinagdo Util permanente;

XI - dos telheiros;

XII - dos abrigos para casa de maquinas, com bomba e sistema de
filtragem.

§ 6° No caso de coberturas de postos de servigo e assemelhadas, €
considerada como area construida a sua projegao vertical sobre o
terreno.

v
=
=
=

°
=
Q
o
o
o
ind
%]
=3
c
o
o
D
o
=]
bl
o
=
=
=
Q
>
(72}

o
Q
=
0]
=}
Q.
Q
<
c
2.
o,

el
o
=
(=)
=]
=
=}
o
Q
(=X
=
=
n
N
o
N
N
=
N
N
~
o
[o0]
W
©O
o
©

©
(=X
==

§ 7° No caso de piscina, a area construida € obtida através da medigao
dos contornos internos de suas paredes.

§ 89 No célculo da area construida bruta das unidades autdbnomas de
edificacbes em condominio, é acrescentada, a area privada de cada
unidade, aparte correspondente as areas comuns proporcionalmente
fracdo ideal do terreno.
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§ 99 Quando a area total do terreno for representada por nimero que
contenha fracdo de metro quadrado, é feito o arredondamento para a
unidade imediatamente inferior.

§ 10. O valor unitdrio de metro quadrado de construgao é obtido pelo
enquadramento da construgdo num dos tipos e padrbes definidos no
Anexo Unico desta Lei, em fungdo de sua area predominante, e das
caracteristicas que mais se assemelhem as suas.

§ 11. Nos casos em que a area predominante ndo corresponde a
destinacgdo principal da edificagdo, ou de edificagdes, pode ser adotado
critério diverso, a juizo da Fazenda Municipal.

§ 12. Para fins de enquadramento de unidades autdbnomas edificadas
em condominio em um dos tipos e padrdoes de construgdo €
considerada a area construida correspondente a drea bruta da unidade
autébnoma acrescida da respectiva area da garagem, ainda que esta
seja objeto de lancamento em separado.

§ 13. A unidade autdbnoma pode ser enquadrada em padrdo diverso
daquele atribuido ao conjunto a que pertence, desde que apresente
benfeitoria que a distinga, de forma significativa, das demais unidades
autdbnomas.
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§ 14. Os valores unitarios de metro quadrado de terreno e de metro
quadrado de construgao sdao expressos em R$ (Reais) e, no processo
de calculo para obtengdo do valor venal do imével, o valor do terreno
e o da edificacdo sdo sempre arredondados, até a segunda casa
decimal.

§ 15. Para os efeitos de tributagdo do IPTU prevalecera, dentre as
condicdes de imovel edificado ou ndo edificado, aquela que resultar no
maior valor do imposto nos seguintes casos:

I - edificagOes construidas sem licenga ou em desacordo com a licenga;
II - edificagBes construidas com autorizagdo a titulo precario.

§ 16. Para os efeitos de tributagdo do IPTU, serdo considerados imoveis
ndo edificados aqueles que tenham sido objeto de demoligao,
desabamento, incéndio ou estejam em ruinas.

§ 17. A incidéncia do IPTU, sem prejuizo das cominag8es cabiveis,

independe do cumprimento de quaisquer exigéncias legais,
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regulamentares ou administrativas.

Art. 12. A tabela para determinacdo do valor de edificagdo estabelecera
o valor do metro quadrado de construgdo, tomando por base o0s
seguintes elementos:

I - tipo de construgao;

II - qualidade de construgao;

III - estado de conservagdo do imovel;

IV - Custos Unitdrios Basicos de Construgao (CUB/m?2), publicados pelo
Sindicato da Industria da Construcdo Civil no Estado de Pernambuco
(Sinduscon-PE), para os diversos tipos de construgdo.

§ 10 Os valores do metro quadrado de construgdo de que trata o caput
deste artigo sdo os definidos nas faixas constantes do Anexo Unico
desta Lei.
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§ 2° Para o enquadramento das edificagdes segundo o tipo, considera-
se Edificagdo Especial a edificacdo destinada a qualquer dos usos
previstos no Anexo Unico desta Lei, porém ndo classificada nos tipos
previstos nos referidos incisos, ou apresenta destinagdo especifica ou
uso diferenciado que exija o uso de materiais de revestimento e
acabamento especificos, que ndo possa ser enquadrada nas referidas
tipologias.

§ 30 Os critérios para fixagdo do valor de metro quadrado de
construgdo de imoveis e seus pontos correspondentes, por tipo de
edificacdo, serdo definidos de acordo com o Anexo Unico desta Lei.
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§ 49 A unidade responsavel pelo langamento dos tributos imobilidrios
poderd revisar, de oficio, 0 enquadramento de imdveis cadastrados.

§ 5° Na hipétese de imoveis onde se realize a revenda de combustiveis
e lubrificantes, especificamente posto de abastecimento de
combustiveis, a drea a ser levada em conta na apuragdo da base de
célculo, compreendendo a drea de bombas, pontos de lavagem e de
troca de 6leo e pequenos prédios de administracao, inclusive lojas de
conveniéncia ou de acessorios de veiculos, sera a maior das seguintes,
consideradas em conjunto ou separadamente:

I - a efetivamente construida;
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IT - a de ocupagdo horizontal maxima do terreno, legalmente permitida
para construgao no local;

ITI - a sua projecao vertical sobre o terreno, no caso de coberturas.

§ 60 A categoria de edificagdo sera determinada pelo somatério dos
pontos obtidos em razdo das condigdes da construgdo, cujas
caracteristicas e pontos equivalentes sdo expressos no Anexo Unico
desta Lei.

§ 7° Segundo o padrdo construtivo predominante, as edificacdes sdo
classificadas em:

I - Alto: para as edificagdes que apresentam projeto arquitetonico
especial, personalizado ou planejado, acabamento externo e interno
com emprego de materiais de primeira qualidade, utilizagcdo de
marmore, granito, porcelanato ou ceramicas especiais, janelas com
esquadrias de madeira nobre ou aluminio; podendo apresentar
equipamentos adicionais, tais como, climatizagdo ambiental,
equipamento de segurancga, saldao de festas, churrasqueira, sauna,
piscina, lareira, saldo de jogos, sala de ginastica, aquecedores a gas,
elevadores de servigco e social, mais de uma garagem, quadra de
esportes, quadra de ténis, entre outros; com predominante utilizagdo
de materiais construtivos e acabamento de boa qualidade, alguns
fabricados sobre encomenda.
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II - Médio: para as edificagdes que apresentam projeto arquitetdnico
com preocupacao de estilo e forma, acabamento externo com emprego
de massa-fina ou pedras ceramicas, acabamento interno com materiais
de primeira qualidade, paredes revestidas com massa corrida,
aberturas de boa qualidade; podendo apresentar equipamentos
adicionais, tais como, equipamento de segurancga, saldao de festa,
churrasqueira, piscina, saldo de jogos, sala de ginastica, aquecedores
a gas, elevador, garagem, quadra de esportes, jardins, entre outros;
apresentando predominante a utilizacdo de materiais construtivos
convencionais e pela aplicagdo de acabamento de boa qualidade,
porém, padronizados e fabricados em série;
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III - Popular: relativamente as edificacdes com projeto arquitetonico
simples ou modesto, com acabamento externo simples e auséncia
tratamento especial, fachadas normalmente pintadas a latex sobre

emboco ou reboco podendo ter aplicagdo de pastilhas, ceramicas ou
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equivalentes, na principal; estrutura simples de concreto e alvenaria
de tijolos de barro ou de blocos de concreto, revestidas interna e
externamente; esquadrias de madeira, ferro e/ou de aluminio de
padrdo popular; cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou
telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com
forro; area externa sem tratamentos especiais, eventualmente pisos
cimentados ou revestidos com caco de ceré@mica ou ceramica comum;
apresentando, como caracteristica, predominante utilizacdo de
materiais construtivos e acabamentos econémicos e simples.

IV - Baixa Renda: relativamente as edificacdes construidas sem
preocupagao com o projeto, fachadas desprovidas de revestimento,
estrutura construidas em alvenaria simples; esquadrias de madeira
rustica e/ou ferro simples, com ou sem pintura; cobertura de telhas de
barro ou fibrocimento ondulada sobre madeiramento ndo estruturada
e sem forro; area externa de piso de terra batida ou cimento rustico,
caracterizando-se, na maioria dos casos, por edificacdes associadas a
autoconstrucdo, geralmente sdo térreas, e pela utilizagdo de materiais
construtivos essenciais e aplicacao de poucos acabamentos.
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§ 89 O valor médio unitario do metro quadrado de construgdo sera
obtido pelo enquadramento da edificagdo em um dos tipos e padrdes
constantes no Anexo Unico desta Lei.
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§ 99 Nos casos singulares de imoéveis para os quais a aplicacdo dos
procedimentos estabelecidos nesta Lei, possa conduzir a tributagdo
manifestamente injusta ou inadequada em relagdo a tributacdo de
IPTU, podera ser adotado procedimento de Avaliacdo Especial, caso o
valor venal obtido utilizando-se os critérios definidos no Anexo Unico
desta Lei para os fins de cobranga do IPTU, resultar superior ao valor
venal obtido pelos métodos adotados pelo mercado imobilidrio,
incluindo os Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?2)
publicados pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado
de Pernambuco (Sinduscon-PE), para os diversos tipos de construcao.

Art. 13. O Poder Executivo promovera, periodicamente, as alteracdes
necessarias a atualizagdo da Planta de Valores Genéricos de Terrenos
e das Tabelas do Anexo Unico para determinacdao do Valor da
Edificacao.

Art. 14. Os valores da Planta de Valores Genéricos e as Tabelas do
Anexo Unico desta Lei para a determinacao dos Valores das Edificagoe
serao expressos em moeda corrente nacional.
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Paragrafo Unico. Os valores, expressos em moeda corrente nacional,
estabelecidos nos Anexos desta Lei serdo reajustados anualmente, a
partir de janeiro de 2024, nos termos definidos nesta Lei.

Art. 15. Fica a Secretaria de Finangas autorizada a reduzir até 40%
(quarenta por cento) do valor venal da edificagdo, considerando fatores
como tempo de construgdo do imdvel, ocorréncia de catdstrofes que
afetem o seu estado de conservacgao do imdvel ou outros fatores, desde
que atendendo as suas peculiaridades ou a fatores de desvalorizacao
supervenientes, enquanto permanecerem tais circunstancias.

§ 1° No calculo da depreciagdo deverdo ser levados em consideragdo
o0 estado de conservacgdo, a estrutura e a idade do imdvel, ficando a
reducdo limitada a 40% (quarenta por cento) do valor venal da
edificacao.

§ 29 O coeficiente de depreciacdo do imdvel sera calculado com base
na seguinte formula:
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} Cdice = Cde x [0,60 + 0,40 x (1 - Cdic)], onde: |
I - Cdice é o coeficiente de depreciacdo em razdo do estado de
conservagao, da estrutura e da idade do imével,
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II - Cde é o coeficiente de depreciagdo em razdo da estrutura do
imovel, conforme planilha abaixo:

ESTRUTURA COEFICIENTE
Alvenaria, concreto, estruturas metalicas ou 1,00
gesso
Taipa ou adobe 0,25
Outros 0,60

III - Cdic é o coeficiente de depreciacdo em razdo da idade e do estado
de conservagdo do imdvel, calculado com base na seguinte férmula:
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Cdic = (ID / N)2 + [1-(ID / N)2] x Cec, se Cdic > 1, Cdic = 1,
onde:

a) ID é a idade do imdvel;

b) N é a vida util do imdvel, igual a 60 (sessenta) anos; e
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c) Cec € o coeficiente em fungdo do estado de conservagdo, conforme
planilha abaixo:

ESTADO DE CONSERVACAO COEFICIENTE (%)
Bom 0
Regular 8,09
Mau 52,60

Art. 16. A Autoridade Fazenddria poderd aplicar o sistema de
arbitramento para apuragao do valor venal dos imdveis, quando:

I - o contribuinte impedir o levantamento dos elementos integrantes
do imdvel, necessarios a apuracdo de seu valor venal;

II - o imdével edificado se encontrar fechado ou inabitado e ndo for
localizado seu proprietario ou responsavel;
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III - forem omissos ou ndo merecerem fé as declaragbes, os
esclarecimentos e os documentos fornecidos pelo sujeito passivo.
Paragrafo unico. O arbitramento dos dados inacessiveis serd feito com
base nos elementos dos imoveis circunvizinhos e do tipo de construcédo
semelhante.
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Secao IV
Das Aliquotas

Art. 17. As aliquotas do IPTU, sdo as seguintes:

I - 1% (um por cento) do valor venal, calculado na forma
estabelecida nesta lei, para os imdveis edificados;

IT - 2% (dois por cento) do valor venal do imdvel, calculado na forma
estabelecida nesta Lei, para os imdveis ndo edificados.

§ 10 Para a aplicagdo das aliquotas previstas neste artigo serdo
adotadas as seguintes definicdes:

I - edificacdo: obra destinada a abrigar atividades hum
instalagdes, equipamentos ou materiais;

S,
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II - terreno: superficie do terreno na situagdo em que se apresenta
ou apresentava na natureza, ou conformacao dada por ocasido da
execucgao do loteamento;

III - habitacao multifamiliar: edificagdo usada para moradia em
unidades residenciais autbnomas, constituindo unidade de condominio
e com subdivisdes verticais ou horizontais para ocupacao por outras
unidades familiares;

IV - habitacdao unifamiliar: edificagdo destinada a ocupagdo por
apenas uma Unica familia, ndo constituindo unidade de condominio e
sem subdivisdes verticais ou horizontais para ocupagdo por outras
unidades familiares;

V - uso residencial: ocupacdo ou uso da edificagdo, ou parte da
mesma, por pessoas que nela habitam de forma constante ou
transitoriamente;

VI - uso nao residencial: ocupagdao ou uso da edificagdo para fins
recreativos ou esportivos, de salde, educacionais, culturais e de culto,
comerciais ou de servigos, industriais e mistos;
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VII - uso misto: edificagdes cuja ocupacgdo € diversificada, englobando
mais de um uso;

VIII - condominio: as edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de um
ou mais pavimentos, verticais, horizontais ou mistos, construidos sob
a forma de unidades isoladas entre si e interligadas por drea comum,
destinadas a fins residenciais, ndo-residenciais ou mistos.

§ 20 Imodveis de utilizagdo ou uso misto sao aqueles que possuem mais
de uma destinacdo, sendo uma delas, obrigatoriamente, residencial.

§ 30 Sdo consideradas de uso misto as unidades residenciais que
destinem parte de sua drea em instalacdes de torres para antenas de
telecomunicacdes, exceto quando se tratar de antenas para uso
exclusivo do imoével ou para uso condominial.
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§ 40 Sdo, também, consideradas de uso misto as unidades residenciais
que destinem parte de sua drea em instalagdes de painéis, ou outdoor,
de propaganda e publicidade, licenciadas ou nao pela Prefeitura.

§ 5° A existéncia de placas ou cartazes frontais ao imovel, indicativas
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do exercicio de atividades econ6micas naquele local, caracteriza e
evidencia a sua utilizacao ndao exclusivamente residencial.

§ 69 Compete a Autoridade Fazendaria a alteragdo de oficio da
classificagdo dos imoveis, mediante procedimento administrativo e
respeitados os direitos de impugnagdao ou reclamacgao dos
contribuintes, devidamente notificados da alteracdao ocorrida.

§ 70 A extingdo ou encerramento da atividade econémica na unidade
residencial farad retornar o calculo do IPTU para imdvel exclusivamente
residencial, desde que tal fato seja comunicado a Administragao
Fazendaria, por meio de requerimento, e com efeitos a partir do
exercicio seguinte ao recebimento do comunicado.

§ 89 Sdo considerados de utilizacdo ndo residencial os imdveis:

I - destinados as atividades comerciais, industriais, financeiras e
servicos em geral, inclusive de atividades sociais, assistenciais,
filosoficas e religiosas;
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II - utilizados como reparticdes publicas governamentais sao
considerados nao residenciais;
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III - edificados ou ndo, destinados a depdsitos, armazéns gerais,
trapiches, patios de estacionamento ou de guarda de materiais e
destinagbes similares, estes ultimos quando instalados com edificagbes
fixas de alvenaria e pisos de asfalto, cimento, blocos de concreto e
congéneres.

Secao V
Do Cadastro Imobiliario Fiscal e das ObrigacOes Acessorias

Art. 18. A inscricdo dos imdveis no Cadastro Imobilidrio Fiscal e o
registro de alteragdo nos dados cadastrais deverdo ser requeridas:
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I - pelo proprietdrio ou titular do dominio Util ou seu representante
legal;

II - por qualquer dos conddéminos, em se tratando de condominio
indivisivel;

III - através de cada um dos condbminos, em se tratando de _

condominio divisivel;
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IV - pelo compromissario vendedor ou comprador, no caso de
compromisso de compra e venda;

V - pelo, inventariante, sindico, liquidante ou sucessor, quando se
tratar de imdvel pertencente ao espdlio, massa falida ou sociedade em
liquidagdo a qualquer titulo;

VI - pelo possuidor do imdvel a qualquer titulo;

VII - pelo adquirente ou alienante, a qualquer titulo de compra ou
venda;

VIII - de oficio, pela Autoridade Fazendaria:

a) em se tratando de imdvel préprio federal, estadual, municipal ou de
entidade autarquica;

b) através de auto de infragdo, apds o prazo estabelecido para inscricdo
ou comunicacdo de alteragdo cadastral de qualquer natureza que
resulte em modificagdo na base de calculo do IPTU.
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§ 10 O Cadastro Imobilidrio Fiscal tem por finalidade manter os dados
cadastrais de todas as unidades e subunidades imobilidrias existentes
no Municipio, independentemente da sua categoria de uso ou da
tributacdo incidente, e terd carater multifinalitario.

§ 20 Serdo obrigatoriamente inscritos no Cadastro Imobilidrio Fiscal os
imoveis existentes no Municipio como unidades autbnomas e os que
venham a surgir por desmembramento ou remembramento dos atuais,
ainda que isentos ou imunes do IPTU, com indicacdo do proprietario,
titular do dominio Gtil ou possuidor, area do imdvel, testada,
profundidade, drea construida e demais informagdes necessarias.

§ 30 Unidade autébnoma é aquela que permite uma ocupagdo ou
utilizagdo privativa, a que se tenha acesso independentemente das
demais.

§ 40 As pessoas citadas nos incisos I ao VII do caput deste artigo, fic
obrigadas a apresentar a documentacdo solicitada pelo Fisco,)
importando a recusa em embarago a agao fiscal.

§ 50 Os imdveis encontrados sem inscricdo no Cadastro Imobilidrio
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Fiscal serdo cadastrados de oficio.

§ 60 Os dados cadastrais serdo incluidos ou alterados de oficio se
constatada qualquer divergéncia entre o cadastro e os dados do
imovel.

§ 7° A Autoridade Fazendaria podera promover de oficio, para fins de
tributacdo, o remembramento ou o desmembramento de unidade
imobiliaria.

§ 89 Consideram-se unidades imobiliarias, independentemente da
existéncia de matricula prépria no cartério de registro de imdveis, a
gleba, a quadra, o lote e a edificagdo permanente com qualquer
destinacdo, considerada, ainda, a fragdo minima passivel de
cadastramento individualizada, predial ou territorial, identificada no
cadastro imobilidrio por um nuimero de inscrigao.

§ 99 E considerada subunidade imobilidria a divisdo de qualquer das
unidades imobilidrias previstas no § 8° deste artigo.
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§ 10. Os loteamentos, os desmembramentos e 0s remembramentos de
solo e as construgdes ou edificagdes, ainda que realizadas sem licencga
ou em desobediéncia as normas técnicas previstas no Plano Diretor, no
Cdodigo de Obras e Posturas e na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do
Municipio, serdo cadastradas para efeitos tributarios.
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§ 11. A inscricdo e a incidéncia de tributos sobre os imdveis ndo
presumem a regularidade do imovel, ndo geram direito adquirido ao
proprietario, ao titular do dominio Gtil ou ao possuidor, a qualquer
titulo.

§ 12. E vedado & Autoridade Fazendéaria deferir qualquer pedido de
desmembramento ou remembramento sem a comprovagdo do
pagamento ou da inexisténcia de débitos de tributos vinculados as
unidades imobilidrias.

§ 13. No cadastro imobilidrio, o contribuinte dos tributos sera
identificado, através do seu CPF ou CNPJ e, excepcionalmente, atraveés
de outro documento.

Art. 19. O contribuinte e o responsavel sdo obrigados a decla

quaisquer alteracdes dos dados cadastrais do imdvel, de

propriedade ou posse, junto a Secretaria de Finangas, no prazo de até
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30 (trinta) dias corridos, contados da respectiva ocorréncia,
especialmente em relagdo a comunicagdo de:
I - aquisicdo de imoveis, construidos ou nao;

IT - mudanca de endereco para entrega de notificagdes, intimagdes ou
cobrancas;

III - substituicdo de mandatarios, responsaveis ou procuradores;

IV - construcdes, reformas, demolicdes, desmembramento,
remembramento, ampliagdes ou modificagdes de uso;

V - quaisquer outros atos, fatos ou circunsténcias que possam afetar a
incidéncia, o calculo e a cobranga de tributos incidentes sobre os
imoveis.

§ 19 A obrigagao prevista neste artigo abrange inclusive os dados
anteriores a aquisicdo do imdvel que estejam divergentes das
informacgdes constantes no Cadastro Imobilidrio Fiscal.
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§ 20 A obrigagdo prevista no inciso I do caput deste artigo, € extensiva
ao alienante, ao transmitente ou cedente de direitos relativos a
imoveis.
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§ 39 A declaracdo das informagdes previstas neste artigo podera ter
eficacia imediata, ficando, no entanto, condicionada a confirmacao da
veracidade pela Administracdo Tributaria.

Art. 20. As Secretarias responsaveis pelo planejamento urbano, obras
e meio ambiente do Municipio fornecerdo a Secretaria de Finangas, no
prazo de trinta dias do fato ocorrido, plantas de loteamentos,
desmembramentos e remembramentos aprovados pela Prefeitura,
“habite-se" e "“aceite-se" concedidos, em escala que permita as
anotacOes das alteragOes, designando, quando for o caso, as areas
publicas, patrimoniais ou de uso publico, e todas as demais
informacdes necessarias a atualizagao do Cadastro.

Art. 21. Os responsaveis por loteamento ficam obrigados a fornecer,
mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més, a Secretaria de
Financas, relacdo dos lotes que no més anterior tenham sido alien@do
definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda,
mencionando o adquirente e seu enderego, a quadra e o valor do
negdcio juridico.
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Art. 22. Os proprietérios de imdveis sob regime de enfiteuse ficam
obrigados a fornecer, mensalmente, até o dia 15 (quinze) de cada més,
a Secretaria de Financas relagdo dos imdveis que no més anterior
tiveram alterados os titulares do dominio util, mediante compra e
venda ou mediante compromisso de compra e venda, mencionando o
imovel, adquirente e seu enderego.

Art. 23. As empresas construtoras, incorporadoras e imobilidrias, ficam
obrigadas a fornecer, mensalmente, até o dia 15 (quinze) de cada més,
a Secretaria de Financas, relagdo dos imdveis, por elas construidos ou
que sob sua intermediagdo, no més anterior tiveram alterados os
titulares do dominio util, mediante compra e venda ou mediante
compromisso de compra e venda, mencionando o imovel, adquirente e
seu enderego.

Art. 24. Ndo serd concedida licenca de construgéo ou “Aceite-se”, para
obras sem que o terreno esteja regularizado perante o Cadastro
Imobilidrio Municipal.
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§ 10 O “Habite-se” serd concedido, exclusivamente, mediante a
quitacdo total do IPTU e demais tributos imobilidrios, de competéncia
municipal, incidentes sobre o terreno.
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§ 20 A autorizagdo para parcelamento do solo, inclusive o
remembramento, bem como a concessao de “habite-se”, para
edificacdo nova, e de “aceite-se”, para imoveis reconstruidos ou
reformados, somente serdo efetivados pelo 6rgdo competente
mediante a prévia quitagao dos tributos municipais incidentes sobre os
imdveis origindrios e a atualizagdo dos dados cadastrais
correspondentes.

§ 39 A concessdo do “habite-se” ndo equivale a certificagdo da
inexisténcia de débitos.

§ 40 A exigéncia de prévia quitagdo dos tributos municipais incidentes
sobre os imdveis origindrios, para efeito de autorizacdo_ de
parcelamento ou remembramento, ndo se aplica as hipdteses e ue
ndo haja alteragdo da propriedade.

Art. 25. O Cadastro Imobilidrio Fiscal sera atualizado sempre que
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verificar qualquer alteragdo decorrente de transmissdao a qualquer
titulo da propriedade, dominio (til, posse, uso, ou do parcelamento,
desdobramento, fusdo, demarcagdo, ampliacdo, edificagdo,
reconstrucao, reforma, demoligdo, ja concluidas com licenga ou ndo,
ou outra iniciativa ou providéncia que modifique as caracteristicas
fisicas ou a situagdo do imdvel, edificado ou ndo.

§ 10 A atualizacdo devera ser requerida por qualguer dos indicados no
art. 20 desta Lei, mediante apresentacdo do documento habil exigido
pela Secretaria de Finangas, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
ocorréncia da alteragdao, que ndo fazendo respondem solidariamente
pela obrigagdo tributaria decorrente, sem prejuizo da aplicacdo de
multa prevista nesta Lei, no caso de inobservancia deste prazo.

§ 2° Na hipétese do paragrafo anterior, a prova de regularidade fiscal
sera feita por certiddo negativa, que contera informacdes relativas ao
ultimo responsavel inscrito no Cadastro Imobilidrio Fiscal, resguardado
o direito da Fazenda Municipal em relagdo aos demais responsaveis
solidarios pela obrigagdo tributaria decorrente.
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Art. 26. Os oficiais de registro de imdveis e os titulares de cartérios de
notas da Comarca de Sédo Jodo, até o dia 15 (quinze) de cada més,
deverdao remeter a Secretaria de Finangas, declaracdo mensal das
operagoes e registros de mudanga de proprietario ou titular de dominio
util e averbagdo de darea construida, efetuados no més anterior a
declaragdo, com imdveis situados no territério no Municipio de Sdo
Jodo, com apresentacao de todos os elementos e dados exigidos,
conforme 0 modelo aprovado pela Secretaria de Finangas.
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§ 1° Ndo serdo lavrados, autenticados ou registrados pelos tabelides,
escrivdes e oficiais de Registro Geral de Imdveis e de Cartorios de
Notas, os atos e termos sem a prova da inexisténcia de débito referente
ao Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e demais tributos
incidentes sobre o imdvel.

§ 20 Quando do parcelamento do débito pertinente ao IPTU e aos
tributos incidentes sobre o imdvel, somente sera lavrado ou registrado
o instrumento, termo ou escritura pelas pessoas previstas no paragrafo
anterior, conforme o caso, apds o pagamento de todo o parcelamento
ou deforma antecipada, ressalvada a hipdtese de reconhecimento
expresso do adquirente ou cessionadrio, declarado no respecti

instrumento, termo ou escritura, da existéncia do débito e {seu

parcelamento.
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Art. 27. A inscricdo de oficio e seus efeitos tributarios ndo criam direitos
ao proprietario, titular ou detentor do dominio Util, e ndo excluem o
Municipio do direito de promover a adaptacao das construgdes as
normas e prescricdes legais ou a sua demolicdo, independentemente
de outras penalidades cabiveis.

Paradgrafo Unico. No caso das construcdes ou edificacdes sem licenga
ou sem obediéncia as normas vigentes, e de benfeitorias realizadas em
terreno de titularidade desconhecida, sera promovida sua inscricdo no
Cadastro Imobilidrio, a titulo precario, unicamente para efeitos
tributarios.

Secdo VI
Do Lancamento

Art. 28. O langcamento do IPTU é anual e sera feito para cada unidade
imobilidria autbnoma, com base nas informagdes constantes no
Cadastro Imobiliario e de Logradouros.
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§ 1° Quando verificada a falta de dados no Cadastro Imobilidrio Fiscal
necessarios ao lancamento do IPTU, decorrente da existéncia de imovel
ndo cadastrado, ou nos casos de reforma ou modificagdo do uso sem
a prévia licenca do 6rgdo competente, o langamento sera efetuado com
base nos dados apurados mediante acdo da Fiscalizagdo Tributaria.
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§ 20 A prévia licenga, a que se refere o paragrafo anterior, devera ser
comunicada a Secretaria de Finangas, sob pena de responsabilidade
funcional.

Art. 29. O langamento serd feito em nome do proprietario, do titular
do dominio util, do possuidor do imdvel, do espdlio ou da massa falida.

Paragrafo Unico. O langamento sera feito, ainda:

I - no caso de condominio indivisivel, em nome de todos, alguns ou de
um dos condéminos, pelo valor total do tributo;

II - no caso do condominio divisivel, em nome de cada conddémino na
proporcdo de sua parte;

I1I - n§o sendo conhecido o proprietario, em nome de quem estiver n

uso e gozo do imével.
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Art. 30. O sujeito passivo sera notificado do langamento do IPTU,
alternativamente, por:

I - envio de carné de cobranca ao endereco do imovel edificado;

II - envio de carné de cobranca ao endereco de cobranca do imdvel
nao edificado;

III - edital de notificacdo publicado no Diario Oficial do Municipio;
IV - meio eletronico.

§ 1° O sujeito passivo que nao receber o documento de arrecadagao
do IPTU antes do vencimento de cada cota podera emitir a segunda via
do documento de arrecadacdo pela Internet na pagina eletrénica da
Secretaria de Financas ou em sua sede.

§ 2° O sujeito passivo devera conferir os dados constantes da sua
notificagdo, bem como as caracteristicas do imoével e, havendo
divergéncias, comunica-las a Secretaria de Finangas nos prazos legais.

§ 3° O disposto neste artigo ndo impede a Administragdo Tributaria de
revisar o langamento do IPTU sempre que se verificar que os dados
cadastrais existentes na data do langcamento estejam em desacordo
com a situacdo fatica do imodvel.

Art. 31. As alteracdes no langamento do IPTU somente serdo efetuadas
na ocorréncia de fatos que as justifiguem, mediante Processo
Administrativo Fiscal regular e por despacho da Autoridade Fazendaria.

Art. 32. A Autoridade Fazendaria, sempre que tomar conhecimento da
existéncia de imdveis ndo cadastrados, efetuara seu cadastramento
pelos dados que apurar, fazendo o langamento do imposto, sem
prejuizo das penalidades que deva aplicar.

Art. 33. Considera-se ocorrido o fato gerador do IPTU no dia 1°
(primeiro) de janeiro de cada ano.

§ 10 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as alteracdgs de
lancamento decorrentes de construgdo, reforma ou demoligéo, be
como do loteamento, desmembramento ou remembramento do

imovel, nos seguintes casos:
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I - as edificagBes construidas ou reformadas durante o exercicio, cujo
fato gerador ocorrera na data da concessdo do "habite-se" ou "aceite-
se", ou ainda, quando constatada a conclusdao da construcdao ou
reforma decorrente da agao da Fiscalizacdo Tributaria do Municipio ou
por denuncia espontanea do sujeito passivo, independentemente da
expedicao dos referidos alvards;

II - os imoveis que forem objeto de parcelamento do solo durante o
exercicio, cujo fato gerador ocorrera na data da aprovagdo do projeto
pelo 6rgdo competente da municipalidade, ou quando constatada a
implantagdo do parcelamento decorrente da agdo da Fiscalizagdo
Tributaria do Municipio.

§ 2° Nas hipoteses previstas nos incisos I e II do § 1° deste artigo, o
langamento do IPTU se daré de forma proporcional ao nimero de dias
restantes do exercicio.

Art. 34. A qualquer tempo, poderdo ser feitos langamentos omitidos
por quaisquer motivos na época prépria, promovendo langcamentos
aditivos, retificados ou cancelados.
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Paragrafo Unico. Os langamentos relativos a exercicios anteriores serdo
feitos de conformidade com os valores e disposicdes legais vigentes na
época a que se referem, ressalvadas disposicdes expressas desta Lei.

Art. 35. O Secretdrio de Finangas fixara, anualmente, o nimero de
parcelas e os respectivos vencimentos em que podera ser pago o IPTU.

Secao VII
Do Recolhimento

Art. 36. Aos contribuintes do IPTU, serd concedida, em cada
lancamento subsequente e sobre o valor total do referido imposto, uma
reducao de 10% (dez por cento), quando do seu recolhimento integral
em parcela Unica, caso o pagamento do imposto seja efetuado até a
data de seu vencimento.

Secgao VIII
Do Imunidade

Art. 37. E vedada a cobranca do IPTU sobre:
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I - imdvel de propriedade da Unido, Estado, Distrito Federal e
Municipios;

IT - templos de qualquer culto;

III - imdveis de propriedade dos partidos politicos, inclusive suas
fundacdes, das entidades sindicais dos trabalhadores;

IV - imodveis de propriedade de instituicbes de educacdo e de
assisténcia social, sem fins lucrativos, atendidos os requisitos do § 49
deste artigo.

§ 10 O disposto no inciso I, do caput deste artigo, € extensivo as
autarquias e as fundagles instituidas e mantidas pelo Poder Publico,
no que se refere aos imdveis efetivamente vinculados as suas
finalidades essenciais ou as delas decorrentes, mas, ndo exonera o
promitente comprador da obrigagdo de pagar o tributo que incidir sobre
o imdvel objeto da promessa de compra e venda.
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§ 20 O disposto no inciso II do caput deste artigo:

I - aplica-se a todo e qualquer imovel em que se pratique,
permanentemente, qualquer atividade que pelas suas caracteristicas
possa ser qualificada como culto, independentemente da fé
professada;
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II - restringe-se ao local do culto, ndo se estendendo a outros iméveis
de propriedade, uso ou posse da entidade religiosa, que ndo satisfaca
as condicdes estabelecidas neste artigo.

§ 30 O disposto no inciso I deste artigo ndo se aplica aos casos de
enfiteuse ou aforamento, devendo o imposto, nesses casos ser langado
em nome do titular do dominio util.

§ 40 O disposto no inciso IV deste artigo € subordinado a observancia
dos seguintes requisitos pelas entidades nela referidas:

I - ndo distribuir qualquer parcela do seu patrimdnio ou de suas rendas,
a titulo de lucro, participacdo no seu resultado ou a qualquer titulo;

II - aplicar integralmente no pais 0s seus recursos na manutengdo. de
seus objetivos institucionais;

III - manter escrituragcdo de suas receitas e despesas, em livros
PREFEITURA DE SAO JOAO

Palacio Municipal Jodo de Assis Moreno | Rua Augusto Peixoto, 31, Centro - Sdo Jodo/PE - CEP: 55.435/00

Telefone: (87) 3784-1146 ou (87) 3784-1258 | CNPJ:10.146.371/0001-30



J UM RUMO NOVO COM
: A FORCA DO POVO
revestidos de formalidades capazes de assegurar sua exatidao.

§ 59 Na falta do cumprimento do disposto no § 40 deste artigo, a
Autoridade Fazendaria determinard a suspensdo do beneficio a que se
refere este artigo.

§ 60 Os livros, referidos no inciso III do § 4° deste artigo, sdo o Diario
e o Razdo, escriturados em correspondéncia com a respectiva
documentagdo e observadas as formalidades prescritas na legislacao
vigente.

§ 79 A imunidade, referida no inciso I do caput e no § 1° deste artigo,
ndo se aplica aos imoveis relacionados com a exploragdo de atividades
econOmicas, regidas pelas normas aplicdveis a empreendimentos
privados, ou em que haja contraprestagdao ou pagamento de pregos ou
tarifas pelo usudrio, nem exonera o promitente comprador da
obrigacdo de pagar o IPTU relativamente ao bem imovel.

§ 89 Considera-se sem fins lucrativos a pessoa juridica de direito
privado que ndo distribui, entre os seus soOcios ou associados,
conselheiros, diretores, empregados ou doadores, eventuais
excedentes operacionais, brutos ou liquidos, dividendos, bonificagdes,
participacdes ou parcelas do seu patrimdnio, auferidos mediante o
exercicio de suas atividades e que os aplica integralmente na
consecugao do respectivo objeto social.
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§ 90 Instituicdo de educagdo € aquela que presta servigos de ensino
escolar basico ou superior, devidamente credenciada pelos 6rgdos da
Unido, do Estado ou do Municipio, conforme o caso, e cujos cursos sao
autorizados por aqueles 6rgaos.

§ 10. Entende-se por educagdo basica, de acordo com a Lei n® 9.394,
de 20 de dezembro de 1996, que estabelece as diretrizes e bases da
educacdo nacional, aquela formada pela educagao infantil, ensino
fundamental e ensino médio.

§ 11. Instituicdo de assisténcia social é aquela cadastrada em um dos
Conselhos de Assisténcia Social das esferas governamentais, seja da
Unido, Estado ou Municipio.

§ 12. As instituicdes de educagdo e assisténcia social, semn
lucrativos, sdo aquelas que exercem atividades complementares as do
Estado, sendo estas colocadas a disposicao da
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populacdo em carater geral.

§ 13. Sdo indicativos de distribuicdo de patrimdnio ou renda, entre
outros, os negdcios pelo qual a pessoa juridica:

I - aliena, por valor notoriamente inferior ao de mercado, bem do seu
ativo a pessoa ligada;

IT - adquire, por valor notoriamente superior ao de mercado, bem de
pessoa ligada;

III - perde, em decorréncia do ndo exercicio de direito a aquisicdo de
bem e em beneficio de pessoa ligada, sinal, depdsito em garantia ou
importancia paga para obter opcdo de aquisigdo;

IV - transfere a pessoa ligada, sem pagamento ou por valor inferior ao
de mercado, direito de preferéncia a subscricdo de valores mobilidrios
de emissao de companhia;
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V - paga a pessoa ligada aluguéis, “royalties” ou servicos em montante
que excede notoriamente ao valor de mercado; ou
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VI - realiza com pessoa ligada qualquer outro negdécio em condigdes de
favorecimento, assim entendido condi¢gdes mais vantajosas para a
pessoa ligada do que as que prevalegam no mercado ou em que a
pessoa juridica contrataria com terceiros.

§ 14. Considera-se como distribuicdo de lucros, entre outros, o
pagamento, pela instituicdo imune, de despesas consideradas
pessoais, em favor de pessoa a ela ligada.

§ 15. Considera-se pessoa ligada a pessoa juridica, entre outras:

I - 0 sOcio ou acionista desta, mesmo quando for outra pessoa juridica;
II - o administrador ou o titular da pessoa juridica; ou

III - o conjuge e os parentes até o terceiro grau, inclusive os afins, do

socio pessoa fisica referido no inciso I e das demais pessoas referidas
no inciso II, ambos deste paragrafo.

§ 16. Considera-se valor de mercado a quantia mais provavel, pela

qual se negociaria voluntariamente um bem, numa data de referéncia, ).
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dentro das condigdes do mercado vigente.

§ 17. O valor dos bens, para os quais ndo haja mercado ativo, podera
ser determinado com base em negociacdes anteriores e recentes do
mesmo bem ou em negociacdes contemporaneas de bens
semelhantes, entre pessoas nao compelidas a comprar ou vender e
que tenham conhecimento das circunsténcias que influam de modo
relevante na determinagao do preco.

§ 18. Quando a entidade deixar de atender algum dos requisitos legais
terd suspendido o reconhecimento da imunidade, passando a condigdo
de contribuinte do IPTU e sua situagdo cadastral na Secretaria de
Financas sera alterada de oficio.

§ 19. Sera suspenso 0 reconhecimento da imunidade do IPTU a partir
do exercicio seguinte aquele em que a entidade deixou de atender
algum dos requisitos da lei.

'§ 20. Sera restabelecido o reconhecimento da imunidade do IPTU a
partir do exercicio seguinte aguele em que foi constatada a restauragéo
do atendimento dos requisitos legais.
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§ 21. O reconhecimento da imunidade relativa a exercicios futuros sera
efetuado sob condicao resolutdria.

§ 22. O contribuinte deve requerer o reconhecimento da imunidade
tributdria @ Secretaria de Financas, através da protocolizagdo de
requerimento neste sentido, acompanhado dos documentos
necessarios a comprovacgao do preenchimento dos requisitos legais.

§ 23. A Autoridade Fazendéria podera reconhecer de oficio, em decisdo
fundamentada, a imunidade tributaria, em especial no caso previsto no
inciso I do caput deste artigo, desde que tenha acesso as informagdes
e documentagdo que comprove estarem plenamente atendidos os
requisitos legais.

§ 24. Para fins de reconhecimento da imunidade, o detentor posse
ou o titular do dominio util do imével equipara-se a proprietario.

Secao IX
Das Isencoes

Art. 38. Ficam isentos do pagamento do IPTU:
PREFEITURA DE SAO JOAO
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I - os imdveis cedidos total e gratuitamente para uso da Unido, do
Estado ou do Municipio, inclusive de suas autarquias;

IT - os imdveis de propriedade de sindicatos, associacdes culturais ou
cientificas e das associagdes de classe reconhecidas como de utilidade
publica, onde funcionem exclusivamente as suas atividades essenciais,
desde que comprovados:

a) constituicdo legal,;

b) utilizagdo do imdvel para os fins estatutarios;
c) funcionamento regular;

d) cumprimento das obrigagdes estatutdrias.

III - as vilvas e os deficientes que possuam renda até um salario-
minimo, que comprovam residir no imdvel e ndo possua outro no
territério do municipio, desde que outro imdvel ndo possuam o
cbnjuge, companheira ou companheiro, o filho menor ou maior
invalido;

IV - as pessoas que possuam 1 (um) unico imdvel e que nele resida
com &rea maxima de 40m2 (quarenta metros quadrados) de area
construida e comprovem renda ndo superior a um saldrio-minimo
nacional, desde que outro imdvel ndo possuam o conjuge, companheira
ou companheiro, o filho menor ou maior invalido;

V - o servidor municipal que possuam um so imdvel e que nele resida
e comprove renda ndo superior a 2 (dois) saldrios-minimos nacional,
desde que outro imével ndo possuam o cbnjuge, companheira ou
companheiro, o filho menor ou maior invalido.

§ 10 As isengOes, de que tratam os incisos III a V do caput deste artigo,
serdo concedidas pelo prazo de até 3 (trés) anos, e somente renovadas
se 0 contribuinte preencher os requisitos para sua concessao, mediante
requerimento dirigido a Secretaria de Finangas, apresentado pelo
interessado ou responsavel legal, instruido, conforme o caso, com:

I - copia da Cédula de Identidade (RG) e do Cadastro de Pessoas
(CPF) do proprietario ou possuidor do imével, e do seu conjuge;
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II - comprovante de residéncia atualizado em nome do proprietdrio ou
possuidor;

IIT - certiddo de casamento ou nascimento, ou escritura de unido
estavel, certiddo de &bito, averbagdo, separagao, divércio, partilha de
bens, reserva de usufruto, conforme o caso;

IV - dependentes: certiddo de nascimento, documento de adogdo dos
filnos menores e dependentes, se houver;

V - comprovante de renda, ou declaragdo autenticada, do proprietario
ou possuidor e, se houver, do seu cOnjuge, companheira ou
companheiro: declaragdao do imposto de renda, demonstrativo de
crédito de beneficio, contracheque, carteira de trabalho atualizada ou
outro documento idéneo que comprove a renda mensal;

VI - comprovante de propriedade, titularidade ou posse do imodvel,
quando o requerente nao figurar na condicdo de titular no Cadastro
Imobilidrio Fiscal: certiddes dos cartérios de registro geral de imovel
do Municipio de S&o Jodo, escritura publica de compra e venda,
contrato de compra e venda com a devida autenticacdo em cartério;
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VII - comprovante da condicdo de servidor publico: contracheque,
declaracdo, certiddo emitido pelo 6rgao competente que comprove a
condicdo de servidor publico, ativo ou aposentado, do Poder Legislativo
Municipal ou da Administragdo Publica direta e indireta do Municipio de
Sao Joao;

VIII - comprovante de propriedade ou posse de 1 (um) Unico imoével:
declaragdo do contribuinte, no proprio requerimento, onde conste que
é proprietario ou possuidor de um Unico imdvel residencial, e que outro
imdvel ndo possui o conjuge, o companheiro, o filho menor ou maior
invalido;

IX - comprovante da condigdo de portador de deficiéncia: laudo pericial
médico com a identificacdo da deficiéncia, fornecido por profissional
habilitado do quadro de pessoal do Municipio de S&do Jodo ou do
Sistema Unico de Saude - SUS, expedido com data ndo superior a 2
(dois) anos, contados da datado requerimento, podendo \ser
apresentado pelo titular do imdvel ou seu cdnjuge, companheira \ou
companheiro, ou o representante legal, sem 6nus junto a Secretalia
de Finangas;
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X - procuragao particular com assinaturas reconhecidas ou procuragdo
por instrumento publico, quando for o caso;

XI - outros documentos, na forma do regulamento.

§ 20 A renovagao das isengdes, a que se refere o § 1° deste artigo,
deverdo ser requeridas na forma ali prevista até o Ultimo dia util do
més de outubro do terceiro ano de gozo do beneficio.

§ 30 As isengbes, de que trata este artigo, serdo concedidas e
renovadas por despacho fundamentado da Autoridade Fazendéria
competente ou pelo Secretario de Finangas.

§ 40 Nao serdo concedidas as isengdes previstas nos incisos III a V do
caput deste artigo, ao proprietario ou possuidor de 2 (dois) ou mais
imdveis, edificados ou ndo, ainda que em regime de condominio, sem
prejuizo das demais vedagdes estabelecidas nesta Lei.

§ 50 Considera-se contribuinte portador de deficiéncia aquele que se
enquadra nas categorias previstas no art. 4° do Decreto Federal n©
3.298, de 20 de dezembro de 1999, que regulamenta a Lei n® 7.853,
de 24 de outubro de 1989, que dispde sobre a politica nacional para a
integracao da pessoa portadora de deficiéncia, consolida as normas de
protecdo, e da outras providéncias, e nas condices estabelecidas na
Lei Federal n® 7.853, de 24 de outubro de 1989, que dispde sobre o
apoio as pessoas portadoras de deficiéncia, sua integragdo social,
sobre a Coordenadoria Nacional para Integracao da Pessoa Portadora
de Deficiéncia - Corde, institui a tutela jurisdicional de interesses
coletivos ou difusos dessas pessoas, disciplina a atuacdo do Ministério
Publico, define crimes, e da outras providéncias.

§ 69 As isencgOes de que trata este artigo nao implicam na dispensa do
cumprimento das obrigagdes acessoérias fixadas em Lei, regulamento
ou outro ato normativo, bem como ndo desqualificam os beneficidrios
da condigdo de responsaveis pelo imposto, na forma da Lei.

Secao X
Das Penalidades

Art. 39. Constituem infracOes passiveis de multa, por qualquer das
pessoas indicadas no art. 18 desta Lei, de:

I - R$ 50,00 (cinquenta reais) a R$ 250,00 (duzentos e cinque
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reais), a falta de comunicacado, por unidade imobilidria:

a) da aquisicdo do imovel, transferéncia do dominio util;

b) de outros atos ou circunstancias que possam afetar a incidéncia, o
calculo ou a administracdo do IPTU.

IT - R$ 100,00 (cem reais) a R$ 500,00 (quinhentos reais), o gozo
indevido da isencgao;

ITI - R$ 50,00 (cinquenta reais) a R$ 500,00 (quinhentos reais):

a) a instrugdo de pedido de isengao do imposto com documentos que
contenham falsidade, no todo ou em parte;

b) a falta de comunicagdo, para efeito de inscricdo e langamento, de
edificacao realizada;

c) a falta de comunicagao de reforma ou modificagdo de uso;

6ET lasnp! :lod opeuisse

d) embarago a agdo fiscal.
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IV - R$ 100,00 (cem reais) por imoével do descumprimento do disposto
nos caputs dos artigos 22, 23 e 26 desta Lei.

V - 100% (cem por cento) do valor do imposto devido, a inobservancia
do disposto nos §§ 3° e 4° do art. 26 desta Lei.

§ 19 As multas previstas nos incisos I a V, do caput deste artigo, serao
propostas, pela autoridade competente, mediante Notificacdo Fiscal
para cada imovel, ainda que pertencente ao mesmo contribuinte.

§ 20 A reiteracdo em infragdo da mesma natureza pode submeter o
sujeito passivo a Regime Especial de Fiscalizagdo, por ato do Secretario
de Finangas, conforme disposto em regulamento.
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§ 30 Para fins deste artigo, considera-se reiteracdo em infragao da
mesma natureza a repeticdo de falta idéntica nos 5 (cinco) anos
posteriores ao transito em julgado na esfera administrativa ou ao
efetivo recolhimento do débito por parte do sujeito passivo.

§ 49 A infracdo, de que trata o inciso V do caput deste artigo, por part

dos oficiais dos Cartérios de Oficios de Notas e dos Cartérios d
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Registro Geral de Imdveis, sujeitd-los-a ao pagamento do IPTU devido.

Art. 40. O valor das multas previstas no inciso V do art. 39 desta Lei,
sera reduzido de 50% (cinquenta por cento) se o sujeito passivo, no
prazo de defesa, reconhecer a procedéncia da medida fiscal e efetuar
ou iniciar, no mesmo prazo, o recolhimento do crédito tributdrio
exigido.

Paragrafo Unico. As redugbes acima previstas ndo sdo cumulativas,
aplicando-se, em cada caso, a de maior valor, conforme o
enquadramento do sujeito passivo nas hipéteses referidas.

Secao XI
Das Disposicoes Gerais

Art. 41. O reconhecimento da isencdo, da ndo incidéncia e da
imunidade sdo de competéncia do Secretario de Finangas e do titular
do 6rgdo gestor da Administragdo Tributaria, que a poderdo delegar ao
titular da unidade responsavel pelo langamento do IPTU, ressalvada a
competéncia do érgao gestor Contencioso Administrativo Fiscal.
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Art. 42. A falta de recolhimento do IPTU nos prazos legais implicara em
incidéncia de multa moratoria, juros de mora e atualizagdo monetaria,
calculados na forma estabelecida na legislagdo tributaria.
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Art. 43. As multas de mora e por infragdo serdo aplicadas sobre o valor
do débito devidamente atualizado monetariamente pelos indices
oficiais.

Art. 44. Todas os valores previstos nesta Lei, expressos em moeda
correte nacional, deverdo ser anualmente atualizados monetariamente
com base na variacdo acumulada do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, no periodo de novembro do ano anterior a outubro
do ano em curso, com aplicacdo a partir de janeiro do ano
subsequente, a partir da data de publicagao desta Lei.

§ 1° Quando nédo recolhidos nos prazos legais, os débitos do IPTU para
com a Fazenda Publica Municipal deverdo ser atualj
monetariamente na forma definida no caput deste artigo.

§ 20 Em caso de extingdo do IPCA, a atualizagdo monetaria ser

realizada pelo indice que o substituir ou, em ndo havendo substituto
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por indice instituido por Lei Federal.

§ 3° Na hipotese da existéncia de mais um indice de atualizagdo,
instituido pelo Governo Federal, fica o Poder Executivo autorizado a,
por decreto, optar por qualquer deles.

CAPITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. A apuracdo do valor venal dos iméveis urbanos, para efeito de
lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU no Exercicio de 2023 e posteriores, sera obtida em
conformidade com as normas e métodos fixados nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para o exercicio de 2023, considerar-se-do ocorridos
os fatos geradores do IPTU em 19 de abril de 2023.

Art. 46. No que couber, as disposicdes modificadas pela presente Lei
estdo sujeitas aos principios da anterioridade anual e nonagesimal, na
forma disposta no art. 150, inciso III, alineas “b” e “c”, da Constituigao
da Republica Federativa do Brasil.
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Art. 47. O Poder Executivo fara expedir todas as instrugdes que se
fizerem necessarias a execugao desta Lei.

Art. 48. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo e produzira
efeitos apos 90 (noventa) dias de sua publicagao, ficando revogadas
as disposicdes em contrario ou que anteriormente tratavam das
matérias ora reguladas.

is Moreno,
ezembro de 2022.

Palacio Municipal Jodo de A
Gabinete do Prefeito, Sao Joao, 2
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JOSE WILSON FER LIMA

Prefeit
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ANEXO UNICO
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU

TABELA I
: VALORES GENERICOS DE TERRENOS
CODIGOS E VALORES DAS ZONAS DE TERRENOS POR METRO

QUADRADO
(Valores do Metro de Terreno situados em Face de Quadra ou
Logradouro)
CODIGO VL DO ZT (EM R$)
1 10,65
2 13,31
3 15,97
4 18,63
5 21,29
6 23,96
7 26,62
8 29,28
9 31,94
10 34,60
11 37,26
12 42,59
13 47,91
14 53,24
15 58,56
16 63,88
17 69,21
18 74,53
19 79,85
20 85,18
21 90,50
22 95,82
23 101,15
24 106,47
25 117,12
26 127,76
27 138,41
28 / \__ 149,06
PREFEITURA DE SAO JOAO (
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29 159,71
30 170,35
VL DO ZT = Valor da Zona de Terreno atribuido a face de quadra ou ao
logradouro.
TABELA 11

FATOR DE CORREGCAO DE TERRENOS
(Fatores de correcao individual de terrenos pelas

;‘2_ % caracteristicas geoldgicas relativas a situacdao na quadra,
% )g topografia e pedologia) -
©g> FATOR DE
5 g 1. SITUACAO NA QUADRA (S) CORRECI"\O
§ 1.1. Meio de Quadra 1,00
2 1.2. Esquina 1,10
5 1.3. Vila - Conjunto Popular 0,80
g 1.4. Encravada 0,60
1.5. Quadra 0,70
1.6. Gleba 0,50
1.7. Mais de uma frente 1,10
1.8. Condominio Fechado / Horizontal 1,30

Coeficiente corretivo da situagdo referido pela sigla "S", consiste em um
grau, atribuido ao imével conforme sua situagdo mais ou menos favoravel,
dentro da quadra.

Referéncias:

a) Meio de Quadra quando o terreno se limitar apenas com um logradouro
ou o lote possui apenas uma frente para o logradouro;

b) Esquina ou com Mais de Uma Frente, quando o terreno se limitar com
mais de um logradouro ou estiver no encontro de dois ou mais logradouros,
exceto quando este ocupar a quadra inteira;

c) Vila, conjunto de habitagcSes independentes em edificios isolados,
agrupados, geminados ou superpostos, de modo a formarem ruas ou pragas
interiores, sem carater de logradouro publico;

d) Encravado, quando o terreno ndo se limitar com nenhum logradouro, que
ndo se comunica com a via publica, exceto por direito de passagem ou
serviddo, situacdo em que 0 acesso a unidade se da por beco sem %aida;
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e) Quadra, situagao em que o lote ocupa toda a quadra;
f) Gleba, quando se constituir de area de terra dentro da zona urbana que
ainda nao foi loteada ou submetida a parcelamento ou desmembramento.

2. PEDOLOGIA (P) 53:{359%5
2.1. Normal 1,00
2.2. Arenoso 1,00
2.3. Rochoso 0,80
2.4. Alagado 0,60
2.5. Alagavel 0,60
2.6. Comb. Demais 0,60
2.7. Mangue/Duna 0,60
2.8. Area de Risco 0,60

O fator de pedologia agrega maior ou menor valor a um determinado terreno
a partir da conformacgao do solo. Identifica a situagdo ou composigao do solo
em seu ambiente natural.

Referéncias:

a) Normal, quando o terreno apresentar boas condicdes de solo para
construgdo ou quando o Terreno nao apresenta caracteristicas de fragilidade
em relagdo ao tipo de solo;

b) Arenoso, quando o terreno se apresentar com uma camada de areia ou
quando o terreno for coberto ou misturado com areia;

c) Rochoso, quando o terreno contiver rochas que dificultem a construgao
ou quando o Terreno for constituido de rochas, penedos, etc;

d) Alagado, quando o terreno estiver permanentemente encharcado, como
nos pantanos e brejos ou quando o terreno ficar permanentemente coberto
de agua (péantano, charco);

e) Alagavel ou Inundavel, quando o terreno estiver sujeito a inundagdes
periddicas ou quando o terreno € passivel de ficar alagado, coberto de agua;
f) Mangue, quando o terreno for pantanoso com 0 solo coberto de lama.

6ET lasnp! :lod opeuisse

0
o
Py
_|
>
P
o
>
_|
T
>
Z
»
U
>
2y
m
Z
e}
>

17
3
¥
I
=
=
9
=
o
o
c
2
P
0
o
c
(=]
(]
0]
n
.
-
(o
=
=
QD
5
n
o
[<Y)
=
]
=]
o,
QD
<
c
3.
=}
o
=
=
o
Qo
=
=3
o
QD
o
=<
=
e
N
o
N
N
=
N
N
~
o
[o0]
w
[{e]
o
©
]
(o
=

3. TOPOGRAFIA (T) :g;ggc%g
3.1. Plano ao nivel 1,00
3.2. Abaixo do nivel 0,80
3.3. Acima do nivel 0,90
3.4. Reduz. Capacitacao 0,60
3.5. Area imp. Const. 0,50
3.6. Irregular 0,80

E a ciéncia que estuda os acidentes geograficos definindo a sua situacdo e
localizagdo na regidao analisada. O fator de topografia aprecia ou deprecia o
terreno em fungdo dos acidentes existentes, ou nao, no local onde situa
a propriedade. m
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a) Plano, quando o terreno ndo apresentar irregularidade no relevo e for no
mesmo nivel do logradouro ou até 5% (cinco por cento) acima ou abaixo do
nivel do logradouro ou quando o Terreno ndo apresentar no seu relevo
acentuadas irregularidades;

b) Aclive, quando o terreno sobe da frente do imdvel para os fundos, ou
seja, sobe em relacdo ao nivel do logradouro ou quando o terreno, em
relacdo ao logradouro principal, sobe acentuadamente da frente do imdvel
para os fundos;

c) Declive, quando o terreno desce da frente do imdvel para os fundos, ou
seja, desce em relagdo ao nivel da rua ou quando o Terreno, em relagdo ao
logradouro principal, desce acentuadamente da frente do imével para os
fundos;

d) Irregular, quando o terreno apresentar partes em aclive ou declive, ou se
apresentar plano com partes em aclive ou declive ou quando o terreno, em
relacdo ao logradouro principal, se apresenta parte em aclive e parte em
declive.
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TABELA III .
VALOR DO METRO QUADRADO DA EDIFICAGCAO POR TIPO DF\
CONSTRUCAO E PADRAO CONSTRUTIVO
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EDIFICACAO PADRAO CONSTRUTIVO
TIPO DE ALTO MEDIO POPULAR BAIXA
CONSTRUCRO VLR (R$/ VLR (R$/ VLR (R$/ RENDA
M2) M2) M2) VLR
(R$/M2)
1. Casa 104,04 83,23 67,23 40,33
2. Apartamento 144,99 124,27 103,56 89,06
3. Mocambo -—-- == 14,43 14,43
4.
Sala/Conjunto 289,81 173,84 124,27 124,27
i 5. Loja 347,69 212,56 151,76 151,76
ot 6. Edificagdo
155 Especial 243,45 173,84 124,27 124,27
6 2 7. Galpao 202,88 144,99 103,56 103,56
88 5 8. Telheiro s R 14,43 14,43
8 5% 9. Industria 231,90 125,62 89,64 89,64
5 §_’§ 10. Hotel 204,91 173,84 124,27 124,27
88> 11. Escola 202,88 144,99 103,56 103,56
g2 2 12. Garagem 202,88 144,99 103,56 103,56
g‘ﬁ 13. Hospital 289,81 239,39 170,95 170,95
22 14. Templo 202,88 144,99 103,56 103,56
“ 5 15. Deposito 202,88 144,99 103,56 103,56
5 16, Henigm 202,88 144,99 103,56 103,56
£ Publico
El 7. Fosm  qe 243,45 173,84 124,27 124,27
= Gasolina
- 18, Insafuigas 347,69 212,56 151,76 151,76
g Financeira
N 19. Clinica 289,81 239,39 170,95 170,95
5 20. Bar 202,88 144,99 103,56 103,56
§ 21. Mercearia 202,88 144,99 103,56 103,56
8 22. Outros 202,88 144,99 103,56 103,56
3 O Padrdo Construtivo define parte da variagdo do valor dg construgdo
g através da qualidade dos materiais e dos servigos empregados n?\mével,
definindo desse modo um padrdo construtivo para a propriedade.

-
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TABELA IV
FATOR DE CORRECAO DE EDIFICACAO
(Fatores de correcao de acordo com a situacao da edificacdao
relativamente a rua, ao lote, ao estado de conservacdo e a

estrutura)
1. SITUA(;KO RELATIVA A RUA OU FATOR DE
LOGRADOURO (SITRUA) CORRECAO
1.1. Frente 1,00
1.2. Fundos 0,90
1.3. Vila 0,80
1.4. Galeria 0,70
1.5. Subsolo 0,60

Identifica a situacdo da edificagdo em relacdo a via de acesso.

Referéncias:

a) Frente: quando a unidade estiver de frente para o logradouro, mesmo
gue ela esteja colocada no fundo do lote, desde que na sua frente seja um
espago vazio;

b) Fundos: quando a unidade estiver atras de uma outra unidade em relagdo
ao logradouro;

c) Vila: conjunto de habitagdes independentes em edificios isolados,
agrupados, geminados ou superpostos, de modo a formarem ruas ou pragas
interiores, sem carater de logradouro publico;

d) Galeria: unidade localizada em um conjunto de unidades em uma mesma
edificagao;

e) Subsolo: pavimento, com ou sem divisdes, situado abaixo do primeiro
pavimento computavel, ou que tenha, pelo menos, metade de seu pé-direito
abaixo do nivel da linha média do terreno circundante de projecdo da
edificacao.

2. SITUACAO RELATIVA AO LOTE (SITLOTE) FATOR DE
CORRECAO

2.1. Isolada Recuada 1,00

2.2. Isolada Alinhada 1,00

2.3. Conjugada Recuada 0,90

2.4. Conjugada Alinhada 0,90 ™\

2.5. Isolada Recuada Superposta 0,80 \

2.6. Isolada Alinhada Superposta 0,80 \

Palacio Municipal Jodo de Assis Moreno | Rua Augusto Peixoto, 31, Centro - S&o Jodo/PE - CEP: 55.435
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2.7. Conjugada Recuada Superposté

2.8. Conjugada Alinhada Superposta

Identifica a situacao da edificacdo em relagdo a quadra.

Referéncias:

a) Isolada: considera-se isolada a edificagdo, ou conjunto de edificagdes,
que em todas as diregdes se encontrarem afastadas em relagao aos limites
do lote.

b) Conjugada: considera-se conjugada a edificagdo, ou conjunto de
edificagdes, que tiverem uma das suas paredes construidas em pelo menos
um dos limites laterais ou dos fundos do terreno, salvo no caso dos terrenos
de esquina quando as edificagfes tiverem uma das suas paredes somente
na linha de esquina do lote.

3. ESTADO DE CONSERVACAO (ESTCON) FATOR DE
CORRECAO
2 3.1. Otimo 1,00
B 3.2. Bom 1,00
5 3.3. Regular 0,90
8 3.4. Mau/ Sem Conservacdo/Ruim 0,70
@ O fator de conservacdo da edificagdo define a parte da variagdo do valor

venal da edificagdo a partir da qualidade dos materiais e dos servigos de
conservagdo e manutengdo empregados no imoével.

Referéncias:

a) Otimo: imdveis em excelente estado de conservagado, que apresentam as
caracteristicas arquitetonicas e construtivas em perfeito estado, e
aparentemente ndo existam reparos a fazer sobre aquela construgao.

b) Bom: quando a construgdo esta bem conservada, mas aparentemente
necessita de pequenos reparos de material e pintura.

d) Regular: imoveis em razodvel estado de conservagdo e aparentemente
necessita de alguns reparos de material e pintura geral.

d) Mau/ Sem Conservagdo/Ruim: imoéveis em estado precario de
conservacdo descaracterizados ou em ruinas, que ndo apresentam
condigBes minimas de segurancga, estabilidade e integridade, e a construgao
estd em péssimo estado de conservagdo e aparentemente necessita de
varios reparos imediatos.
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4. ESTRUTURA (ESTRUT) FATOR DE
CORRECAO

4.1. Alvenaria 1,00

4.2. Concreto 1,10

4.3. Madeira 1,00

4.4. Metalica 1,10

4.5. Taipa 0,50/ \

4.6. Outra 1,00(\
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4.7. Sem / reaproveitamento / tec. artesanais 1,00

4.8. Concreto / Alvenaria / simples 1,00

4.9. Concreto / Alvenaria / complexo 1,00

4.10. Pré-moldados e/ou fabricados 1,00

4.11. Metdlica / mista 1,00 \
Identifica o tipo de material empregado na construcao de paredes, Turos,
entre outros.
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