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LEI N° 984, DE 14 DE MAIO DE 2018.

e e

UIBLIGC!
EMENTA : DISPOE SOBRE 0
19 1 05 12047 PARCELAMENTO DO  SOLO NO
74 2o 1 MUNICIPIO DE SAO JOAO.

H;\r_ﬁdcm 5,-.,_@

JOSE GENALDI FERREIRA ZUMBA, Prefeito do Municipio de Siao Jodo,
Fstado de Pernambuco, usando das atribuicdes que lhe si3o conferidas

’ela Lei Orgénica Municipal, faz saber que converte o Projeto de Lei

la Camara Municipal de S&c Jodo, na seguinte lei:

DISPOSICOES PRELIMINARES

2 Art. 1° O Parcelamento do solo no Municipio de Sao Jodo
@,
§ 8 atenderd Aas normas e parametros estabelecidos nesta Lei, e nas
o Py
S . . , ; 4 . 5
§ Z diretrizes do planejamento metropolitano e nas demais legislacgdes
oy o
¢ % pertinentes.
e 3
> i . by ' ‘
S Z § 1° Parcelamentos do solo para fins urbancs sio permitidos
030
=3P ; . 5
23 exclusivamente aprovada sua concepgdo para Expansdo Urbana;
2z
N9
c

§ 2° Parcelamentos do solo para fins rurais sdo permitidos

exclusivamente na Zona Rural.

§ 3° As propriedades rurais seccionadas pelo limite do
Perimetro Urbano de acordo com a Lei municipal n° 871/2008,
serdo consideradas urbanas caso a parcela remanescente na

Zona Rural seja inferior aoc mdbédulo minimo admitido pelo
INCRA.
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Art. 2° Compete ao Municipio instruir, aprovar e fiscalizar

0s projetos e obras de parcelamento do solo em seu territério,

incluindo suas modificacgdes, igiiuiﬁfe nesta Leili e nas demais
~
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pertinentes.

Paragrafo unico. 0s loteamentos e os desmembramentos estdo
sujeitos & anuéncia prévia do Orgioc Municipal que é responsavel pelo
planejamento, conforme estabelecido na legislagdo federal, estadual

e municipal.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| - parcelamento do solo urbano, a divis&do de uma gleba em

lotes ou areas potencialmente edificéaveis, podendo ser feito
mediante loteamento ou desmembramento.
I - modificagdo de parcelamento do solo, a modificacgdao

do parcelamento aprovado, podendo ser feito nas modalidades

2 de desmembramento, remembramento ou reparcelamento (se néo
@,
§ 3 estiver sido negociado e registrado em Cartério).
= 3 . R
g 2 ] — arruamento & a divisdo de lote urbano em menores
oy o
> . p .
g - lotes, desde que respeite as medidas determinadas por esta
R . . ;
3 & lei, vias adjacentes e sues prolongamentos, ressalvando que
> 0
E > o o N . .
3 as exigenclas minimas para aprovagdo de um projeto continuam
ez
e
c

sobre responsabilidade do empreendedor.

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 4° O parcelamento do solo urbano no Municipio observara

0s seguintes principios urbanisticos:

I - continuidade do sistema vidrio existente, bem como da
infra-estrutura implantada, evitando-se o surgimento ou a
expansdo de nucleos isolados da malha urbana;

I - hierarquizagdo viariay com a previsao de vias que
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contemplem © acesso aos lotes, o transporte publico, e a
circulacdo de veiculos e pedestres;

i - previsdo de lotes destinados a uso entre as areas
residenciais, comerciais, de serviges e institucionais;

v - previsao de espagos livres de uso publico e de
eguipamentos urbanos e comunitarios compativeis com o©

adensamento previsto para o futuro parcelamento e o entorno.

Art. 5° O parcelamento do solo urbanc atenderad aos seguintes

equisitos:

| — os lotes deverdo ter acesso por via veicular e ter
dimensdes compativeis com o disposto no Anexo II desta Lei;
I — as quadras deverdo ter comprimento igual ou inferior a
200,00 m (duzentos metros)e &rea igual ou inferior a
40.000,00 m? (guarenta mil metros quadrados). Esses limites

somente poderdo ser ultrapassados por gquestdes técnicas,

D
9]
2.
>
D
Q
o
°
[}
I
s
c
(%]
[}
=
oy
~
©

ambientais ou urbanisticas, devidamente apresentadas e

justificadas através de relatdrio técnico emitido por

VIONIHVASNYHL va Tv1d0d

profissiconal habilitado e aprovados pelo poder publico
municipal;

Il - a infraestrutura do parcelamento deverid ser dimensionada
para a populacdao e empreendimentocs a serem atraidos para o
local.

IV ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a
reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de

cada lado, salvo malores exigéncias da legislacado especifica;

Paragrafo Unico. As 4reas remanescentes de loteamentos

aprovados ficam sujeitas no ato do registro do loteamento a gravagao
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de compromisso de doagdo de area ao Municipio atendendo aos seguintes

percentuais:

I — minimo de 20% (vinte por cento), em caso de loteamentos

abertos e fechados;
' = vias de circulacgdo, minimo de 10% (cinco por cento);
Il - area verde, minimo de 5% (cinco por cento);

IV — area institucional, minimo de 5% (cinco por cento).

Art. 6° O percentual de Areas publicas em loteamentos nao

sera inferior a 20% (vinte por cento) da &rea total;

§ 1° Os parametros para o dimensionamento das Areas publicas,
em termos percentuais, para os parcelamentos passiveis de reserva de
area para essa finalidade deverdo respeitar esta lei.

§ 2° No ato do registro do loteamento, passam a integrar ao
a P g
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dominio do Municipio as &reas a que se refere este artigo.

§ 3° As A4reas de Reserva Legal e as Areas de Preservacdo

IONIHVASNVYHL VA 1v1d0d
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Permanente, excedentes em relagdo ao percentual gue possa ser
destinado as areas verdes, devendo ser aprovado pelo 6rgdo estatual
competente e pelo municipio.

§ 4° Nos casos previstos no paragrafo anterior, as Reservas
Particulares Ecolbégicas - RPE’s serdo obrigatoriamente gravadas com
perpetuidade na matricula do imdével, no ato do registro do
loteamento, com o objetivo de conservar a diversidade bioclégica, néo
afetando a titularidade do imovel, ficando isentas do Imposto Predial

e Territorial Urbano - IPTU.

Art. 7° As &reas de wusco 1institucional, destinadas a

implantagcdo de equipamentos publices e comunitarios, nao poderéo

de'1)806017T€0€ZOZ-ZT/F390IUMOP/IEd!O!UHWE!OUGJEdSUEJJ,/Jq'JU!'SGOOHIOO
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localizar-se em areas:

I - a serem reservadas, ndoc parcelaveis e ndo edificaveis
IT - com declividade igual ou superior a 30%;

i -~ relativas as faixas de servidéao;
v - ndo dotadas de infra-estrutura urbana;

\% - cortadas por cursos dfaguas, valas, linhas de

transmissao e alta tensdo;

VI - qQue ndo possam serem edificadas obras de utilidades

publica e interesse publico.

Art. 8. Nas glebas rurais transformadas em urbanas, a Aarea
de reserva legal poderd ser computada, em sua integralidade, como
area verde, assegurando-se o minimo de 5% (cinco por cento) de areas

livres de uso publico.

§ 1° Os lotes resultantes de parcelamento ndo poderdo fazer
divisa com APPs (Area de Preservacdo Permanente) dos cursos d’ dgua,
de lagos e lagoas, de nascente ou olho d’agua e de espago brejoso e
encharcado, devendo haver entre eles vias publicas.

§ 2° As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo,
20,00 m (vinte metros) de frente para logradouro publico e acesso

direto ao sistema viario.

Art. 9. As vias publicas dos parcelamentos deverdo articular-
se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local e serdo classificadas, de acordo

com a funcdo e com as caracteristicas geométricas, em:

| — Via Arterial;
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Il — Via de Ligacgao Regional; III - Via Coletora;
Iv — Via Local;
V — Via de Pedestre;

VI - Via Municipal.

§ 1° Poderao existir wvias condominiais particulares no
interior de condominios urbanisticos.
§ 2° As caracteristicas geométricas das vias a serem

mplantadas ndoc poderdo serem inferiores a 11 (onze) metros de

argura;

§ 3° Nos parques industriais, as vias ndo poderdo ter largura

inferior a 18 metros

Art. 10. S3o consideradas &reas ndo edificantes as faixas de
15,00 m (quinze metros) a partir do limite das faixas de dominio das

rodovias e ferrovias, e ainda:

I - a faixa de 15,00 m (quinze metros) de largura, a partir
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do eixo, das wvias municipais;

I - a faixa desapropriada ou declarada de utilidade publica

VIONIHVASNYHL VA Tv1d0d

definida pelo &érgdo competente em virtude da existéncia de
equipamentos que envolvam riscos a seguranga da populacao.
Il - a faixa de 15,00m (quinze metros), do eixo da ferrovia,

em ambos o©s lados.

§ 1° Ao longo da margem de rodovias, a faixa ndo edificante
terad 35,00m (trinta e cinco metros) de largura.

I - Nesta area os proprietarios poderdo construir, pequenos

canteiros e jardins, cientes que deverdo assinar termo de

compromisso de demolir a edificagdo, no prazo de 60

(sessenta) dias da notifigpcdo da Prefeitura Municipal de
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Sadc Jodo/PE, quando da necessidade constante em lei, sem
direito a solicitar nenhum tipo de indenizacdo;

IT - Apds © prazo de 60 (sessenta) dias da notificacgdc e ndo
cumprimento do termo de compromisso de demolir a edificacgédo,
autorizard o poder plblico a realizar a demolicdo com

expensas para © proprietario que cometeu o ato irregular.

§ 2° Quando de interesse do Municipio, e a critério do érgao

ompetente, poderdc ser implantadas vias de acesso nas faixas néao

dificaveis de que trata o caput, preferencialmente fora das Areas

ue Interesse Ambiental e das Areas de Preservacdo Permanente.

Art. 11. O parcelamento do solo ndo serd permitido em

B terrenos:
g § | - alagadigos ou sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as
%_ g providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
% ; I' = que tenham sido aterrados com material nocive a saude
3 % puiblica, sem que sejam previamente saneados;
3
m I - com declividade acima de 35% (trinta e cinco por cento;
2 IV - onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a
edificacédo;

V - de preservagdo ecoldgica ou naqueles em que o indice de
degradagaco ambiental impeca a existéncia de condigdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcio;

VI — contiguos a mananciais, cursos d’&agua, represas e demais
recursos hidricos, bem como em outros considérados de
preservacado permanente, conforme legislacgdo federal,
estadual e municipal pertinente, sem a prévia manifestacao
dos 6rgdaos competentes;

VIl - total ou parcialmente florestados ou reflorestados, sem

ypd-2 38060Vtsoszoz-zt/p90|umop/led!:w!unwemuemdsueuuq';urseoonloamow//:dnu
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prévia manifestacdo dos érgdos competentes;

Vil- situados em Areas de Interesse Ambiental.

DO LOTEAMENTO

Art. 12. Loteamento é a divisdo da gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
ogradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacgdo das

‘ias ou logradouros plblicos existentes.

§ 1° Os loteamentos serdo permitidos nas areas de alta, média
e baixa densidade, atendidos os pardmetros e requisitos técnicos e

urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

7 § 2° os lotes e as 4&reas publicas deverdo ter dimensdes
3 T
B P : s 3
g % compativeis com o disposto desta Lei.
g >
= —
o =)
:
R DO LOTEAMENTO FECHADO
3_5
23
e}
S m , ,
gz Art. 13. A area do loteamento poderd ser fechada com muro,
° 5 P
>

=)

grades ou outros dispositivos desde que o fechamento ndo resulte em
obstaculizardao a continuidade do sistema viario publico j& existente

ou projetado.

§ 1° A 4rea verde, lazer e institucional poderdo localizar-
se no interior do perimetro fechado do loteamento, mediante concesséo
onerosa de uso mediante autorizag¢do Municipal.

§ 2° As 4rea deverd localizar-se fora do perimetro fechado
do loteamento, devendo sua localizagdo ser indicada e poderdo ser
localizar-se no inferior do perimetro fechado.

§ 3° Nos parcelamentos, de interesse social aplicasse o

1pd-ZDBO60YTE0EZ0Z-2 T/PeojUMOp/fedioiunABIoUS RedSURLIg JUI'SS09N|0
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disposto no Art. 22 desta lei no que for especifico e em carater

geral a Lei Federal 6766/79.

Art. 14. Os loteamentos fechados serdo permitidos, guando
fundamentado sua decisdo levando em consideracgdo a continuidade do
sistema viario publico e outras interferéncias no planejamento

urbanistico do municipio, mediante autorizacgdo executiva.

Art. 15. A localizagdo da area institucional serd definida

r ocasiac da aprovagdo do projeto do loteamento, sem prejuizo da

«rea verde e das A&reas destinadas as vias publicas e pragas, nos

percentuais estabelecidos nesta lei.

Art. 16. As vias de circulacgdo compreendidas no perimetro
interno do loteamentc fechado serdo objeto de concessido de uso.
Paragrafo Gnico. Os 6nus decorrentes da manutencdo e conservacao das
areas de que trata o caput, bem como da coleta e armazenamento
seletivo dos residuos sélidos, serdo de inteira responsabilidade da

entidade representativa dos proprietérios.

VIONIHVASNVYHL VA Tv1d0d

DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 17. Condominio urbanistico é a divisdo de imbdvel em
unidades autdnomas destinadas a edificagbes, as quais correspondem
fragbes ideais das areas de uso comum dos conddéminos, admitida a
abertura de vias de dominic privado e vedada a de logradouros publices
internamente ao seu perimetro.

§ 1° Os condominios urbanisticos serdo permitidos respeitadas
as disposigbes contidas na Lei Federal, na Lei de Uso e Ocupagao do

Solo e na Lei de Edificacdes Federal.
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§ 2° A aprovagdo dc condominio, levard em consideragdo a
continuidade do sistema viario pUblico e outras interferéncias no
planejamento urbanistico do municipio.

§ 3° Nao serd aprovada a instalacgdo de condominio urbanistico
que impega O acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou
Municipio.

§ 4° Os lotes e as &reas publicas deverdo ter dimensdes

compativeis com o disposto desta Lei.

Art. 18. A area do condominic poderd ser fechada com muroc ou

~utros dispositivos desde que o fechamento n&o resulte em
obstaculizarao a continuidade do sistema viario piblico j& existente
ou projetado e que a area de uso comum, destinada & implantacdo de
equipamentos comunitarios, tenha acesso independente para uso da
comunidade, permitindo-se que a &rea verde figque no interior do

condominio.
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Art. 19. Para o processo de aprovagdo do condominio

urbanistico deverdo ser observado todas as exigéncias contidas nesta

VIONIHVASNVYHL VA TvV1Ld0d

lei, referente ao parcelamento de solo, ressalvando as exigidas na

legislagdo estadual e federal.

Art. 20. As edificacgdes a serem erigidas nos condominios
urbanisticos deverdo seguir os Parédmetros urbanisticos de acordo com
as normas da construcao civil, podendo adotar parametros
diferenciados, mediante a decreto a critério do poder publico
municipal, caso seja necessario para utilidade publica e interesse

publico.

Paragrafo Unico - Casoc o decretq seja espedido pelo chefe do
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poder executivo municipal, este decreto deverd respeitar fielmente a
legislacdo federal e estadual, bem como as normas técnicas da

construcdo civil.

Art. 21. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado,
terraco ou varanda, a menos de metro e meio do terreno vizinho.

§ 1. As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha
livisdéria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas
' menos de 150 (cento e cinquenta) centimetros.

§2. As disposig¢bes deste artigo ndo abrangem as
aberturas para luz ou ventilacdo, ndo maiores de 10 (dez)
centimetros de largura sobre 20 (vinte) centimetros de

comprimento e construidas a mails de 2(dois) metros de altura
de cada piso.”

Art. 22. O proprietdrio pode, no lapso de ano e dia
apos a conclusdo da obra, exigir que se desfaca janela,
sacada, terraco ou goteira sobre o seu prédio; escoado o
prazo, ndo poderd, por sua vez, edificar sem atender ao
disposto no artigo antecedente, nem impedir ou dificultar o
escoamento das dguas da goteira, com prejuizo para o prédio
vizinho.

Paragrafo tnico. Em se tratando de vdos, ou aberturas
para luz, seja qual for a quantidade, altura e disposigcdo, o
vizinho poderd, a todo o tempo, levantar sua edificacdo, ou
contramuro, ainda que lhes vede a claridade.”

Art. 23, Os Onus decorrentes da manutengdo e conservacdo das
dreas comuns compreendidas no perimetro interno do condominio
urbanistico, incluindo as wvias de circulacgdo, e da coleta e

armazenamento seletivo temporarjo dos residuos sélidos serdo de
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inteira responsabilidade da entidade representativa dos

proprietarios.

§ 1° Os residuos sélidos coletados seletivamente no interior
do condominio urbanistico deverdo ter destinagdo final definida pelo
6rgdo competente do poder publico municipal, n&o sendo permitida, em

qualquer hipdtese, sua deposicdo ao longo das vias municipais.

§ 2° No caso de extingdo do condominio urbanistico, as areas

cmuns, inclusive benfeitorias nelas edificadas e as wvias internas

serdo doadas, sem qualquer ©6nus, para o Municipio.

PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 24. Parcelamento de interesse social é aquele situado
nas Areas de Interesse Social destinado, primordialmente, & producdo

de habitagdes para familias de baixa renda, nos termos da Lel 6766/79,
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além de espacos destinados a geragdo de emprego e renda. Sendo

decorrentes de programas de habitacdo Federal, Estadual ou municipal.
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Paragrafo Unico. Os lotes resultantes dos parcelamentos de
interesse social deverdo ter lotes inferiores a estd lei, desde que
seja com a testada minima de 5,00m (cinco metros), desde que aprovados

pelo o6rgdao publico competentes.

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 25. Desmembramento é a divisdo de terrenos em lotes
destinados a edificagdao com aproveitamento do sistema viario

existente, desde que ndp implique na abertura de novas vias e
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logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacado

dos ja existentes.

§ 1° 0Os desmembramentos serdo permitidos nas areas de alta,
média e baixa densidade das zonas urbana e de expansdo urbana,
atendidos o0s parametros e requisitos técnicos e urbanisticos

estabelecidos nesta Lei.

I - Somente serdo permitidos desmembramentos quando todos os
otes resultantes forem dotados de infra-estrutura e forem voltados

para via do sistema viadrio existente.

II - guando os lotes resultantes deverdo garantir que as
respectivas edificagdes atendam e continuem atendendo aos pardmetros

construtivos especificados;

a) acessibilidade;
b) taxas de ocupacido;
c) coeficiente de aproveitamento;

d) frente 7(sete) metros, totalizando uma area 126m?2

DA MODIFICAGAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 26. A modificacdo de parcelamento, em suas modalidades,
requerida pelos proprietarios dos lotes atingidos deverad ser
compativel com os parametros urbanisticos definidos na legislacéao
pertinente e instruida co 0os documentos exigidos pelo poder

municipal.

de'?l)aoeowsoszoz
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REMEMBRAMENTO

Art. 27. Remembramento € a unido de lotes ou partes de lotes

de parcelamentos aprovados para formacdo de um uUnico lote.

REPARCELAMENTO

Art. 28. Reparcelamento é a modificacdo de parte ou de todo

+ parcelamento que implique na alteracdo do sistema viario, dos

spagos livres de uso publico, das areas destinadas a instalacd3o de

equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1° O Municipio somente pode deferir requerimento de
reparcelamento em que haja previsdo de urbanizagdo compativel com o

novo parcelamento proposto.

§ 2° A desafetagcdo do dominio publico decorrente de
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reparcelamento depende de prévia avaliacdo e aprovacdo do poder

executivo municipal, podendo concordar ou nao.
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§ 3° No reparcelamento ¢é obrigatéria a manutengdo do
g

percentual de area transferida ac Municipio no parcelamento original.

§ 4° Pode o© reparcelamento objetivar a implantacdo de

condominio urbanistico.

DO PROCESSO DE APROVAGCAO DO PARCELAMENTO.

Art. 29. O processo de aprovagao de projeto de parcelamento

deve ser precedido das diretriges basicas, nos seguintes casos:
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loteamentos;

Il — desmembramentos;
1] — parcelamentos de interesse social;

% — condominios urbanisticos.

§ 1° As diretrizes basicas fixario:

| — o tragado basico e caracteristicas geométricas do sistema
iario principal do parcelamento;

I - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a

quipamento urbano e comunitdrioc e das &reas livres de uso plblico;

]

as faixas ndo edificdveis e de ©preservacgio

permanente;

§ 2° O proprietario da &rea ou seu representante legal deveréa
solicitar as diretrizes bésicas, mediante requerimento instruido pela

documentagdo minima prevista nesta Lei.
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§ 3° Os reparcelamentos também se sujeitardo ao processo de

diretrizes basicas, e se enquadrarem em uma das categorias acima.

VIONIHVASNYHL va Tv1d0d

§ 4° Na hipdtese de loteamento fechado a ser implantado,
devera ser especificada a intengdo de fechamento no ato da

solicitagdo do pedido de diretrizes bésicas.

§ 5° As diretrizes béasicas expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 04 (quatro) anos, a partir da data de sua expedicido, podendo

ser renovadas por igual periodo.

§ 6° As diretrizes basicas poderdo indicar a necessidade de

apresentagdo de projetos especifigos de acordo com as caracteristicas
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da Area a ser parcelada e a natureza do empreendimento a ser aprovado.

Art. 30. O processo de parcelamento do so0lo e de modificagdo
de parcelamento deverada ser instruideo com a documentagdo minima

prevista nesta Lei.

§ 1° A Secretaria de Obras e Viagdo deverd aprovar os projetos
~presentados seguindo as diretrizes basicas e 0s parametros

rbanisticos definidos para a area objeto do parcelamento.

§ 2° Os dados técnicos referentes aos projetos de gque trata
o caput deste artigo sd3o de responsabilidade exclusiva dos
responsaveis técnicos.

§ 3° Os projetos de parcelamento ficardo sujeitos ao
Licenciamento Ambiental do CPRH, e os demais licenciamentos descritos
abaixo:

i Licenca Prévia (LP) - concedida na fase preliminar do

planejamento do empreendimento ou atividade, aprovando sua
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localizagdao e concepgdo, atestando a viabilidade ambiental e

estabelecendo os requisitos basicos e condicionantes a serem

VIONIHVASNYHL va Tv1d0d

atendidos nas préoximas fases de sua implementagdo.

"Saliente-se que nesta fase do licenciamento ainda ndo é autorizado o inicio de

obras”.

II. Licenga de Instalacdo (LI) - autoriza o inicio da
instalagdo do empreendimento ou atividade de acordo com as
especificagdes constantes dos planos, programas e projetos
executivos aprovados, incluindo as medidas de controle
ambiental e demais condicjionantes, da qual constituem motivo

determinante.
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“"Neste momento ndo & autorizada a operacionalizacdo do empreendimento”.

LI, Licenga de Operacdo (LO) - autoriza a operacdo da
atividade, obra ou empreendimento, apdés a verificacido do
efetivo cumprimento das exigéncias das licengas anteriores
(LP e LI), bem comc do adequado funcionamento das medidas de
controle ambiental, equipamentos de controle de poluicdo e

demais condicionantes determinados para a operacio.

A Alteracdo da Licenga, estd condicionada & existéncia de Licenca de Instalacdo

LI) ou Licenca de Operacdo (LO), observande, ainda, © seu respectivo prazo de
validade, quando porventura ocorrer modificagdo no contrato social da empresa,

empreen-dimento, atividade ou obra, ou gualificacdo de pessca fisica”.
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§ 4° 0s 1interessados e responsavels técnicos, durante a
analise de processos de parcelamento do solo, deverdo apresentar
solugdes ou justificativas técnicas as pendéncias apontadas, sendo
vedada a reapresentagdo de documentos e projetos com as mesmas
pendéncias, sob pena de indeferimento e arquivamento automatico,

usando motivacgdo aliunde.

Art. 31. Aprovado o parcelamento do solo, devera ser expedido

a LO (Licenga de Operacdo):
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| — Licencga de Operacio;
I - Certiddo de Aprovagdo para os demais casos de

parcelamento e modificagdo de parcelamento do solo.

Paragrafo uUnico. A validade da Licenca Ambiental do CPRH e
Licenga de Instalagdo inicia-se na data de sua expedicidoc e finaliza-
se até o efetivo cumprimento das obras estabelecidas no cronograma
aprovado, prolongando-se até o prazo maximo de 04 (guatro) anos, sob

&8 cna de caducidade da aprovacao.

Art. 32. Aprovado o projeto de parcelamento e modificacdo de
parcelamento do solo, o© loteador deverd submeté-lo ao Registro
Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagdo e aplicagdo de multa, conforme disposicdes

penais.

Paragrafo f1unico. Registrade o loteamento, o oficial de

registro comunicaréa, ao poder publico municipal por certidio.

VIONIHVASNVYHL VA TvL1d0d

DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E GARANTIAS DE EXECUGAO

Art. 33. Sac de responsabilidade do parcelador as seguintes

obras de infra-estrutura:

I - demarcagdo e implantagd3c de marcos de concreto nas
deflexbes de lotes, guadras, logradourcs e &areas publicas e
comunitarias;

I - implantagdo do sistema viadrio, com execugdo de
terraplanagem, obra de conscolidagdao e arrimo, gquando

necessarios;

Q
w
%]
>
Q
Q.
o
]
o
:
o
[
[%2]
(0]
:
g
-
[{e]
>
f=4
°
=
o
o
c
Y
©
o
c
[}
o
®
v
-
o
:
=
Q
>
[%2]
he)
QD
:
0]
>
(=}
Q
<
c
3.
=}
he)
o
:
o
o]
s
=3
o
QD
o
:
:
N
N
(=)
N
w
o
w
[
g -5
o
©
o
-+
ko]
o
:

A DE SAO JOAO - PE
0 PEIXOTO, 31 - CENTRO
: (87) 3784.1156 - CNPJ: 10.146.371/0001-30

:



e

o pove consiruindo sua historia

1T — Implantacdo da sinalizagdoc viaria, e de pragas,
assentamento de meios-fios em todas as vias, conforme secgdes
tipo aprovadas;

v — obras de drenagem pluvial e profunda, gquando for o

caso;

V - implantac¢do do sistema de abastecimento de agua e rede

de distribuicao;

VI — 1implantagdo de rede de esgotamento sanitario,

interligada a sistema de tratamento de esgoto, em condigdes

de operag¢do (quando haver), ou segulr o0s padrdes sanitarios

do CPRH;

Vil - implantacdoc da rede de distribuigcdaoc de energia
elétrica, incluindo iluminacgéo publica, ou ambas
subterraneas;

Vil — tratamento e recuperagdo de areas amblientalmente

degradadas, gquando for o caso.

Paragrafo unico. Nas areas com predominadncia de baixa

VIONIHVASNYHL VA TvV1d0d

densidade, ficard a critério do Municipio, em conjunto com a
concessionaria de servigos publicos de abastecimento, a escolha do
sistema de coleta e tratamento do esgoto sanitéario, sendo gque, em
qualquer hipdétese, ndo serd permitido o lancamento de esgotos nos

corpos d’agua, sem prévio tratamento.

Art. 34. A execugaoc das obras de infra-estrutura devera ser
garantida ao Municipio, no valor a elas correspondente, nas seguintes

modalidades:

I - caugdo em dinheiro, em dobro;

ITI - caugédo em lotes, em bro ao valor do da infra-estrutura,
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mediante instrumento publico;

I - fianca bancéaria;

§ 1° A escolha dos imbéveis a serem alienados dependerad de

avaliacao e aprovagdo pela comissdo de avaliagdo municipal.

§ 2° A avaliagdo considerard o valor dos imdévelis na mesma
egido segundo critérios utilizados na apuragdo do Imposto de

ransmissao Intervivos de Bens Imdveis - ITBI, no percentual de 2%

o valor venal do Imbvel.

§ 3° Os iméveis alienados fiduciariamente ndo poderdo ser

vendidos.

§ 4° A critério do poder publico municipal, a garantia podera
ser liberada parcialmente a medida em que as obras de infra-estrutura
forem executadas e recebidas pelo Municipio e pelas concessionarias

de agua, esgoto e energia.

VIONIHVASNYHL VA Tv1d0d

Art. 35. As obras de infra-estrutura deverdo ser fiscalizadas
pelo Municipio, por meio do érgdo competente (Sec de Obras, Servigos
Pablicos e Viagédo), cabendo ao parcelador sé dar inicio ao
empreendimento a opds a expedicdo da respectiva licenca de LI

(Licenca de Instalacdo).

DA REGULARIZAGCAO DE PARCELAMENTOS

Art. 36. S3o0 passiveis de regularizagdo os parcelamentos

comprovadamente consolidados, ou os aprevados, até fevereiro de 2018.
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§ 1° A comprovagdo da existéncia do parcelamento na data de
publicacdo desta Lel se dara por meio do certiddo Municipal.

§2 0Os loteamentos abertos e fechados gque apresentaram os
documentos incompletos ou em desconformidade com a Lei Federal
6766/79, e que seus empreendedores abandonaram os projetos por mais
de 2 (dois) anos, e ndo procuraram dar andamento administrativo ao
empreendimento, serdac automaticamente desconsiderados e cancelados e
~everdo ser disciplinados por estar lei, e seguir as normas nela

‘igentes.

Art. 37. Podem propor a regularizacgdo de parcelamento do

solo:

| - o proprietario da gleba parcelada;

Il - o portador de Compromisso de Compra e Venda, de
Cessao, de Promessa de Cessdo, ou outro documento eguivalente
gque represente a compra de um lote desse parcelamento,
devidamente com comprovantes com firma reconhecida;

I - as associagbes ou cooperativas habitacionais;

v - O Poder Executivo, sendo gue a autoridade que
requereu a regularizagdo responderad pessocalmente pelas
implicacgdes administrativas penais e <c¢civel, pelo nao

cumprimento dos termos das legislag¢des pertinentes.

Art. 38. Na regularizacgcido de parcelamentos clandestinos,
poderdo ser aceitos paré@metros diferenciados dos previstos nesta
legislacgao, mediante anuéncia do chefe do poder executivo municipal,
mediante certiddo que conste a Jjustificativa da regularizagao de
parcelamentos de pardmetros diferenciados, pautados em interesses

pablicos; em relagao a situacdo fatica consolidada e a

\
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acessibilidade, disponibilidade de equipamento publico e infra-

estrutura na regido.

§ 1° - Nesta hipétese, ficando obrigado o parcelador a
indenizar em triplo o percentual de &reas institucionais e A&reas

verdes, ao poder publico municipal.

§ 2° - Na impossibilidade do parcelador, indenizar em areas,
woder-se-a ser convertido em pecunia, sendo equivalente aos valores

or metro gquadrado, levando em consideracdc a avaliacdo do wvalor

atual de mercado.

§ 3° - caso inexista a area indenizatdria institucional e
verde na gleba loteada, podera a indenizacgdo ser em area com tamanho
correspondente em outro local, desde que seja no mesmo valor de
mercado do percentual da area loteada, mediante anuéncia do chefe do

poder executivo com certidaoc justificada.

&
@,
=]
)
Q
o
he]
s]
b
=
C
0
@
=
=
3
©

Art. 39. O pedido de regularizacgdo do parcelamento do solo

VIONIHVASNYHL VA Tv1d0d

sera analisado pela Secretaria de Servigos Publicos, Obras e Viagao

do municipio, que:

[ - fixard as diretrizes, os parametros urbanisticos, e

a instrucgdo aplicavel;

1l - avaliard a possibilidade de transferéncia para o
Municipio de areas a serem destinadas a equipamentos publicos
e a espacgos livres de uso publico;

il - definirid as obras de infra-estrutura necessarias e

as compensacdes, quandog, for o caso.
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§ 1° - Em caso de realizagdo de obras pelo Municipio, fica
obrigado o parcelador a reembolsar as despesas em dobro ao poder
municipal, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes legais cabiveils
pelas irregularidades executadas no parcelamento.

$ 2° - na hipétese do Art. 38 a &rea a ser disponibilizada
sera utilizada para obras de uso comum do povo ou de uso especial
com a finalidade de atender o interesse publico da localidade.

$ 3° - na hipbétese do Art. 38, se a indenizacdo for em

)ecinia, mediante certid&o que conste a justificativa da indenizacdo

'er em pecunia, justificando o valor e em que vai ser destinado a

verba indenizatéria a obras de infra estruturas dentro do municipio.

Art. 40. A regularizagdo de parcelamento ndo exime a
responsabilidade do parcelador de crimes contra a administra ptublica,
devendo 0 Executivo tomar as medidas punitivas cabiveis,

concomitantemente & regularizacdo gue se promove.
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Art. 41. A regularizacdo de parcelamento, no todo ou em

parte, serd aprovada pelo Municipio.

VIONIHVASNVYHL VA TvL1d0d

Paragrafo Gnico. Apdés a aprovagdoc do Loteamento pelo municipio,
decorrido o prazo de 90 dias para registro em cartdrio, a desidia do
empreendedor/parcelado ocasionard a multa 03 (trés) salarios minimos
vigentes, salvo impedimentos por terceiros devidamente comprovados

a0 poder publico municipal.

Art. 42. Nos casos de constatagdes de loteamentos abertos ou
fechados (condominio), pela Secretaria de Obras, Servigos Publicos e
Viagdo, devera no praso improrrogavel de dez dias encaminhar as
provas necessarias para a Procuradoria Municipal, para que tome as

medidas judiciais e administrativas cabiveis.
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§ 1° - Caso o secretdrio de Obras ndo encaminhe a dentncia
juntamente com as provas para Procuradoria do Municipio, sera
responsabilizado por omissdo, por improbidade administrativa e pelos
crimes contra a administracdo publica, constante na Lei Federal
6766/79.

$ 2° - Fica o Diretor de Obras como responsavel pela
fiscalizagdo dos parcelamentos de solo nos limites do municipio de

a0 Jodo, tendo como dever comunicar ao Secretdrio de Obras e pedir

ue sejam tomadas as providéncias cabiveils administrativas e legais,
-endo que sua omissdao acarretard em prevaricacdo levando a

responsabilizagdao penal, civel e administrativa.

§ 3° - Os servidores publicos da secretaria de obras fica
terminantemente proibidos de realizar servigos particulares nos
empreendimento imobilidrios dentro do municipio de Sdo Jodo, por ser
atividade vinculada, ressalvando ainda a possibilidade de responder

pelo crime de peculato, além das sancdes administrativas.

VIONIHVASNVHL VA TVL1d0d

§ 4° - de igual modo responderd o Procurador, se a
Procuradoria do Municipio ndc tomar as providencias cabiveis no prazo

de 45 dias.

§ 5° - O chefe do poder executivo do municipio, podera avocar
a competéncia do Procuradoxy, mediante declaracgdo devidamente

justificada.

DISPOSICOES PENAIS
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Art. 43. A execugdo de parcelamento do solo ou condominio
urbanistico sem aprovacao do Municipio enseja o pagamento de multa,

devendo os responsaveis ser notificados a:

| - paralisar imediatamente as vendas e as obras:

- abrir processo de aprovacgdo de parcelamento, no prazo de
60 (sessenta) dias apds notificacso.
Il - pagar multa no valor equivalente a 01 (um) salarios

minimos em vigéncia no pais por lote negociado ou prometido

do parcelamento do solo ou condominio urbanistico irregular.

§$ 1° A notificagdo sera feita pessoalmente ou por via postal,

com confirmacdo de recebimento.

7 5
g 3
s 2 § 2° Frustradas trés tentativas de notificacéo, os
o
o >
= o responsaveis serdo notificados por
c >
o o
@ .
- g edital.
~
€%
=m p Gk e 5
%% Art. 44 . 0O descumprimento da notificacéo, total ou
c

parcialmente, enseja a aplicagdo de interdicdo do local do
parcelamento ou do condominio urbanistico, caso as obras continuem
apds o embargo, com apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos

em uso no local das obras, mediante ordem judicial.

Paragrafo Unico - No caso de descumprimentoc da interdicgéo,
sera aplicada multa administrativa didria, por descumprimento da lei
de parcelamento do solo do municipio, no valor equivalente atl(um)
salario-minimo em vigéncia, até o comprimento e a comunicacdo ao
poder municipal, com comprovacdo da paralisacdo e a veracidade do
fato.
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Art. 45. A nao conclusao das obras de implantacdo do
parcelamento do soloc ou condominio urbanistico no prazo previsto no
memorial descritivo, fica sujeita os responséveis pelo parcelamento
a perda da garantia em favor do Municipio e ao pagamento de multa no

valor equivalente a 30 saldrios minimos vigentes no pais.

Art. 46. O parcelador que ndo efetuar o registro do
arcelamento do solo em cartério, no prazo de 180 (cento e oitenta)

ias, estara sujeito, cumulativamente:

| - a caducidade da aprovacao;

I — pagamento de multa no valor de 20 salarios minimos

7 vigentes no pais;
= v
: g
3 , .
; 5 Art. 47. Respondera pela infracdo o proprietédrio do terreno
c >
€ 3 ou da gleba objeto do parcelamento irregular, o responsavel pelo
z J P P
5 z . .
© 54 empreendimento e guem, por si ou preposto, por gqualguer modo,
Z >
) ot .
s T cometer, concorrer para pratica do parcelamento irregular ou dela se
2o
c 1l

beneficiar.
DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. Compete a Secretaria de Servicos Publicos, Obras e

Viagdo do Municipio de Sdo Jodo-PE:

| - normatizar os critérios e pardmetros para elaboracgdo e

apresentacdo da documentacgdo prevista nos desta Lei;

I — normatizar os procedimentos para o andamento dos

processos administ@ativos de aprovacgao dos projetos
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executivos e de aprovagao das obras dos parcelamentos no
Municipio;

W - promover a divulgagdo dos instrumentos legais, a
conscientizacgdo e a educagdo dos municipes referentes ao
parcelamento do solo;

v - fiscalizar o cumprimento desta Lei e aplicar as
penalidades cabiveis, guando necessario.

V - normatizar o©s prazos maximos para complementacdc de

documentos, apresentacdo de correcgdes em projetos, anidlises

e demals procedimentos referentes aos processos de aprovacgdo
de parcelamentos do solo.
VI — normatizar os requisitos minimos para aprovacdo de

desmembramentos, estabelecendo usos permitidos, faixas “non

2 aedificandi” e tamanhos minimos de lotes relacionados a
[%2]
=3 1 : .
2 3 infraestrutura implantada defronte ao imdvel parcelado,
° 3
g 2 especialmente:
b B N
= 9
g 5 VIl existéncia ou ndc de pavimentacdc na via;
= X
5 2
~ TR}
©59 a) largura total da via implantada;
€%
Sm T ; ;
s Z b) existéncia e largura dos passeios implantados;
c

c) redes de agua ou sistema regular de abastecimento;
d) redes de energia elétrica e iluminacgdo publica;

e) redes de esgoto ou sistema regular de tratamento de esgotos

ou seu destino final;

f) redes de drenagem de aguas pluviais.

Art. 49. £ vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento nao registrado, estando este

procedimento sujeito as penakidades da legislacgdo pertinente.

PREFEITURA DE SAO JOAO - PE
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Art. 50. E vedada a concessdo de Alvards de Licenca para
construgdo e de localizagao e funcionamento para empreendimentos gue
tenha a finalidade de wvender, prometer e divulgar, ou de qualquer

modo veicular loteamentos ou parcelamentos irregulares.

Art. 51. Fica estabelecido para os Arruamentos, Cohab,
Conjuntos Habitacionais, Conjunto Residencial urbano, serao
utilizadas as mesmas taxas para legalizacdo dos loteamentos, com

B orme o Anexo V do Cédigo Tributéario Municipal.

Art. 52. Esta Leli acompanha os seguintes anexos:

I - Anexo I Glossario;

QD
1]
E - II - Parametros Para O Parcelamento Do Sclo;
5 g
g 3
§ % Art. 53. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio.
e =
52
AOD_%
-5% REGISTRE-SE, PUBLIQUEE-SE E CUMPRA-SE
50
2o

Prefeitura Municipal de S&o Joido, 14 de maio de 2018.

José Genaldi reira Zumba

Prefeito\Municipal
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Anexo I GLOSSARIO

QD
a
3 e
g2 o . ; ; . ; ; . ; . 5
e =z 1) Areas institucionais........ areas publicas destinadas a
s} >
= - . e 5 . P B . - .
5 9 implantagdc dos eqguipamentos publicos urbanos e comunitérios, no
[
7] — » 4 .
E Z minimo 5% (cinco por cento) da gleba loteada.
IS4
© wn £ ~ . . - . P e 7 . .
Y IT) Areas nao edificaveis...... areas onde ndc €& permitido
)
g% construir por questdes de seguranca, por questdes ambientais e/ou
O
c

para facilitar a operacgido de redes de equipamentos urbanos, podendo
tais areas estar inseridas nas Areas privadas ou publicas, devendo
ser averbadas junto ao Registro de Imbveis como tal, gravada por
restrigbes legais ou contratuais do parcelamento; o mesmo que Areas
non aedificandi, conforme legislacdo Federal e Estadual de acordo
com a necessidade da drea.

ITTI) Area de Preservacgdo Permanente........ ... area protegida nos
termos da legislagdo pertinente, coberta ou ndo por vegetagdo nativa,
com a fungdo ambiental de preservar 0s recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna

e flora, proteger o solc e assggurar o bem-estar das populacgdes
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V) Areas piblicas......... e areas destinadas a sistemas de
circulacdo, a implantacdo de eqguipamento urbano e comunitéarioc, bem
como a espagos livres de wusos publico, serdo respeitados uma
totalidade minima de 20% da gleba pelo loteador.

V) Condominic urbanistico....... divisdo de imdvel em unidades
autdnomas destinadas a edificagdo, &s gquais correspondem fracdes
ideais fragdes intransferiveis, das A&reas de uso comum dos

onddminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada

de logradouros pUblicos internamente ao seu perimetro.
vI) Desmembramento.......... divisdo da gleba ou terreno em lotes
destinados a edificagdo com aproveitamento do sistema viario

existente, desde gue ndo implique na abertura de novas vias e

B logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
=1 i .
§ § dos ja existentes.
o] d . B . 5
S ¥# VII) Espages livres de uso piblico........ Areas verdes, pragas,
oy o
> 2 . ' v i
¢ 5 bosques, Aareas de lazer e similares, destinando-se 5% (cinco por
e 3
- = ,
@ & cento) do tamanho da gleba do empreendimento.
23
2
gm0 VIII) Equipamentos comunitérios ..... Eguipamentos ublicos de
Sz o P
c

educac¢do, cultura, saude, lazer e similares, destinando-se 5% (cinco
por cento) do tamanho da gleba do empreendimento.

IX) Equipamentos urbancs....equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas
de aguas pluviais, destinando-se 5% (cinco por cento) do tamanho da

gleba do empreendimento.

a. Fragac ld8alaisssimivins@smimiven o indice da participacao
abstrata e indivisa de cada conddmino nas coisas comuns do
condominio urbanistico, expresso sob forma

decimal, ordindria ou percentual.

X) BLBIEL o wrai sid won vib wigaloTe b wim 4% 4 e o miim b e o imdével que ainda nao
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foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.

XI) Infra-estrutura...... SRR e & constituida pelos

egquipamentos urbancs de escoamento de &guas pluviais, iluminacgéo

publica, esgotamento sanitario, abastecimento de &gua potavel,

energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo.

XIT) Logradourc publico....... expressao gue designa vias

publicas (ruas, avenidas, rodovias, vias de pedestre, passagens,

hecos, etc), obras de arte civis publicas (passarelas, viadutos,
ontes, tuneis), além de espacos publicos (pracgas, pargues, lagos).

. 10 ) = T e e e e terreno servido de

tnfra-estrutura cujas dimensdes atendam acs indices

urbanisticosdefinidos nesta Lei.

XIII) Loteamento.v.ievvieenieeaanaa.. divisao da gleba em lotes
§ destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacgao,
g § de logradourcs publicos ou prolongamento, modificacdc ou ampliacgdo
§ g das vias ou logradouros publicos existentes.

% ; XIV) Parcelamento do solo urbano...... divisdo fisica e juridica
5::% de uma gleba em lotes ou areas potencialmente edificaveis, podendo
'gﬁ ser feito nas modalidades de loteamento ou desmembramento.
2 5

XV) Quadra..... e e e e e e e e e e e e area resultante de
loteamento delimitada pelo sistema viario, podendo ter como limites
as divisas do loteamento gue lhe deu origem; © mesmo gque quarteirdo.
XVI) Remembramento. o easas unido de lotes ou partes de lotes
de parcelamentos aprovados para formagdao de um uGnico lote.

XVII) Reparcelamento.............. modificagcdo de parte ou de
todo © parcelamento que implique na alteragdo do sistema viario,
dos espacos livres de uso publico e/ou das &areas destinadas a

instalacdo de equipamentos

XVIII) Reserva legal.........ee... s e area localizada no

interior de uma propriedade ou posse rural, excetuada a de

1pd 2 )SOGOVTSOSZOZ-Z'[/DEWUMOp/|Ed!0!UnWE!OUGJEdSUEJJ,/Jq'}U!'SGOOI’HOQ
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preservagdo permanente, necessaria ao uso sustentavel dos recursos
naturais, a conservacdo e reabilitacgcdo dos processos ecoldgicos, a
conservacdo da biodiversidade e ao abrigo e protecdo de fauna e flora
nativas.

XIX) Sistema viario.......... «......conjuntoc de vias destinadas a
circulagdo de veiculcs e pedestres, classificadas e hierarguizadas
segundo critérios funcionais e padrdes urbanisticos pré-
astabelecidos na legislagao; podendo também ser chamado de malha

idria ou sistema de circulacio.

X) Vias rteriais...rocdovias federais e estaduais, wvias ou
vrechos de vias com significativo volume de trafego e com a fungdo
de fazer a ligacdo entre bairros, de bairros com os centros ou ainda
com 0s municipios vizinhos;

XXT) Vias de ligacgdo regional... vias responsaveis por promover a
ligagédo da cidade com seu entorno, carreando substanciais volumes de
trafego inter e intra-urbano.

XXIT) Vias municipais...... vias situadas na Zona Rural e na Zona
de Expansd&o Urbana, nos trechos alinda nac parcelados, que estdao sob
jurisdicdo municipal e tém a funcdo de acesso as propriedades rurails
e escoamento da producao;

XXIII) Vias coletoras... vias ou trechos de vias com a fungao
de receber e distribuir o trafego das vias arteriais para as vias
locais;

XXIV) Vias loCcailsS........ vias ou trechos de wvias, com baixo
volume de trafego, cuja funcdo é possibilitar o acesso aos lotes
lindeiros;

XXV) Vias de pedestres..... vias ou trechos de wvias destinadas
apenas a circulacdo de pedestres e veiculos autorizados;

XXVTI) Unidade auténoma.........a unidade 1imobiliaria de uso

privativo resultante de condomipnio urbanistico.
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ANEXO II - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

QUADRO 1 - PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

PARAMETRO / LOTE FRENTE
PARCELAMENTO Minimo Area (m?) Minima Linear
LOTEAMENTO- 126,00 7,00
IDESMEMBRAMENTO
QUADRO 2 - CALCADAS / CANTEIROS / AVENIDAS / RUAS
PARAMETRO / CANTEIRO AVENIDAS RUA
PARCELAMENTO g CENTRAL (EM CADA
° (ndo computavel sy
%‘ T como area verde)
s 9
3 3
- o LARGURA MINIMA 2,00m 2,00m 6,00 7,00
s 2 EM METRO
e 3
PR
3 5
é’% QUADRO 3 - PERCENTUAIS MINIMOS DE AREAS PUBLICAS PARA
=m
°5 PARCELAMENTOS
AREAS PUBLICAS X TIPO DE LOTEAMENTOS CONDOMINIOS
PARCELAMENTO PAR. INTERESSH URBANISTICOS
SOCIAL
SISTEMA VIARIO 5% 10%
AREAS INSTITUCIONAIS 10% 5%
ESPACOS LIVRES DE Usq 10% 5%
PUBLICO i
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 25%  (gzlo 20%
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