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CONTRATO ADMINISTRATIVO PMB/FME n° 058-07/2023.
Origem: Processo Licitatorio n® 025/2023.
Dispensa de Licitagao n° 004/2023.

a e By
CONTRATO NA LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL COM 02 (DOIS) VAOS LIVRES E 75,
01 (UM) PRIMEIRO ANDAR NA ZONA URBANA PARA SEDIAR AS INST&%‘QO ) @
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO-FME E DE
DEPARTAMENTOS, QUE ENTRE SI CELEBRAM, O FUNDO MUNIC

EDUCAGAO - FME, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.820.7?210001-30,%59503{‘.3.Jc;\'b&?
ANTONIO CARLOS SOUTO ALVES, inscrito no CPF/MF sob n® 009.501.374-13.

Pelo presente instrumento publico de contrato, que entre si firmam, como:

a) CONTRATANTE (LOCATARIO), o FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGAO - FME, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 30.820.772/0001-30, com enderego na sede, sito Travessa Capitdo Francisco Furtado, s/n°
- Centro - CEP: 55.325-000 - Brejao/PE, neste ato representado legalmente pelo seu Gestor, Secretario
Municipal de Educacdo Sr. Erivan Lopes Peixoto, brasileiro, inscrito no CPF/MF sob o n° 434.629.284-49, e
portador do CI-RG sob 0 n°2.732.117 - SDS/PE, e, do outro lado;

b) Doravante denominado como CONTRATADO (LOCADOR), Sr. Anténio Carlos Souto Alves,
brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob n® 009.501.374-13 e portadora da CI/RG sob o n° 5.560.299 -

SDS/PE, residente e domiciliado na Rua Aristarco de Araljo Silva, n° 03, CEP: 55.315-000, Centro, Correntes-
PE.

Considerando a solicitagéo e justificativa constante na Comunicagdo Interna da Secretaria Municipal de
Educaga@o-FME, sujeitando-se as disposicbes da Dispensa de Licitagdo autuado sob o n° 004/2023, em
conformidade com a Lei Federal n® 8.666/1993, e demais alteracdes, resolvem celebrar o presente contrato,
as normas e as Clausulas e condigoes a seguir pactuadas:

1.0.  CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a contratagéo direta, via Dispensa de Licitagao, tem por objetivo a
Constitui a Locacao de 01 (um) Imével com 02 (dois) Vaos Livres e 01 (um) Primeiro Andar na Zona
Urbana para sediar as instalacoes da Secretaria Municipal de Educacéo-FME e demais Departamentos,
destinados atender as demandas da Unidade Administrativa no Municipio de Brejao/PE.

20. CLAUSULA SEGUNDA - DA DOCUMENTAGAO E FUNDAMENTAGAO

2.1, S&o partes integrantes deste Contrato, para todos os fins de direito, o processo relativo & dispensa de
locagago um imovel urbano, necessério ao atendimento das necessidades da Secretaria Municipal de
Educagao; Departamentos e demais fins.
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22.  Com a finalidade estabelecer os direitos e obrigagdes das partes, tudo de acordo Art. 24, inciso X, c/c
Art. 54, § 2° e Art. 62, § 3°, inciso |, da Lei Federal n° 8.666, de 1993, e alteragdes posteriores, subsidiaria a
Lei do Inquilinato n° 8.245, de 18/10/1991, para locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

3.0. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUGAO

3.1, O presente instrumento tera vigéncia de 12 (doze) meses a partir da assinatura do contrato, para
assegurar a continuidade e qualidade dos servigos contratados, podendo a Administragao Publica, sob o ponto
de vista legal, o art. 57, inciso |l da Lei Federal n° 8.666/93, prevé que o prazo de duragdo dos contratos de .

1pd"929TT080£Z0Z-TZ/Peojumop/fedidiuniyelouaedsue/Iq JuI'S00N|0S-11"PNOJ//:dny



,W* MUn;,

o~ \ d
S GOVERNO MUNICIPAL DE BREJAO (e 9’@;,%
“CSME ‘\ ™ Secretaria Municipal de Educacio de Brejio < . J : 5
N FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAQ - FME i ]
Travessa Capitdo Francisco Furtado, Sn° - Centro — CEP: 55.325-000 — Brejao/PE
EDwUmquﬁ?néo E-mail: seceducacaobrejao@hotmail.com — CNPJ n° 30.820.772/0001-30 A -
%“&33 | o

natureza continuada, como é o caso em epigrafe chegar a 60 (sessenta) meses, no entanto pedimos o prazo
de 18 (dezoito) meses.

32.  Nesse ponto, quadra salientar que o fundamental é delinear adequadamente os contornos da
aplicagao do contetdo da norma de carater excepcional contida no art. 57, inciso II, Lei Federal n° 8.666/83,
que € permitir contratagdes nao adstritas a vigéncia dos créditos orgamentarios, desde que haja vantagem
para a Administragao Publica. Nesse sentido, buscar a interpretagdo adequada da norma, para que ela
cumpra efetivamente a sua finalidade, significa inseri-la entre dois extremos possiveis: o da interpretagdo
restrita (literal) e o da interpretagao ampla (excessivamente liberal). Assim, o determinante para o
estabelecimento de um prazo contratual diferenciado sera sempre a existéncia de vantagem para a
Administragao, o que devera estar adequadamente explicitado na motivago do ato administrativo. Em outras
palavras, a norma confere & Administrag@o a possibilidade de estabelecer prazos diferenciados (no méaximo 60
meses) na contratagao de servios de forma continuada, notadamente para que sejam alcangados resultados
mais eficientes e a um menor custo para a Administragéo.

40. CLAUSULA QUARTA-DO VALOR CONTRATUAL

4.1.  Fica registrado pela locagao de 01 (um) Imovel com 02 (dois) Vaos Livres e 01 (um) primeiro andar na
Zona Urbana para sediar as instalagdes da Secretaria Municipal de Educagéo-FME e demais Departamentos,
destinados atender as demandas da Unidade Administrativa no Municipio de Brejao/PE, objeto do presente
contrato, 0 LOCATARIO obriga-se ao adimplemento dos valores mensais, para atender as demandas
operacionais da Secretaria Municipal de Educagao-FME, os valores ficaram assim apresentados: para atender
as demandas operacionais no periodo de 18 (dezoito) meses, total geral é de R$ 43.200,00 (quarenta e trés
mil e duzentos reais). Sendo o valor mensal é de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) para os 12 (doze)
meses, no total de R$ 28.800,00 (vinte e oito mil e oitocentos reais).

42.  Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram a LOCADORA o direito a
atualizagdo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data do efetivo pagamento, tendo
como base a taxa de em que os juros serao calculados a taxa de 0,5 % (zero virgula cinco) por cento ao més e
de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma nao composta, mediante aplicagao da seguinte formula:

EM=VP x N x|, onde:
EM = Encargos moratorios

96 Jasnp! :1od opeuisse  [EEEEEAL

VIONIUVASNVYL VA TVLH0d  fk

VP = Valor da parcela em atraso
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento
| = (TX/100) / 365 = indice de atualizagao financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento).
5.0. CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1. Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o indice Nacional de Precos ao
Consumidor - INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

5.2. O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de até 30
(trinta).

5.3.  Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrendo & precluso

do direito, nova solicitagdo s6 podera ser feita apos o decurso de no minimo 30 (trinta) dias, contado da forma
prevista neste contrato.
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6.0. CLAUSULA SEXTA - DO RECURSO ALOCADO - DOTAGAO ORGAMENTARIAs#o do\”

6.1.  As despesas decorrentes serdo custeadas com os recursos constantes na dotagdo orcamentaria
abaixo especificada, consignada no Orgamento Municipal do exercicio vigente:

12.361.1201.2027 SEC EDUC - Manutencao das Atividades da Secretaria
3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
12.361.1201.2050 QSE - Custeio de Despesas Vinculadas ao Salario Ed
3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

7.0.  CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento se daré via crédito em conta-corrente informado pelo LOCADOR, por meio de ordem
bancaria, transferéncia eletrdnica ou cheque nominal, efetuado mensalmente, ao locador de um imével
urbano, até o 15° (décimo quinto) dia util subsequente, sendo esta aferida a partir da apresentagéo dos
documentos que compdem a cobranga devidamente atestado pelo responsavel pela fiscalizagao do Municipio
de Brejao - PE.

7.2.  Em nenhuma hipétese sera efetuado pagamento com o nimero do CPF/MF diferente do que foi
apresentado mesmo que sejam pessoas consideradas familiares, salvo, mediante apresentagdo de
procuragao publica ou particular com poderes especifico e firma reconhecida em cartério.

7.3.  Havendo erro ou descumprimento das condigdes pactuadas, a tramitagéo da fatura ser4 suspensa
para que o LOCADOR adote as providéncias necessarias a sua corre¢ao. Passara a ser considerada, para
efeito de pagamento, a data do aceite da fatura.

7.4.  Depois de concluida a revisao dos documentos e efetuadas as corregdes eventualmente necessarias,
sob responsabilidade do LOCADOR, sera enviada para retificagao.
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76. Nos pagamentos efetuados, o LOCATARIO retera na fonte os valores referentes a tributos e
contribuigdes federais e municipais devidas, de acordo com a legislagaovigente, se houver.

7.7.  Os pagamentos a serem efetuados pelo LOCATARIO, nZo incluirdo valores referentes a provisoes de
qualquer espécie (por exemplo: férias, 13° salario, licengas, indenizagdes, rescisdes, entre outras), mas,
apenas, os valores correspondentes aos gastos ocorridos no periodo.

7.8.  Nos valores propostos acima, estdo inclusos todos e quaisquer encargos inerentes ao objeto, tais
como: tributos, impostos, custos de transportes, carregamento, descarregamento, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais, frete, seguro, despesas de administragao, lucro e outros
que, direta e indiretamente, incidam sobre o perfeito e integral cumprimento do objeto da contratagao.

7.9.  Nao sera procedido qualquer tipo de pagamento através de boleto bancario ou por outro meio
diferente do previsto.

8.0. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR - CONTRATADO
8.1.  OLOCADOR é obrigado a:

8.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia s especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;
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8.1.2. Apbs assinatura do Contrato, o LOCADOR apresentara, para aprovagdo da LOCATARIA, planta baixa
com proposta de layout (plantas e especificagoes de materiais e servigos) para as areas de expediente,
banheiros e circulagao, de acordo com as necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

8.1.3. Adaptar e/ou permitir a adaptagao do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim
de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, segdes e equipes do da Secretaria
Municipal;

8.14. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e logicas para
atender o padréo de infraestrutura da Secretaria Municipal, inclusive com instalagéo de pontos de acordo com
o layout aprovado pelo LOCATARIO.

8.1.5. LOCADOR devera atender as exigéncias de instalagdo de pontos telefonicos, o fornecimento e
instalagao de divisorias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;

8.1.6. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

8.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.1.8. Auxiliar o LOCATARIO na descrigao minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da vistoria:
8.1.9. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

8.1.10. Pagar as taxas de administragéo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

8.1.11. Entregar os servigos objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante em sua proposta;
8.1.12. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes sobre
0 imovel;

8.1.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e
estabilizada);

8.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagéo exigidas no
processo, bem como as condigdes de contratar com a Administragao Publica, sob pena de aplicagao das
sangdes administrativas por descumprimento de clausula contratual;

8.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacao
da documentagao correspondente.

9.0. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO - CONTRATANTE
9.1, OLOCATARIO é obrigado a:
9.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;

9.1.2.  Utilizar locagao do imével urbano para atendimento da finalidade publica especificada na Clausula
deste instrumento;

9.1.3. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

9.14. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como, as
eventuais turbagdes de terceiro;

9.1.5. Permitir a vistoria do imével pogo artesiano, se haver, pelo seu LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinagéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na
hipdtese de sua alienagao, quando n&o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisjgo;
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9.1.6. Pagar as despesas ordinarias, quando houver, entendidas como tais aquelas necessérias a
conservacao e manutencao do imovel, referente as despesas de manutengdo, instalagdo e acessorias,
durante o periodo de validade do contrato.

10.0. CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

10.1. O LOCATARIO fica autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e benfeitorias para a
execucao da finalidade publica a ser atendida pela presente locagéo.

10.2. As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo do LOCADOR, bem como as
benfeitorias Uteis, desde que autorizada, seréo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retencéo do
imovel até que o LOCATARIO seja integralmente indenizado.

10.3.  Finda a locagao, toda e qualquer benfeitoria Util ou necessério realizada pelo LOCATARIO, removivel

e nao indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao
imovel.

11.0. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO DOS SERVICOS

111, Afiscalizagéo sera exercida pela Secretaria Municipal Educagéo com apoio dos Técnicos do Municipio

de Brejao/PE, tera em especial, poderes para suspender o que esteja em desacordo com a discriminagéo do
objeto contratado.

11.2. A fiscalizagdo é assegurado o direito de ordenar a suspensao dos servigos, sem prejuizo das

penalidades cabiveis, se em até 48 (quarenta e oito) horas nao forem atendidas quaisquer reclamagdes sobre
0s servigos executados.

12.0. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS FORMAS DE RESCISAO

12.1.  Além das hipdteses de resciso unilateral por parte do LOCATARIO, podera também ser rescindido o
presente contrato:

12.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

12.1.2. Para a realizagdo de reparagdo urgente determinada pelo Poder Publico, que ndo possam ser

normalmente executadas com a permanéncia do locatario no uso exclusivo de um imoével ou podendo, ele se
recuse a consenti-las.

12.1.3. A inexecug&o total ou parcial deste Contrato daré ensejo & sua rescis@o, assegurada a prévia defesa e
observadas as disposicdes deste Contrato e da Lei Federal n° 8.666/93, notadamente nos arts. 77 a 80, sem
prejuizo das penalidades determinadas em Lei.

13.0. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

13.1. Pela inexecugéo total ou parcial, ou atraso injustificado do objeto deste contrato, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal, ressalvados os casos devidamente justificados e comprovados, a critério da
Administrag@o, e ainda garantida a prévia e ampla defesa, serdo aplicadas as seguintes cominagoes,
cumulativamente ou nao:

| - Adverténcia: quando do ndo cumprimento de quaisquer das obrigagdes contratuais constitua falta leve,
assim entendida aquela que nao acarreta prejuizo significativo para o objeto contratual.

Il - Multa, nos seguintes termos:

a) de 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor do Contrato por dia de atraso na execugao do servigo;
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b) de 20% (vinte por cento) sobre o valor do Contrato, no caso de recusa do LOCADOR em assinar o
Contrato, dentro do prazo estabelecido, ou inexecugao total dos servigos, ou ainda no caso de atraso superior
a 30 (trinta) dias;

c) pelo ndo cumprimento de qualquer condigo fixada na Lei Federal n® 8.666/93, com alteragdes, ou no
instrumento convocatério e nao abrangida nos incisos anteriores: 1% (um por cento) do valor contratado, para
cada evento.

IIl - Suspensao temporaria de participar em licitagao e impedimento de contratar com a Administragao, pelo
prazo de até 2 (dois) anos;

IV - Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publicaenquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO, pelos prejuizos
resultantes e apdsdecorrido o prazo da sang&o aplicada com base no item anterior.

13.2.  Além das penalidades citadas, ao LOCADOR ficara sujeita, ainda,no que couber, as demais
penalidades referidas no Capitulo IV da Lei Federal n° 8.666/93 e posteriores alteragées.

13.3. As multas estabelecidas podem ser aplicadas isolada ou cumulativamente, ficando o seu total limitado
a 10% (dez por cento) do valor contratado, sem prejuizo de perdas e danos cabiveis.

13.4. Poder-se-a descontar dos pagamentos porventura devidos ao LOCADOR as importancias alusivas a
multas, ou efetuar sua cobranga mediante inscrica@o em divida ativa do municipio, ou por qualquer outra forma
prevista em lei.

13.5. As multas previstas no item Il ndo tém carater compensatério e 0 seu pagamento nao eximirad ao
LOCADOR da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das infragoes cometidas.

13.6. A cobranga de multa sera efetuada através de formulario proprio, podendo seu valor ser deduzido das
faturas correspondentes.

14.0. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO E DAS DISPOSIGOES FINAIS

14.1.  Nos termos do § 3° do Art. 55, da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteragoes posteriores, no ato da
liquidagao da despesa, os servigos de contabilidade comunicardo, aos 6rgaos incumbidos da arrecadagéo e
fiscalizagdo de tributos da Unido, Estado ou Municipio, as caracteristicas e os valores pagos, tudo em
conformidade com o disposto no Art. 63 da Lei 4.320, de 17 de margo de 1964.

14.2. Na esteira do § 2°, do art. 55, da Lei Federal 8.666/1993 para as questdes decorrentes da execugao
deste Instrumento que nd@o possam ser dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no Foro
da Cidade de Garanhuns/PE, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir quaisquer davidas oriundas do presente Contrato.

14.3. O presente instrumento contratual sera publicado, na forma de extrato, no sitio oficial da internet do
Municipio, Atrios da Sede Administrativa e no Diario Oficial dos Municipios - Amupe.

14.4. Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para que surtam um so efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos
representantes das partes, LOCATARIO e LOCADOR, e pelas testemunhas abaixo.

Brejao - PE, 01 de agosto de 2023.
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