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Governo Municipal de Brejao

LAUDO DE AVALIAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO - 2024
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Objeto Vistoriado: 01 (um) imével Urbano na Sede do Municipio. Q
Q
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Localizagao: Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes, N° 291 — Centro -
Brejao — PE, CEP: 55.325-000.

Solicitante: Fundo Municipal de Educacdo, CNPJ N° 30.820.772/0001-
30 — FME — Municipio de Brejao/PE.
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Valor de Mercado: R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais);
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Interessado: Sr. Agenor Tenério de Carvalho
CPF/MF sob n° 075.660.184-34.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO - 2024

1. OBJETIVO o
e A

1

Constitui objetivo do presente trabalho analise para o arbitramento do valor dE@

A
e

avaliagdo de 01 (um) imével com a seguinte localizagéo:
. Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes, N° 291 - Centro - Brejdo — PE, CEP: 55.325-

000.

Esta analise foi realizada pela Equipe de Avaliagdo constituida pela Portaria GAB
n° 411 de 29 de julho de 2021, a pedido do Fundo Municipal de Educagéo, CNPJ N°

30.820.772/0001-30 — FME, e tem por finalidade aferir valores patrimoniais de locagéo

de 01 (um) bem imovel que venha a atender a criterios da lei 14.133 de 01 de Abril de

2021, Art. 74 §5° |. avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos

96 Jasnp! :Jod opeuisse  [ElF=ke!
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de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de

amortizagdo dos investimentos;
Objetivo da locagéo: Anexo da Creche
A analise foi realizada utilizando informagdes fornecidas pela solicitante e

eloualedsuel

coletadas em vistoria in loco.
Os dados coletados no mercado local, os resultados das analises e calculos

realizados, bem como as informagoes necessarias a fundamentagdo desta avaliagao,

encontram-se no corpo deste laudo e em seus anexos.

2. PRELIMINARES

4pd-0ESTSO8TTTYZ0Z-T2/Peojumop/ediuniy

A vistoria foi realizada na edificagéo objeto, em 04 de margo de 2024, as 10h., tem

por objetivo, determinar o justo valor de locagédo do imével,
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Apés estudar minuciosamente, consultar bibliografia especializada procedeu as ’g/\é %

diligencias necessarias a elaboragéo deste laudo de avaliagdo, vistoriando, inclusive, o

local, colhendo os elementos indispensaveis as fundamentagdes.

X2 7 e =1
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3.1 CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Edificagéo se localiza no Bairro do Centro, no Meio da Quadra da Rua Bacharel

Francisco Pereira Lopes, N° 291, na cidade de Brejéo. Coordenadas UTM 767450 —

9001445.
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A regido possui melhoramento publico e servigos comunitarios relacmnadbs '

Q\

abaixo: Cm

e lluminagéao publica

¢ Rede de agua potavel

: .\\9 de Brg,
¢ Rede de telefonia G——e S '"""{Qé%—"u_ﬁixo'
?R”uu 28 MRIIIC DE BRE
e Coletade Lixo ‘ c mrss 20 e %Hnﬁl‘ﬁi&bcntagao
, SE N ER L TO

e Proximidade a hospital e UBS.

e Calgamento T Assiiawurec

3.2 DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

O objeto da avaliagéo é constituido por uma edificagdo uma area construida de

284,90 m? ocupando uma area de terreno total de 360,00 m?.

Consta no imovel os seguintes comodos:

° 05 Banheiros;

» 08 Salas;

® 01 Cozinha;

0 01 Almoxarifado.

O imével foi construido com Alvenaria de tijolos ceramicos, o piso do corredor &

revestido com granilite, o piso das salas, banheiros, almoxarifado e cozinha sao

AMOR POR NOSSA GENT
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revestidos de ceramica, as paredes internas e externas possuem revestimento com _'\‘7* ,,_';'
reboco e pintura em tinta latex, esquadrias: portas e janelas de madeira em areas interngs ﬁ y
e dois portdo de ferro na frente, forro em PVC, instalagdes elétricas com pontos de luz &,
de tomadas em funcionamento, instalagdes hidro-sanitarias em funcionamento.
. Toda a edificagdo esta assente sobre um terreno de topografia Plana, solo firme,
ocupando o Meio da Quadra, formato retangular, com area de terreno total de 360,00m?
com 01 (uma) frente principal, voltada para a Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes, no

nivel da mesma, com divisas perfeitamente definidas.

Os limites e os alinhamentos da edificagéo existente, sem conflitos, apresentam
um terreno com as seguintes confrontagdes, considerando quem esta de dentro da

edificagdo e olha para Rua Bacharel Francisco Pereira Lopes:

Frente: 12,00 m de comprimento;

Flanco Direito: 30,00 m de comprimento;
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Flanco Esquerdo: 30,00 m de comprimento;

Fundos: 12,00m de comprimento.

AVALIACAO

3.3 METODO AVALIATORIO

A metodologia utilizada aplicada foi através do Método Comparativo de Mercado,

no que se refere a avaliagéo de imoveis.

Jpd'0ESTSO8TTTYZ02-T2/Peojumop;fedioiunjeiousedsue/igjul'seoon|os-)i pnoja/:dny

Esta metodologia permite obter o valor de avaliagdo através de amostras extraidas
do mercado.
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A aplicagédo do método comparativo pressupde a ocorréncia de imoéveis dg e 5
caracteristicas semelhantes ao bem objeto de avaliagéo, numa situagao geoeconomlca “b 2
Agora, a identidade absoluta ndo existe — os dados coletados em pesquisa ﬁp
guardam entre si e em relagdo ao imovel avaliado algumas diferengas — pelo que essas
. diferencas foram estatisticamente tratadas com o objetivo de obterem-se estimativas e

intervalos de confianga sobre o valor de mercado do imével.
Assim sendo, de acordo com o tipo do bem avaliado e, pelo resultado obtido na

pesquisa de valores de mercado, este laudo de avaliagéo esta enquadrado em Avaliagao

de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos, como definido na NBR — 14653-2 da ABNT —

Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.
3.4 PRESSUPOSTOS

3.4.1 Nao foram feitas averiguagdes quanto a titularidade do bem avaliado e
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tampouco quanto a Onus existentes, considerando o avaliador que as informagdes

colhidas foram dadas de boa fé, merecendo todo crédito, podendo-se nelas confiar.

3.4.2 Para atender ao objetivo deste trabalho, o avaliador infra-assinado se

baseou nos seguintes documentos:
e Pesquisa levada a efeito no mercado imobiliério local;

e Banco de dados, publico e privado;
« Publicagdes técnicas especializadas em engenharia de avaliagdes e pericias

343 Pesquisa de Mercado — Os dados coletados no mercado situaram-se em

1pd"0£STS08TTTYZ02-TZ/Peojumop/fedioiunjyelous. edsues/iq jul'sa0an|os-1'pnoj;/:dny

uma mesma regido geoecondmica.

Pca Melquiades Bernardo, 01 Centro ;
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a com iméveis que possuiam caracteristicas comparaveis’c
b G

as do objeto da avaliagao. “5
e As condicdes do imovel pesquisado também foram verificadas — a exata_@
Q

»

e Trabalhamos na pesquis

localizagao, as caracteristicas do terreno € as dimensdes. e
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5 CONCLUSAO \
) -

Considerando os pressupostos e tudo o mais referido neste laudo, o sngnatano 20

arbitra, com base nos valores analisados, com a seguranca e a confiabilidade qug oscm

métodos utilizados permitem o seguinte valor de mercado, justo real, para |ocagao o

imével em questao:

VALOR DA AVALIAGAO
R$ 1.500,00 (Mil e Quinhentos Reais)

6 ENCERRAMENTO
Vai o presente laudo pericial microprocessado em 12 (doze) folhas impressas de

um s6 lado, sem emendas ou rasuras, todas rubricadas e a ultima datada e assinada.

Brejao, 04 de Margo de 2024.

José Cadmae Lira Neto

Comissao de Avaliagéo de Imoveis
Port. N° 411/2021

Anderson’%e/lp%;laciel Nunes

Comissao de Avaliagao de Imoveis
Port. N° 411/2021
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‘\\)‘?’ ;
& Romario Flor ntlno Silva ‘ SES e
Confissdo de Avaliagéo de Imoveis ‘ c%}
Port. N° 411/2021

Co ISSéO de Avahagao de lmovels
\Port. N° 411/2021
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