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TERMO DE REFERENCIA

Apresentac¢io

Elaborado o presente Termo de Referéncia a luz do Art. 6° inciso XXII, da Lei
Federal n° 14.133/2021, aplicando subsidiariamente, no que couber, as disposi¢des contidas
nas alteragdes posteriores e demais normas regulamentares aplicaveis a espécie e Decreto
Municipal n® 04/2024, de 04.01.2024, elaboramos o presente Termo de Referéncia, o qual
reunindo os elementos necessarios e suficiente, com nivel de precisio adequado para
caracterizar o objeto, bem como as condigdes e informagdes necessarias a locagdo de 01 (um)
imovel, na zona urbana.

1 DO OBJETO — Art. 6°, XXII, “a”, da Lei n. 14.133/2021.

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de um pogo artesiano,
instalado com bomba de dgua e demais acessorios, localizado no sitio vista alegre para
distribui¢do de agua, utilizando toda a capacidade de vazdo de dgua do pogo artesiano
profundo, para abastecer e atender as necessidades da comunidade local.

1.2. do prazo do contrato E DA PRORROGACAO - Art. 6°, XXIII, “a”, da Lei n.
14.133/2021.

1.2.1. A contratagdo serd durante o periodo de 12 (doze) meses a partir da assinatura do
contrato, para assegurar a continuidade e qualidade dos servigos contratados.

1.2.2. O contrato podera ter a sua duragdo prorrogada por iguais e sucessivos periodos com
vistas 4 obtengdo de pregos e condi¢des mais vantajosas para a administragio, no prazo de até
60 (sessenta) meses, nos termos do art. 125, da Lei Federal n° 14.133/2021, cominada com 0
art. 107, do mesmo diploma, para os servigos continuos, conforme edital e que a autoridade
competente ateste.

1.2.3. Nesse ponto, quadra salientar que o fundamental é delinear adequadamente os
contornos da aplica¢do do contetido da norma de carater excepcional contida na Lei Federal n°
14.133/2021, que ¢ permitir contratagdes ndo adstritas a vigéncia dos créditos or¢amentarios,
desde que haja vantagem para a Administragdo Publica. Nesse sentido, buscar a interpretagdo
adequada da norma, para que ela cumpra efetivamente a sua finalidade, significa inseri-la
entre dois extremos possiveis: O da interpretagdo restrita (literal) e o da interpretagdo ampla
(excessivamente liberal). Assim, o determinante para o estabelecimento de um prazo
contratual diferenciado sera sempre a existéncia de vantagem para a Administragdo, o que
devera estar adequadamente explicitado na motivag¢do do ato administrativo. Em outras
palavras, a norma confere 2 Administragdo a possibilidade de estabelecer prazos diferenciados
(60 meses) na contratagdo de servigos de forma continuada, notadamente para que sejam
alcangados resultados mais eficientes € a um menor custo para a Administragio.

1.2.4. Caso sejam preenchidos os requisitos abaixo enumerados de forma simultanea, e
autorizado formalmente pela autoridade competente:

1.2.4.1. Os servigos foram prestados regularmente;

1.2.4.2. A contratada nio tenha sofrido qualquer punig@o de natureza pecuniaria;
1.2.4:3. A Administra¢io ainda tenha interesse na realizagdo do servigo;

1.2.4.4. O valor do contrato permanega economicamente vantajoso para a
Administracdo;
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1.2.4.5. A contratada concorde com a prorrogagao.
2; DA FUNDAMENTACAO — Art. 6°, XXII, “b”, da Lei n. 14.133/2021.

2.1. O procedimento de licitagdo para locagdio cujas caracteristicas de instalagoes € de
localizagdo tornem necessaria sua escolha, em conformidade com o disposto no Art. 74, V, da
Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, demais normas aplicadas a espécie e Decretos
Municipais n°: 04/2024, de 04.01.2024 e n® 03 1/2017, e alteragdes posteriores.

3 REQUISITOS DA CONTRATACAO - Art. 6°, XXIII, “d”, da Lei n. 14.133/2021.

3.1.  No processo de desenvolvimento deste documento, compreende-se que a defini¢do
precisa e detalhada dos requisitos da contratagdo ¢ fundamental para a escolha eficiente e
eficaz da solugio a ser adotada. Estes requisitos, além de refletirem as necessidades
especificas da Secretaria Municipal de Administragdo, devem estar alinhados com as boas
praticas, obedecendo as legislagdes e regulamentagdes aplicaveis, e assegurar padroes
minimos de qualidade e desempenho, conforme estabelecido na Lei Federal n® 14.133/2021.

32. O Locador devera arcar com todas as despesas, diretas ou indiretas, decorrentes da
propriedade do imovel, com impostos, entre outras de natureza da contratada, sem qualquer
onus para a municipalidade.

3.3. Requisitos Obrigacionais:
a) Garantir as minimas condigdes de acesso a ao servigo pablico de qualidade;

b) Garantir as condi¢des adequadas do imével locado para suprir as necessidades de
atendimeno da populagio;

¢) Facilidade de acesso pelas pessoas no atendimento dos anseios da comunidade
local;

3.4. Devera ser fornecida toda a documentagdo. Além disso, a contratada deve garantir
pelo periodo 12 (doze) meses, suporte, atualizagdo conforme necessario na sede da
Contratante.

3.5. A subcontratagdo nio é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

3.6. E indispensavel que o proprietario do imével esteja regular perante os 6rgaos fiscais,
apresentando toda a documentagdo necessdria para a contratagdo, conforme exigido pela
legislagdo aplicavel.

4. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

4.1. O servigo solicitado justifica-se pela necessidade e da viabilidade da a locagdo de um
pogo artesiano, instalado com bomba de agua e demais acessdrios, localizado no sitio vista
alegre para distribuiio de 4gua, utilizando toda a capacidade de vazdo de agua do pogo
artesiano profundo, para abastecer e atender as necessidades da comunidade local.

42. A locagdo cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha, ¢ um requisito fundamental para atender ao art. 74, inciso V, e art. 72, da Lei n.
14.133/2021. Essa exigéncia se justifica pela natureza especifica da localizagdo do imovel,
bem como, para que cumpram os requisitos de habilitagdo prevista na Lei Federal
14.133/2021, e que comprovem aptiddo para desempenhar as atividades objeto deste
instrumento, observando os normativos.

43. O Locador devera prestar todos os esclarecimentos técnicos que lhe forem solicitados,
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relacionados com as caracteristicas da localidade.

44. O Locador devera arcar com as despesas, diretas ou indiretas, decorrentes da
realizagio da contratagdo de natureza da contratada, sem qualquer Onus para a
Municipalidade.

4.5. Portanto, a0 exigir a comprovagdo de que locagio de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha, a contratagdo se alinha com o0s
objetivos da Lei n. 14.133/2021, de promover a transparéncia, a eficiéncia e a qualidade nas
contratagdes puiblicas, garantindo que os recursos sejam direcionados para locais qualificados
e capacitados a oferecer servigos de alto nivel.

4.6. E indispensavel que o possuidor ou proprietario esteja regular perante os orgdos legais
e ambientais, apresentando toda a documentagdo necessaria para a contrata¢do, conforme
exigido pela legislagdo aplicavel.

S5 GESTAO DO CONTRATO - Art. 6°, XXIII, “f”, da Lei n. 14.133/2021.

5.1. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o orgdo ou entidade
responsavel poderd apresentar o plano de fiscalizagdo, que contera informagdes sobre as
obrigagdes contratuais, os mecanismos de fiscalizagdo, as estratégias para execu¢ao do objeto.

52. Do Fiscal do Contrato as atribui¢des constantes no art. 117, da Lei n® 14.133/2021:
5.2.1. Responsabilizar-se pela vigilancia e garantia da regularidade e adequagdo do objeto;

5.2.2. Conhecer plenamente os termos contratuais sob sua fiscaliza¢do, principalmente suas
clausulas, assim como as condigdes constantes deste Termo de Referéncia e seus anexos, com
vistas a identificar as obrigagdes in concreto tanto da contratante quanto da contratada;

5.2.3. Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada com a finalidade definir e
estabelecer as estratégias da execugdo do objeto, bem como de controle, fiscalizagdo e
acompanhamento do contrato.

5.2.4. Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢des contratuais assumidas,
constantes das clausulas e demais condigdes do Termo de Referéncia.

5.2.5. Comunicar 2 Administra¢do a necessidade de alteragdes do quantitativo do objeto ou
modificagdo da forma de sua execugdo, em razdo do fato superveniente ou de outro qualquer,
que possa comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

5.2.6. Recusar servi¢o ou execugdo irregular, ndo aceitando servigo diverso daquele que se
encontra especificado neste Termo de Referéncia e respectivo contrato, assim como observar,
para o correto recebimento, a hipétese de outro oferecido em proposta e com qualidade
superior ao especificado e aceito pela Administragio;

5.2.7. Comunicar por escrito qualquer falta cometido pelo Locador;

5.2.8. Comunicar formalmente ao Gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis
de penalidade, apds os contatos prévios com a contratada;

5.2.9. Apbs o recebimento da Ordem de Servigo/Fornecimento, expedida pela Secretaria
Solicitante, em até 02 (dois) dias tteis para inicio dos servigos;

5.2.10.0(s) Responsavel(eis) em acompanhar e fiscalizar o contrato, ou respectivos
substitutos, devera assegurar a conformidade com as especificagdes contidas neste Termo de
Referéncia.
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5.2.11. Administragdo, apés a verificagio da qualidade e quantidade (plenitude com os
requisitos de atendimento técnico) e consequente aceitagio mediante termo detalhado;

52.12. A fiscalizagio da Administragdo nio exime a responsabilidade do prestador de
servigos por quaisquer irregularidades, inclusive aquelas decorrentes de imperfei¢des técnicas,
vicios ou emprego de material inadequado, ou de baixa qualidade. Do mesmo modo, a
responsabilidade da Administragdo e de seus agentes nio se configura em caso de
irregularidades, conforme o disposto no art. 120, da Lei Federal n° 14.133/2021;

5.2.13. A solicitagdo de prorrogagio de prazo serd analisada pela Secretaria na forma da lei e
segundo os principios de razoabilidade e proporcionalidade, informando-se a empresa da
decisdo proferida;

5.3. Cabe ao Gestor do Contrato

5.3.1. Consolidar as avaliagdes recebidas e encaminhar as consolidagdes e 0s relatorios a
Contratada;

53.2. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021;

5.3.3. Emitir avaliagdo da qualidade da execugdo contratual;
5.3.4. Acompanhar e observar o cumprimento das cldusulas contratuais;

5.3.5. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

5.3.6. O gestor do contrato acompanharda a manutengdo das condi¢des de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais;

5.3.7. Propor aplicagdo de sangdes administrativas pelo descumprimento das clausulas
contratuais apontadas pelo fiscal do contrato;

5.3.8. Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela contratada, mediante a
observancia das exigéncias contratuais e legais;

5.3.9. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do
contrato ndo seja ultrapassado;

5.3.10. Orientar o fiscal do contrato para a adequada observéncia das clausulas contratuais.

6. CRITERIO DE MEDICAO E DE PAGAMENTO - Art. 6°, XXIII, “g”, da Lei n.
14.133/2021. |

6.1. Recebimento

6.1.1. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no ato da entrega/encaminhamento por
meio digital, juntamente com documento fiscal valido ou instrumento equivalente, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato para efeito de posterior
verificagdo de sua conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e
na Proposta.

6.1.2. O Recebimento provisorio sera acompanhado de Documento emitido via sistema para
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confronto com a Ordem de Execugdo de Compras ou Servigos, verificando a sua quantidade e

em caso de ndo cumprimento, sera emitido documento com a informagdo da quantidade
recebida/realizada, o qual sera lavrado observagdo contida no mesmo;

6.1.3. A Nota Fiscal ou instrumento de cobranga equivalente serda medida por este
documento ao qual constara no futuro processo de pagamento.

6.1.4. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 03 (trés) dias uateis, a contar do
recebimento do documento fiscal valido ou instrumento equivalente pela Administragdo, apos
a verifica¢do da qualidade e quantidade e consequente aceitacdo mediante termo detalhado
pelo Fiscal do Contrato;

6.1.5. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado,
justificadamente, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferigdo
do atendimento das exigéncias contratuais;

6.1.6. No caso de controvérsia sobre a execu¢do do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143, da Lei n°® 14.133, de 2021, comunicando-
se ao Locador para emissdo de Nota Fiscal no que pertinente a parcela incontroversa da
execug¢do do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento;

6.1.7. O prazo para a solugdo, pelo Locador, de inconsisténcias na execugido do objeto ou de
saneamento da nota fiscal, ou de instrumento de cobrang¢a equivalente, verificadas pela
Administragdo durante a analise prévia a liquida¢do de despesa, ndo sera computado para os
fins do recebimento definitivo.

6.2. Liquidagio

6.2.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 05
(cinco) dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta segdo, prorrogaveis por igual
periodo;

6.2.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como;

6.2.2.1. Documento de conferéncia das quantidades recebidas;
6222, O prazo de validade;

6.2.2.3. A data da emissio;

6.2.2.4. Os dados do contrato e do 6rgdo Locatario;

6.2.2.5. O periodo respectivo de execugdo do contrato;

6.2.2.6. O valor a pagar; e

6.2.2.7. Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

6.2.3. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente,
ou circunsténcia que impega a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o Locador
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagio da
regularizagdo da situagio, sem 6nus ao Locatario;

6.2.4. Constatando-se, a situagdo de irregularidade do Locador, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagio ou,

R i
Praga Melquiades Bernardes, n° 1 - Centro | 55.325-000 | Brejo-PE.
CNPJ/MF: 10.131.076/0001-00

Fls. 5de 15



x“ pna'ﬁlEAjEA~°
GOVERNO DO POVO

no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do Locatario.

6.2.5. Nio havendo regularizag¢do ou sendo a defesa considerada improcedente, o Locatario
devera comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do Locador, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
serem acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

6.2.6. Persistindo a irregularidade, o Locatario devera adotar as medidas necesséarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
Locador a ampla defesa.

6.2.7. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o Locador ndo regularize sua situagfo junto
ao O0rgdo competente.

6.3. Prazo de pagamento

6.3.1. O pagamento sera efetuado mensal no prazo de até 20 (vinte) dias tteis contados da
finalizagdo da liquidacdo da despesa.

6.4. DaForma de Pagamento

6.4.1. O pagamento mensal sera efetuado através de Ordem Bancario — OB ou Ordem de
Pagamento — ORPAG, ou Transferéncia Eletronica — TE ou Pagamento Instantdneo — Pix,
para crédito em: Banco, Agéncia Bancaria e a Conta Corrente ou Poupanc¢a na qual deve ser
depositado, indicado em nome Contratado.

6.4.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a Ordem
Bancério — OB ou Ordem de Pagamento — ORPAG, ou Transferéncia Eletronica — TE ou
Pagamento Instantaneo — Pix, para crédito em nome da Contratada.

6.4.3. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributaria prevista na legisla¢do
aplicavel;

6.4.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente;

6.5.  As despesas bancérias decorrentes de transferéncia de valores para outras pragas serdo
de responsabilidade da Contratada.

6.6. Antecipacio de pagamento

6.6.1. Nao havera a antecipa¢do de pagamento por qualquer solicitagdo de fornecimento ou
prestagdo de servigos indicados neste Termo de Referéncia.

T ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO - Art. 6°, XXIII, “i”, da Lei n.
14.133/2021.

7.1. A estimativa de valor da contratagdio e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizadas neste topico especifico. Essa pratica assegura a transparéncia, a legalidade ¢ a
eficiéncia no processo de licitagdo, contribuindo para a sele¢do da proposta mais vantajosa
para a administragdo e para o interesse publico. O valor e quantitativo para a contratagio foi
determinado pelo Setor Requisitante.
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7.2.  Para o calculo do prego méaximo de referéncia, foi utilizada como métodos estatisticos
a média, planilha de precos anexo, para fins de comparagdo, buscando a vantajosidade para
Administragao.

Pesquisa de pre¢o
Item Objeto PNPC PNCP PNCP

01 ALOCACAODEUMPOGO R$ 17.400,00 R$ 18.000,00 R$  19.200,00
ARTESIANO, INSTALADO  (Mensal: R$ (Mensal: (Mensal: R$
COMBOMBADE AGUAE  1.450,00) R$1.500,00) 1.600,00)
DEMAIS ACESSORIOS,

LOCALIZADO NO SITIO
VISTA ALEGRE PARA
DISTRIBUIGAO DE AGUA,
UTILIZANDO TODA A _
CAPACIDADE DE VAZAO
DE AGUA DO POGO
ARTESIANO PROFUNDO,
PARA ABASTECER E
ATENDER AS
NECESSIDADES DA
COMUNIDADE LOCAL

7.3. As pesquisas realizadas estdo anexadas neste processo.

2 7.4. A proposta de pregos deverd ser apresentada com as quantidades, pre¢o unitario e
2 total, em moeda nacional, ja consideradas as despesas dos tributos e demais custos que
2 incidam direta ou indiretamente na execug¢do do OBJETO, conforme tabela abaixo:
o
5 PRECO .

= : UND DE MENsAL | PRECO 10TAL

= DESCRICAO QTDE L .| MAXIMO DE

= MEDIDA MAXIMODE | pocorencr

5 REFERENCIA ‘

A LOCACAO DE UM POCO
ARTESIANO, INSTALADO COM
BOMBA DE AGUA E DEMAIS
ACESSORIOS, LOCALIZADO NO SITIO
VISTA ALEGRE PARA DISTRIBUICAO
1|DE AGUA, UTILIZANDO TODA A| MES 12 | R$1.516,67| RS 18.200,00
CAPACIDADE DE VAZAO DE AGUA
DO POCO ARTESIANO PROFUNDO,
PARA ABASTECER E ATENDER AS
NECESSIDADES DA COMUNIDADE
LOCAL

8. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA - Art. 6°, XXIII, “j”, da Lei n. 14.133/2021.

8.1.  Os recursos necessarios para adimplemento das obrigagdes assumidas futuramente do
objeto deste Termo de Referéncia sera proveniente do Orgamento Geral Municipal, através
das seguintes classifica¢gdes or¢camentarias:
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Poder 02 Poder Executivo
Unidade Or¢amentaria 90 Secretaria de Administra¢do
Projeto/ Atividade 04.122.0403.2015 | Manutengdo das Atividades da Secretaria de
Administragdo
3.3.90.36 Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica
Poder 02 Poder Executivo
Unidade Or¢amentaria 26 Secretaria de  Agricultura, Pecudria e
Abastecimento
Projeto/ Atividade 20.122.2001.2076 | Manutengdo das Atividades da Unidade
3.3.90.36 Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

9. DOS REQUISITOS MINIMOS DE HABILITACAO E QUALIFICACAO.

9.1.  Serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao terreno, que deverdo
acompanhar a proposta de prego da interessada:

a) Endereco do Terreno;
b) Copia do Registro do Terreno ou documento equivalente
9.2. PARA O CASO DA DOCUMENTACAO DE PESSOA FiSICA
a) Cédula de Identidade (RG); R
b) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
¢) Comprovante de endereco;
9.3. PARA O CASO DA DOCUMENTACAO DE PESSOA JURIDICA.

a) O art. 62, caput, da Lei Federal n° 14.133/2021, estabelece que a habilitagdo € a fase da
licitagdo em que se verifica o conjunto de informagdes e documentos necessrios e
suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagdo,
dividindo-se em:

I Juridica;
¢ Técnica
I11. Fiscal, social e trabalhista;

IV: Econdmico-financeiro

b) Portanto os requisitos minimos exigidos na habilitagio e qualificagdo serdo os
elencados nos artigos 66, 67, 68 e 69 da lei federal 14.133 Sao eles:

. Inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

II.  Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal, relativo ao domicilio
ou sede do Locador, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual:

IIl.  Regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do Locador, ou outra equivalente, na forma da lei;

IV.  Regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre
cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

V. Aregularidade perante a Justi¢a do Trabalho;

N
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servigos) para as areas de expediente, banheiros circulagdo, de acordo com as necessidades
apresentadas pela LOCATARIA;

10.3.3. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, Segdes e
equipes do Fundo solicitante;

10.3.4. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
légicas para atender padrio de infraestrutura da Secretaria Municipal, inclusive com
instala¢do de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA;

10.3.5. A LOCADORA devera atender as exigéncias de instalagdo de pontos telefonicos, o
fornecimento e instalagdo de divisérias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;

10.3.6. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
10.3.7. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;
10.3.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo

10.3.9. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

10.3.10. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

10.3.11. Pagar as taxas de administragdo mobiliaria, se houver, de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessérias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

10.3.12. Entregar os servigos objeto da presente contrata¢do dentro do prazo constante em sua
proposta,

10.3.13. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e taxas
incidentes sobre o imével;

10.3.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica
(comum estabilizada).

10.3.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e
qualificagdo exigidas no processo, bem como as condigdes de contratar com a Administragdo
Piblica, sob pena de aplicagdo das san¢des administrativas por descumprimento de clausula
contratual;

10.3.16. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagdo da documentagdo correspondente.

14. DA ALTERACAO E DO REAJUSTE DO CONTRATO

14.1. Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano, para o reajuste aplica-se-a
como data-base vinculada 4 data do or¢amento estimado pela Administracio.

14.2. Caso a vigéncia contratual supere 12 (doze) meses havera concessdo de reajuste nos
termos do art. 25, § 7°, cominado com § 8°, da Lei Federal n° 14.133/2021, o presente termo
consigna, como forma de manutengdo do equilibrio econdmico e financeiro do contrato e
reajustamento de pregos, o indice do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor) ou
outro que houve por substitui-lo, caso mais favoravel a Administragdo Publica, como critério
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de atualizagdo monetaria, quando requerido pela contratada.

14.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do ltimo reajuste.

14.4. No caso de atraso ou ndo divulgag¢do do indice de reajustamento, o Locatario pagara a
CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenga correspondente tdo logo seja divulgada o indice definitivo. Fica a CONTRATADA
obrigada a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de pregos do valor
remanescente, sempre que este ocorrer.

14.5. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

14.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela
legislagdo entdo em vigor.

14.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo
ou por apostilamento.

14.8. A extingdo do contrato ndo configurara 6bice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico e financeiro, hipdtese em que sera concedida indeniza¢do por meio de termo
indenizatorio.

14.9. O pedido de restabelecimento do equilibrio econdémico e financeiro deverd ser
formulado durante a vigéncia do contrato e antes de eventual prorroga¢io, nos termos do art.
107 e 131, paragrafo unico, da Lei n® 14.133/2021.

14.10. Fica assegurado o restabelecimento do equilibrio econdémico-financeiro inicial do
contrato, desde que configurada e cabalmente demonstrada qualquer das hipéteses do artigo
124, inciso 11, da Lei Federal n® 14.133/2021.

14.11. Eventual solicitagdo de reequilibrio econémico-financeiro devera ser acompanhada de
comprovagdo da superveniéncia do fato imprevisivel ou previsivel, porém de consequéncias
incalculéveis, bem como de demonstragdo analitica de seu impacto nos custos do contrato, e,
caso aprovada, devera ser formalizada por meio de aditamento ao contrato.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n. 14.133/2021, o Licitante que:

a) Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragio ou
ao funcionamento dos servigos piblicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecug¢do total do contrato;

d) Deixar de entregar a documentagio exigida para o certame:

e) N&o mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagio,

quando convocado dento do prazo de validade de sua proposta;

R,
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g) Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratagio sem
motivo justificado;

h) Apresentar declaragdo ou documenta¢do falsa exigida par o certame ou prestar
declaragdo falsa durante o procedimento licitatorio;

1) Fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

J) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;

1) Praticar ato lesivo previsto no art. 5°, da Lei n.12.846, de 1°.08.2013;

15.2. Serdo aplicadas ao Locador que incorrer nas infrages acima as seguintes sangdes:

15.2.1.Da Adverténcia, quando o Locador der causa a inexecugdo parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, art. 156, § 2°, da Lei n.
14.133/2021;

I. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c”, “d”, “e”, e “g” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar
a imposi¢do de penalidade mais grave, art. 156, § 4°, da Lei n. 14.133/2021;

II. Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “h”, “i”, “”, “k” e “I” do subitem acima deste contrato, bem como as
alingas “b”, “c”, “d”, “e”, “f’, e “g”, que Justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave,
art. 156, § 5°, da Lei n. 14.133/2021.

15.2.2. Da Multa:

15:2.2.1. Moratéria, de um (1%) por cento por dia de atraso injustificado sobre o valor
da parcela inadimplida, até o limite de trinta (30) dias;

152:2.2. O atraso superior a sessenta (60) dias autoriza a Administragdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas,
conforme dispde o inciso I, do art. 137, da Lei n. 14.133/2021.

15.2.3. Compensatéria, de vinte (20%) por cento sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total do objeto;

15.3. Aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato nio exclui, em hipdtese alguma, a
obrigagdo de reparagdo integral do dano causando ao Locatario, art. 156, § 9°.

15.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com
a multa, art. 156, § 7°.

15.5. Antes de aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de quinze
(15) dias uteis, contado da data de sua intimagAo, art. 157, caput.

15.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Locatario ao Locador, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada Jjudicialmente, art. 156, § 8°.

15.7. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo de cinco (5) dias, a contar da data do recolhimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.
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15.8. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao Locador, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158, da Lei n. 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar ¢ de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.9. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados, art. 156, § 1°

a) A natureza e a gravidade da infragio cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunsténcias agravantes e atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Locatario;

e) A implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgdos de controle.

15.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n. 14.133/2021 , Ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como
atos lesivos na Lei n. 12846/2023, serdio apurados e Julgados conjuntamente nos mesmos

autos, observados o rito procedimental e autoridade competentes definidos na referida Lei, art.
159.

15.11. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163, da Lei n. 14.1 33/2021,

15.12. As multas, em sendo possivel, serdo descontadas diretamente das faturas de
pagamento, apos sua imposi¢do pela fiscalizagio.

15.13. As sangdes sdo independentes entre si, conforme o caso. A aplicagdo de uma ndo
exclui a das outras.

16. DO FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Cidade de Garanhuns/PE, para dirimir qualquer litigio oriundo
do presente contrato, que néo puderem ser administrativamente solucionados, renunciando,

como renunciando tém a qualquer outro por mais privilegiado que seja, até mesmo se houver
mudangas de domicilio de qualquer das partes.

Gabinete do Secretério de Administra¢do
Brejao/PE, em 13 de Margo de 2026.

Marcos Aurelio Florentino de Barros
Secretario Municipal de Administragio
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