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SALOA
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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO N° 06/2025
INEXIGIBILIDADE N° 05/2025

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGCAO E FUNDAMENTO LEGAL

1.1. Trata-se de Locacéo de imével residencial localizado na Rua Senador Paulo Guerra, 253
— Centro — Salod/PE, destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Servigos Publicos.

1.2. O imoével pertence ao Senhor JOSE AUGUSTO DA SILVA FERREIRA, portador da
cédula de identidade RG n° 6895927 SDS/PE e CPF n° 050.350.534-07, residente e
domiciliado no Sitio Paquevira, zona rural, Saloa/PE, conforme matricula atualizada que
acompanha a presente contratagdo, ndo ha énus ou impedimentos que inviabilizem a
referida contratacéo.

1.3. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO:

ITEM ESPECIFICACAO UNID. QTD. |QTD. ANUAL| VALOR VALOR
MENSAL MENSAL TOTAL
01 |imovel residencial MES 1 12 1.300,00 |R$ 15.600,00

localizado na Rua Senador
Paulo Guerra, 253 — Centro
— Salo&/PE, de propriedade
do contratado, destinado ao
funcionamento da
Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Servigos
Publicos.

R$ 15.600,00
TOTAL ESTIMADO

1.4. O prazo de vigéncia da locacgéo é de 12 (doze) meses contados da publicacéo do contrato,
na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.5. O contrato podera ser prorrogado por sucessivos periodos, ndo se limitando ao periodo
disposto nos artigos 106 e 107 da Lei n. 14.133/2021, na forma do artigo 3° da Lei n.
8.245/91. Sob nenhuma hipodtese o contrato terd duracdo indeterminada, derrogando,
assim, as disposi¢Oes da Lei do Inquilinato que tratam do tema.
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1.6. Nos contratos de locacao de imdveis em que a Administracdo Publica ocupa a posicao
de locatéaria, ha certas peculiaridades que devem ser observadas. Nesses casos, 0
regime juridico aplicivel a esses contratos sera predominantemente o de direito privado,
incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei n° 14.133/2021 (artigo 192).

1.7. Nesse sentido, cumpre a Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), que regula as loca¢fes de
imoveis urbanos, definir os procedimentos pertinentes aplicAveis aos contratos de
locacao de imoveis. A Orientacdo Normativa n® 6, de 1° de abril de 2009, da Advocacia-
Geral da Unido, que se aplica a Nova Lei de Licitacbes, é nesse sentido:

1.8. A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS, NO QUAL A
ADMINISTRACAO PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N° 8.245,
DE 1991, NAO ESTANDO SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA MESES,
ESTIPULADO PELO INC. Il DO ART. 57, DA LEI N° 8.666, DE 1993.

1.9. Esse também é o entendimento do Tribunal de Contas da Unido desde o Acérdéo n°
170/2005 — Plenario, no qual a Corte de Contas respondeu consulta informando que “os
prazos estabelecidos no art. 57 da Lei n°® 8.666/93 ndo se aplicam aos contratos de
locacao, por forga do que dispde o art. 62, § 3°, inciso |, da mesma lei”. O artigo 57, na
Nova Lei de Licitagdes corresponde ao artigo 107. Portanto, aplicavel ao presente caso.

1.10. Por fim, a presente contrata¢do fundamenta-se no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

2.  FUNDAMENTACAO, JUSTIFICATIVA E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1. Tendo em vista que a Prefeitura Municipal ndo dispde de imével de sua propriedade para
funcionamento do Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos, justifica-se a escolha
do imével a ser locado, considerando a necessidade de garantir a continuidade das
atividades da Secretaria de Infraestrutura e Servicos Publicos, que exige a
disponibilizacdo de espago adequado para o desempenho de suas funcgbes, é
imprescindivel a locacdo de imodvel que atenda as demandas operacionais e
administrativas do 6érgéo.
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2.2. A Secretaria desempenha fungbes essenciais na manutencdo e desenvolvimento da
infraestrutura urbana e servigos publicos, como planejamento, execucao e fiscalizacdo
de obras, servicos de manutencdo, além de acbes voltadas ao atendimento das
necessidades da populacdo. Diante disso, o imOvel a ser locado deve proporcionar
condi¢cbes adequadas de trabalho, como acessibilidade, seguranca, e espago suficiente
para o armazenamento de materiais, realizacdo de reunifes e atendimentos, garantindo,
assim, o bom andamento das atividades da pasta. A locacéo de imovel é a solugdo mais
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viavel e urgente, pois ndo h& disponibilidade de estrutura propria que atenda aos
requisitos necessarios. O aluguel de um espaco adequado se configura como a
alternativa mais eficaz para que os servicos da Secretaria possam ser executados de
forma eficiente, sem comprometer o desempenho das suas atribuicdes.

2.3. O artigo 51 da Lei n. 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacéo de imdveis ou
areas rurais e urbanas " deve-se ser precedida de licitagdo e avaliagcdo prévia do bem, do
seu estado de conservacédo, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizacdo dos
investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V_do caput do
artigo 74 da referida lei.

2.4, Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que é
inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de, entre
outros, "aquisicdo ou locacao de imdével cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizag&o tornem necesséria sua escolha”.

2.5. Da leitura desses dispositivos, extrai-se conclusdo no sentido de que quando
a Administracdo adota o regime juridico da Lei n. 14.133/2021, entre os varios imoveis e
areas rurais e urbanas que podem satisfazer as condi¢cdes por ela desejadas para
ocupacdo, ndo mais se encontra na esfera do poder discricionario do gestor publico a
efetivacé@o de sua locagéo por dispensa de licitagéo. A solugdo serd, necessariamente, a
realizacdo de processo licitatério. Por outro lado, se somente um anico imével ou area for
capaz de atender a necessidade da Administracdo, estara, entdo, justificada a
inexigibilidade de licitac&o, por inviabilidade de competicdo, devendo ser observados, na
contratacdo direta, 0s seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo 74 da Lei
n. 14.133/2021:
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25.1.1.1. * 1- Avaliacédo prévia do bem, do seu estado de conservacgdo, dos
custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacao, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

VIONIUVASNVHL VA TVLHO0d  piarErss:

2.5.1.1.2. » 2 - Certificacdo da inexisténcia de imOveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

25.1.1.3. + 3 - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
locado pela Administragcéo e que evidenciem vantagem para ela.

2.2. O objeto da contratacéo esta previsto no Plano de Contratag6es Anual

2.6. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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3.1. Garantia da contratacdo

2.7. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°®
14.133, de 2021, haja vista o0 objeto da contratacao.

3.2. Vistoria

2.8. O Municipio, antes de adentrar no imovel, devera realizar a vistoria das condi¢bes do
imoével, devendo fazer o mesmo por ocasido da entrega das chaves.

2.9. 3.3. Avaliagéo Prévia

Deverdo ser precedidos de Avaliacdo Prévia, levando em consideracdo o condominio, seguros,
impostos e outras despesas a fim de comprovar a compatibilidade do preco a ser contratado com o praticado
no mercado.

3.  MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO/Entrega das Chaves e caracteristicas do imovel

3.1. O prazo de entrega das chaves ndo podera ser superior a 05 (cinco) dias
consecutivos, contados apos a data de assinatura do contrato.

3.2. Oimével a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos (0s itens
abaixo sdo EXEMPLOS do que utilizar, para individualizar o imével e o que a
Administracao precisa):

3.3. Area entre 250m2 e 300m2 em (nico imdvel concluido, ou em processo de construgao;
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3.4. Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da cidade situadas
na zona administrativa no Plano Diretor da prefeitura municipal de Salog;
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3.5. Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢es previstas na NBR 9050
e Lei n®10.098, de 2000;

3.6. Instalac®es hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacao. Devera ser atestada
a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e véalvulas deverdo estar
em perfeitas condi¢des de utilizacdo, devidamente atestadas;

3.7. Escadas e/ou rampas com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimaos instalados,
sinalizacdo e iluminacdo de emergéncia;

3.8. Imovel em perfeitas condicdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as
instalacBes de prevencdo e combate a incéndio;
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3.9. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura,;

3.10. Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos
de infiltrag&do, mofos, manchas e rachaduras;

3.11. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

3.12. Sistema de climatizagdo em perfeitas condigdes de funcionamento com aparelhos de
ar condicionado que propiciem a substituicdo do ar no ambiente, que seréo fornecidos e
instalados pela LOCADORA,;

3.13. Para imdveis com mais de um pavimento, passa a ser obrigatéria disponibilizacédo de
elevador que suporte a movimentacao regular dos servidores.

3.14. Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével,

3.15. Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagfes prediais do imovel estd em
perfeitas condi¢cdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

3.16. Devera conter equipamentos de deteccédo de incéndio com todos os equipamentos
de seguranca exigidos pelas normas préprias brasileiras, tais como extintores,
mangueiras, rede de hidrantes etc. Devera ser apresentado, também, o Atestado de
Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imével;

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

4.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

4.2. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem
eletrbnica para esse fim.

4.3. O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa/locadora para adogéo
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

4.4. Apoés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa/locadora contratada para reunido inicial para
apresentacao do plano de fiscalizacdo, que contera informacdes acerca das obrigacfes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagcdo, das estratégias para execug¢do do objeto,
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do plano complementar de execug¢do da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

Preposto/Representante

4.5. O locador designara formalmente um representante, que pode ser o proprio proprietério,
antes do inicio da vigéncia do contrato, para tratar das questdes atinentes a execucao do
contrato de locagéo.

4.6. A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencao

do representante, hipotese em que o locador designhara outro para o exercicio da
atividade.

Fiscalizacéo

4.7. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato o
senhor MARIA KAMILA FERREIRA, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de
2021, art. 117, caput).

Fiscalizagcdo Técnica

4.8. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢cbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar 0s
melhores resultados para a Administracao.

4.9. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execuc¢édo do contrato, com a descri¢cao do que for necessario
para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art.
117, 81°),

4.10. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagcbes para a corre¢do da execucdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

4.11. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

4.12. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.
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4.13. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagcao ou a
prorrogacgao contratual.

Fiscalizacdo Administrativa

4.14. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condicdes de
habilitagdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

4.15. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato

4.16. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagcdo do contrato contendo todos os registros formais da execucgéo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
das alteracBes e das prorrogacbes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracgao.

4.17. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

4.18. O gestor do contrato acompanhara a manutencéo das condi¢gfes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagédo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos
eventuais.

4.19. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagfes assumidas
pelo contratado, com mengéo ao seu desempenho na execuc¢éo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

4.20. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacéo para fins de aplicacdo de sanc¢des, a ser conduzido
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pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

4.21. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacéo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

4.22. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos
para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizac&o e gestao nos termos do contrato.

Liguidagéo

4.23. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de
até 30 dias corridos para fins de liquidacao e pagamento, na forma do Decreto Municipal
n. 110/2023.

4.24. Para fins de liquidagéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

4.24.1. o prazo de validade;

4.24.2. adata da emissao;

4.24.3. os dados do contrato e do 6rgédo contratante;

4.24.4. o periodo respectivo de execucao do contrato;

4.24.5. o valor a pagar; e

4.24.6. eventual destaque do valor de retencdes tributérias cabiveis.

4.25. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca
a liguidacédo da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovagao da regularizacéo da
situacdo, sem 6nus a contratante;

4.26. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao
da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletrbnicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

4.27. Constatando-se a situacao de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagcéao
ou, N0 mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.
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4.28. N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
Municipio devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscaliza¢do da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

4.29. Persistindo a irregularidade, o Municipio analisara a possibilidade de rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao locador
a ampla defesa. Caso opte-se pela manutencdo do contrato, o Gestor devera autorizar
0S pagamentos.

Prazo de pagamento

4.30. O pagamento seréa efetuado no prazo de até 30 dias corridos contado do protocolo
junto ao Municipio, pelo contratado, da nota fiscal com sua data de emissao.

4.31. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado seréo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizagéo, mediante aplicacéo do indice IPCA de correcdo monetaria.

Forma de pagamento

4.32. O pagamento serd realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

4.33. A conta para depésito é a agéncia n° 0001 - Conta 31631376-9 - Banco Inter, sob
titularidade do Sr. José Augusto da Silva Ferreira.
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4.34. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.
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4.35. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributéria prevista na legislagéo
aplicavel.

4.35.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagcdo do pagamento, 0s
percentuais estabelecidos na legislacéo vigente.

5. DA HABILITACAO

Exigéncias de habilitagdo

5.1. Para fins de habilitacao, devera o LOCADOR comprovar 0s seguintes requisitos:

Praca Sdo Vicente, 43 — Centro — Saloa-PE
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Habilitac&o juridica

(verificar em qual caso a locacao de amolda. Por exemplo, se for pessoa fisica, serd apenas
o item 6.2; se for pessoa juridica, vai depender da sua forma)

5.2. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

5.3. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

5.4. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacado ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no
sitio https://www.gov.br/lempresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

5.5. Sociedade empreséria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social ho Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatdrio de seus administradores;

5.6. Sociedade empreséria estrangeira: portaria de autorizacéo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
margo de 2020.
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5.7. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;
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5.8. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbac&o no Registro onde tem sede a matriz

5.9. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragfes ou
da consolidagao respectiva.
Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

5.10. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;
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5.11. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéao de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqgueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretério da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional.

5.12. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

5.13. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagéo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

5.14. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes ESTADUAL ou MUNICIPAL, se for o
caso;

5.15. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
locador;

5.16. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual/Distrital ou
Municipal/Distrital relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condi¢do
mediante a apresentacao de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede,
ou outra equivalente, na forma da lei.

Qualificacdo Econdmico-Financeira

5.17. certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede
do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participagdo na
licitagao (art. 5°, inciso Il, alinea “c”, da Instru¢do Normativa Seges/ME n° 116, de 2021),
ou de sociedade simples;

5.18. certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei
n® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso II).

6. DO REAJUSTE

6.1. Os alugueis inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da assinatura do contrato.
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6.2. Apoés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, 0s precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice IGPM ou
INPC, o que for menor.

7. DAS OBRIGACOES

9.1. Sao obrigacdes do Locador:

a) entregar ao locatério o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) garantir, durante o tempo da locac¢éo, o uso pacifico do imével locado;

¢) manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

e) fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacao
genérica;

g) pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacBes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
h) pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam
ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposi¢cdo expressa em contrario no contrato;

i) exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

j) pagar as despesas extraordinarias de condominio;

k) pagar os tributos incidentes sobre o imoével, tais como IPTU e afins.

9.1.1. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutencgéo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢gfes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgédo, de
esporte e de lazer;

f) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

9.1.2. Sob nenhuma hipétese, o locador podera recusar o recebimento das chaves se o locatario
desocupou o imével e quer entrega-las.

9.2. S&o obrigacdes do Locatario:

a) pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imével locado,
guando outro local néo tiver sido indicado no contrato;
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b) servir-se do imo6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o0 mesmo cuidado como se fosse seu;

c) restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

d) levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

e) realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

f) ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
locador;

g) entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intima¢éo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, locatario;

h) pagar as despesas de telefone e de consumo de forg¢a, luz e gas, 4gua e esgoto;

i) permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no art. 27;

j) cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;

k) pagar o prémio do seguro de fianca;

l) pagar as despesas ordinarias de condominio;

m) Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto.

9.2.1. Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a administracao
respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gés, luz e for¢a das areas de uso comum;

c) limpeza, conservagéo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencao e conservacgéao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranca, de uso comum;

e) manutenc¢do e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica
de esportes e lazer;

f) manutencéo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;

i) reposigao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagéo das
despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagéo.

9.2.2. Entregar as chaves por ocasido da extincdo do contrato.

8. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento do Municipio de Salo&/PE.

Praca Sdo Vicente, 43 — Centro — Saloa-PE
CNPJ. 11.455.714/0001-00 — Fone (87) 3782-1181



PREFEITURA DE I 4

SALOA

Governo do povo para 0 povo

8.1.1.A contratacao sera atendida pela seguinte dotacéo:

21- SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

15.122.0007.2108 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DE COORDENACAO E CONTROLE
DA SEC DE INFRA ESTRUTURA

33903600- Outros Servigcos de Terceiro — Pessoa Fisica

A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

Saloa, 02 de janeiro de 2025.

José Airton Gomes Maciel
Secretério de Administragcdo
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Parecer Juridico

Interessado: Municipio de Saloa/PE.

ANALISE JURIDICA

Cuida-se de examinar a locagao de imdveis de terceiros por inexigibilidade de licitagao,
conforme previsto no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021:

Art. 74.. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

(...) V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacOes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Diferentemente da sistematica da Lei n° 8.666/93, em que a locagdo de imbveis era
prevista como uma das hipoteses de dispensa de licitagao (art. 24, X), a nova lei de licitagdes e
contratagdes publicas previu como regra a realizagao de licitagdo prévia para a celebragéo de tal
espécie contratual:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do ¢ ap u t do art. 74 desta Lei, a
locagdo de imoveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem,
do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacbes e do prazo de
amortizacao dos investimentos necessarios.

O novo diploma ressalvou, porém, as situa¢des em que néo ha viabilidade de competicao,
como quando as caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necesséria a escolha de
um determinado imovel.

Ou seja, pela Lei 14.133/2021, quando apenas um Unico imével é capaz de satisfazer o
interesse publico, é possivel ser concretizada a contratacdo direta, afastando-se a necessidade
de realizagdo de processo de escolha e de ampla concorréncia.

Em que pese a Lei 8.666/93 permitir a realizacdo de contratagdo direta mesmo
diante de uma pluralidade de iméveis capazes de atender as finalidades precipuas
da administragdo, o Tribunal de Contas da Uni@o recomendava a contratagéo
direta apenas quando comprovado que um unico imovel seria capaz atender as
necessidades administrativas de instalagéo e de localizagdo (AC n° 1.340/09,
Plenario; AC n° 5.281/10, da 12 Camara; AC n° 2.025/2010, 22 Camara).

Rua Joaquim Branco, 076 - Garanhuns-PE. CEP. 55290-00
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A recomendacao de que, diante da existéncia de uma multiplicidade de imdveis capazes
de atender ao interesse publico, deveria a Administracao realizar procedimento licitatério, devendo
a contratagdo direta ser formalizada apenas quando comprovada a singularidade do bem.

Nesses termos, o novo regime apenas positivou entendimento ja trilhado pela
jurisprudéncia administrativa, levando a uma capitulagdo mais correta em relagdo a forma de
contratagdo empregada quando inexistente mais de um bem com caracteristicas e condigdes
capazes de satisfazer as necessidades administrativas de instalagéo e funcionamento de suas
atividades.

Assim como em qualquer hipotese de licitagdo inexigivel, a inviabilidade de competigdo
deve estar presente no caso concreto para que se viabilize a contratagao direta. Nessas situagdes,
a disputa ndo é factivel em razéo da singularidade do imével em relagao as suas caracteristicas
de instalacOes e de localizag&o que impedem a sele¢éo através de um certame licitatério.

Valido destacar que o presente opinativo se destinara a analisar os pressupostos e
requisitos de locacdo de iméveis pelo Poder Publico para instalagdo de unidade administrativas
ou para prestacdo de determinados servigcos pubicos, mas ndo para a realizagéo de eventos de
curta duragao, como apresentagdes artisticas ou cursos de capacitacao, situagdes que exigem
regras procedimentais diversas.

DO REGIME JURIDICO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO DE IMOVEIS

Como sabido, os contratos de locagao imobiliaria em que a Administragao Publica figura
na condigao de locataria séo regidos por um regime juridico hibrido, no qual predominam as regras
de direito privado, ancoradas na Lei Federal n° 8.245/91 e no Cddigo Civil, com a incidéncia,
porém, das prerrogativas de direito publico, ditadas pelo principio da indisponibilidade do interesse
publico.

Enquadram-se na categoria doutrinaria de contratos privados da Administragéo. Por tal
motivo é que o art. 62, §3°, II, da Lei n° 8.666/93, estabelece a incidéncia, no que couber, das
regras gerais das contratagcdes publicas e, em especial, daquelas previstas nos arts. 55 e 58 a 61
da Lei de Licitagdes:

Art. 62. O instrumento de contrato € obrigatério nos casos de concorréncia
e de tomada de pregos, bem como nas dispensas e inexigibilidades cujos
precos estejam compreendidos nos limites destas duas modalidades de
licitacdo, e facultativo nos demais em que a Administragdo puder
substitui-lo por outros instrumentos habeis, tais como carta-contrato, nota

Rua Joaquim Branco, 076 - Garanhuns-PE. CEP. 55290-00
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de empenho de despesa, autorizagdo de compra ou ordem de execugéo
de servigo.

Omissis

§ 3° Aplica-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 desta Lei e demais normas
gerais, no que couber:

| - aos contratos de seguro, de financiamento, de locagao em que o Poder
Publico seja locatario, e aos demais cujo conteldo seja regido,
predominantemente, por norma de direito privado;

Il - aos contratos em que a Administragéo for parte como usuaria de
servico publico.

De forma diversa, a Lei n® 14.133 tratou dos contratos de locagdo de imével pelo Poder
Publico, disciplinado as formas de selegdo processo de licitagdo como regra (art. 51) ou
inexigibilidade de licitagdo quando comprovada a singularidade do bem (art. 74, V), mas no art. 3°
afastou a incidéncia do seu regime legal sobre as contratagdes sujeitas a normas previstas em
legislacédo propria.

Entende-se, no entanto, que a auséncia de previsdo expressa quanto a incidéncia das
regras contratuais de direito publico aos contratos de locagé@o de imdvel de terceiros ndo afasta
por completo o regime publicista.

Assim, em que pese referidas relagdes contratuais se submeterem, em grande medida,
as normas de direito privado, em especial a lei de locagfes (Lei n° 8.245/91), ndo tendo sua
vigéncia, por exemplo, limitada aos prazos estabelecidos no Capitulo V do Titulo Il da Lei
14.133/2021, a incidéncia do principio constitucional da indisponibilidade do interesse publico
autoriza a derrogacgao parcial das normas privatistas em alguma medida, no limite do estritamente
necessario a preservagao dos interesses coletivos.

Passando a tratar da instrugdo processual, destaca-se que a Lei n° 14.133/2021 elencou
os documentos que devem estar presentes nos processos de contratagéo direta, conforme se
extrai do seu art. 72, transcrito a seguir:

seguir: Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s
casos de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com
0s seguintes documentos:
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| - documento de formalizagéo de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou
projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previséo de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagcdo e qualificagdo minima necessaria;

VI - razéo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;
VIII - autorizagéo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposi¢ao do publico
em sitio eletronico oficial
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Documento que formaliza a demanda emitido pelo setor requisitante da contratagdo (art. 72, |, da
Lei n®14.133/2021)

A contratacdo da locagao deve ser iniciada por provocagao do setor competente do 6rgéo
ou entidade, mediante a edicdo de documento que formaliza a demanda, com a indicacdo da
necessidade administrativa de instalagdo em imdvel pertencente a terceiro ante a auséncia de
imovel inserido no acervo da unidade administrativa disponivel e com capacidade de comportar a
estrutura necessaria ao desempenho das atividades administrativas necessarias.
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Estudo Técnico Preliminar (art. 18, §1°, da Lei n°® 14.133/21)

Considerando que a demanda administrativa de novas instalagdes em imével de terceiro
pode ser satisfeita por mais de um meio, como por exemplo por cessao de uso, permuta, doagao,

Rua Joaquim Branco, 076 - Garanhuns-PE. CEP. 55290-00
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GOIS ADVOGADOS

aquisi¢ao, desapropriagao ou por locacao, necessario que a contratacdo seja antecedida de um
Estudo Técnico Preliminar, que, dentre outras avaliagdes, permitird que seja realizado um
levantamento de mercado para prospeccdo das alternativas possiveis e de seus custos e
consequéncias, de modo a conduzir a um negdcio juridico que melhor atenda a necessidade
administrativa em termos de eficiéncia e economicidade.

Referida atitude, no mais, cumpre com um dos requisitos necessarios a subsidiar eventual
contrato de locagdo de imovel, nos termos exigido pelo art. 74, §5°, II, da Lei n® 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:
omissis

V - aquisigéo ou locacao de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo
tornem necessaria sua escolha.

omissis

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagédo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela. (...)

Vélido pontuar que, para descartar alternativas ao contrato de locagao sob a justificativa
da impossibilidade de espera para realizar as necessérias adaptagdes fisicas em imovel publico
ou de or¢camento para investimento, importante que o 6rgdo ou entidade demandante ndo deixe
de realizar uma estimativa de tempo e de custo para tais interven¢des de modo a possibilitar o
planejamento para uma futura substituicio da forma de contratacdo. Prejudicada, ainda que por
ora, a ocupagao de imével integrante do acervo do Municipio , recomenda-se que a pesquisa
priorize imoveis pertencentes a outros entes estatais com caracteristicas capazes de atender as
necessidades administrativas, como aqueles de propriedade de empresas estatais,
municipalidades ou da Unido, de forma a possibilitar eventuais alternativas de gratuidade ou de
menor onerosidade, como contratos de cessao, permuta ou de doagao.

Rua Joaquim Branco, 076 - Garanhuns-PE. CEP. 55290-00
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GOIS ADVOGADOS

A opcéo de permuta também deve ser estudada e negociada em relagéo a eventual imével
particular que reuna as condigdes exigidas pelo 6rgéo ou entidade demandante. As alternativas
que impliquem pagamento pela transferéncia ou aquisi¢édo da propriedade, como na compra e
venda e nas desapropriagdes, apenas devem ser avaliadas e realizadas quando frustradas as
opgdes graciosas (movimentagdo patrimonial interna, doagao, cess&o ou permuta) e quando a
ocupagao se destinar ao atendimento de necessidade permanente.

Ja se a necessidade for temporaria, como na execucao de programas ou agdes com prazo
determinado ou na ocupacao adstrita ao tempo necessario a realizagao de construgéo ou reforma
em imdvel proprio, a locagdo pode surgir como alternativa plausivel, a mingua de outras formas
Menos onerosas.

Ressalta-se, por oportuno, que no cotejo entre as opgdes de aquisi¢ao e locagéo, a analise
da economicidade deve levar em consideragao a imunidade tributaria em relagéo ao IPTU, que
incide sobre o imdvel que passa ter titularidade estadual. Ao final, o estudo técnico preliminar
devera considerar os custos e 0s beneficios de cada opgao, com indicagdo da alternativa mais
vantajosa para o atendimento da necessidade administrativa.

TERMO DE REFERENCIA

A partir das conclusdes do ETP, definido que a locagdo de imdvel consiste no modelo de
contratagdo mais vantajoso e vidvel naquele momento para atender as necessidades
administrativas expostas no documento de solicitagdo da demanda, deve ser elaborado o Termo
de Referéncia com o intuito de delimitar e definir as caracteristicas fisicas, a tipologia da edificagao,
a destinagéo e localizagéo do imével a ser alugado, acompanhadas das respectivas justificativas.

Publicacdo

Para definir se a locagao devera ser precedida de licitagdo ou se decorrera de um processo
de inexigibilidade, necessario que seja publicado aviso de inten¢do de contratar, com a indicagéo
dos requisitos de instalagéo e de localizagdo do imével indispensaveis para o atendimento da
necessidade administrativa.

Considerando que a regra para os contratos de locagdo pelo novo regime da Lei
14.133/2021 é que sejam precedidos de procedimento licitatério (art. 51), a escolha pela
celebracao de contratacdo direta deve estar ancorada em demonstracdo de que apenas um imével
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GOIS ADVOGADOS

é capaz de atender a demanda e a principal forma de demonstrar a singularidade do objeto é
através da publicizacdo de aviso de intencdo de contratar, com vistas a prospectar o mercado
imobiliario.

Referida orientagéo, ainda na égide da Lei n° 8.666/93, ja era albergada pelo Parecer n°
92/2017/DECOR/CGU/AGU e consta do Boletim Informativo n® 02/2017, cujos fundamentos com
maior razéo agora se impdem diante do enquadramento dado pela NLLC:

1.2. Em caso de licitagdo para a compra ou locagao de bem imovel, prevista no art. 24, X,
da Lei n® 8.666/93, é recomendavel publicar aviso da inten¢éo de contratar, indicando os
requisitos de instalacdo e localizagdo do imdvel necessarios para o atendimento da
necessidade administrativa. Ainda sobre a publicagdo do aviso, é importante destacar que
semelhante raciocinio pode ser aplicado ao caso de dispensa para a compra ou locagao
de bem destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao,
contemplada no art. 24, X, da Lei n8.666/93. Ha diversos julgados do TCU que preveem
a necessidade de demonstrar que o imével a ser locado/adquirido é o unico capaz de
satisfazer as necessidades administrativas (TCU, Acorddo n° 2.025/2010, 22 Camara,
dentre diversos outros). Sendo assim, fundamental comprovar no processo de dispensa
as caracteristicas do imovel que condicionaram a sua escolha, bem como a auséncia de
qualquer outro com tais particularidades. Se houver multiplicidade de imdveis nas
condigbes almejadas, necessario sera a realizagdo de procedimento licitatorio. Nesse
trilhar, mostra-se relevante recomendar que, também nos casos de dispensa do art. 24,
X, da Lei de Licitages, seja publicado, ao menos em portal eletrénico, aviso de inten¢éo
de contratar, indicando os requisitos de instalagao e localizagdo do imdvel necessarios
para o atendimento da necessidade administrativa. Se apos tal procedimento, restar
verificado que apenas um imoével atende a demanda administrativa, de acordo com as
caracteristicas previamente definidas, autorizada estara a dispensa de licitagdo. Vale dizer
que, ainda que acorra mais de um interessado, se o imovel apresentado nao cumprir 0s
requisitos elencados, ndo havera a necessidade de realizar licitagdo, pois a norma em tela
autoriza a escolha condicionada a comprovacdo do atendimento as necessidades de
instalagéo e localizagao do imdvel. Nesse sentido, pode-se asseverar que a publicagéo do
referido aviso amolda-se a fase dos “estudos preliminares”, prevista no art. 6°, inc. IX, da
Lei de Licitagcbes. Sua finalidade é, portanto, buscar subsidios objetivando conhecer as
potencialidades do mercado, a fim de se definir, entre outras coisas, qual o procedimento
de contratacdo adequado ao caso.
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No caso, entende esta assessoria que restou demonstrado o caso de inexigibilidade de
licitacdo.

E o parecer, salvo melhor juizo de V.Exa.
Saloa, em 02 de janeiro de 2025.

Luciclaudio Gois de Oliveira Silva

OABJ/PE 21.523
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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021

Processo Administrativo n° 06/2025

Inexigibilidade n° 05/2025

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 10/2025,
QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICPIO DE
SALOA E O SENHOR JOSE AUGUSTO DA
SILVA FERREIRA.

A Prefeitura Municipal de Salo4, sita a Praca Sao Vicente, n° 43 — Centro —
Saloa/PE, inscrita no CNPJ sob o n° 11.455.714/0001-00, através da Secretaria de
Infraestrutura e Servigos Publicos, representado neste ato pelo senhor Jodo Inocéncio
Guido Filho, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob n° 081.273.464-54 portador da Cédula
de Identidade n° 04924059173 DETRAN/PE, doravante denominado LOCATARIO, e o
senhor JOSE AUGUSTO DA SILVA FERREIRA, inscrito no CPF sob o n° 050.350.534-07,
residente e domiciliado no Sitio Paquivira, zona rural, Salod/PE, doravante designada
LOCADOR, tendo em vista 0 que consta no Processo n° 06/2025 e em observancia as
disposicfes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da Inexigibilidade n. 05/2025, mediante as clausulas e condi¢cdes a seguir
enunciadas.
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato Locacao de imovel localizado na Rua Senador Paulo Guerra, n. 253
— Centro - nesta cidade de Saloa — PE, destinado ao funcionamento do Secretaria de Obras e Ser-
vigos Publicos.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

1.3. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso- da Lei n°
14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo quando restar
comprovado que o imével é o Unico apto a atender as necessidades da Administracéo Publica.

Praca Sdo Vicente, 43 — Centro — Saloa-PE
CNPJ. 11.455.714/0001-00 — Fone (87) 3782-1181
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CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

1.4. O LOCADOR obriga-se a:

1.4.1. Entregar o imovel em perfeitas condigGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificaces de sua proposta;

1.4.2. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimen-
tos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do

LOCATARIO;

1.4.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;

1.4.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével,

1.4.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

1.4.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo
da vistoria;

1.4.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacéo
genérica,;

1.4.8. Pagar as taxas de administragcao imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compre-

endidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

1.4.9. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacées sobre a composicédo da taxa con-
dominial paga;

1.4.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagéo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;
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1.4.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate aincéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequacéo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

1.5. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contrataco;

1.5.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

1.5.2. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

1.5.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacéo do imoével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu inte-
resse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;
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1.5.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apre-
sentacdo da documentacao correspondente.

Praca Sdo Vicente, 43 — Centro — Saloa-PE
CNPJ. 11.455.714/0001-00 — Fone (87) 3782-1181
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CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
2.1. O LOCATARIO obriga-se a:

2.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;
2.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

2.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

2.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minu-
ciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

2.1.4. Restituir o imoével, finda a locagéo, nas condi¢bes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal;

2.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢do do imével
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

2.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substitui-
¢a0 a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser con-
frontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos or-
¢camentéarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordéancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

2.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

2.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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2.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagfes, provo-
cados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

2.1.8. N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

2.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nédo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacéo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

2.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragcédo, como:

a. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum,;
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b. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum,;

Praca Sdo Vicente, 43 — Centro — Saloa-PE
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C. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

d. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

e. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacéo.

2.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condomi-

nio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentéria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo tal comprovacao.

2.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;
2.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia com-

binac&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista
no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

2.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que ve-
nham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou munici-
pais, no que se refere a utilizacdo do imével/espaco fisico locado

2.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

2.2. O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCA-
DOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

3.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo
Civil.

3.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo

LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da
Lei n® 8.245/91.

3.2.  Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entre-
tanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

4.1.  Ovalor do aluguel mensal é de R$ 1.300,000 (mil e trezentos reais), perfazendo o valor total
de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais).

Praca Sdo Vicente, 43 — Centro — Saloa-PE
CNPJ. 11.455.714/0001-00 — Fone (87) 3782-1181
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4.2.  As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o imovel (Agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido con-
tratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

4.2.1. O acertamento desta propor¢céo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apés a data
de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no encerramento do con-
trato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagéo
5.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correra o prazo

de dez dias Uteis para fins de liquidagéo, na forma desta sec¢éo, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, §3°, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

5.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacédo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de
gue trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

5.2.  Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pen-
dente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hip6tese, o prazo para pa-
gamento iniciar-se-a apos a comprovacao da regularizacao da situagdo, nao acarretando qualquer
onus para o LOCATARIO.

5.3. Anota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompa-
nhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos ofi-
ciais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

5.4. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao das con-
digBes de habilitagdo exigidas na contratacéo; b) identificar possivel razdo que impeca a participa-
cdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

5.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providen-
ciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacéo
ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

5.6. N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
deverd comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
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inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

5.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a resci-
sdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

5.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
gue se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo junto ao
SICAF.

Do Pagamento

59. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagédo da
liquidac&o da despesa, conforme secao anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
77, de 2022.

5.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR seréo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacéo,
mediante aplicacdo do indice IGPM de corre¢cao monetaria.

5.11. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

5.12. Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

5.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagédo aplicavel.

5.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo reti-
dos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

6.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de 17/01/2025
e encerramento em 17/01/2026, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por
interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

6.1.1. Os efeitos financeiros da contratacéo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

6.1.2. A prorrogacao de que trata este item é condicionada a comprovacao, pela autoridade compe-
tente, de que as condi¢cBes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a nego-
ciacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucdo do contrato, com informacdes de
que a locacgao tenha transcorrido regularmente;
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b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse
na locacao;

c. Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢des iniciais de habilitacdo.
6.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacéo contratual.
6.1.2.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

6.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancdes
de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacéo.

6.1.3. Caso néo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sancfes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

- 7. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

7.1.  Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagcédo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

8.1.  Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da avaliagcao do imével, em 14/01/2025.

8.2.  ApoOs o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, 0s precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacao, pelo contratante, do indice IGP-M, ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigacfes
iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.
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8.3.  Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

8.4.  No caso de atraso ou nao divulgacao do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara
ao contratado a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca cor-
respondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

8.5.  Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

8.6.  Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qual-
qguer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

8.7.  Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
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8.8. O reajuste serd realizado por apostilamento.

8.9. Se avariacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocdo de preco compativel
ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

21- SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

15.122.0007.2108 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DE COORDENACAO E
CONTROLE DA SEC DE INFRA ESTRUTURA

33903600- Outros Servigcos de Terceiro — Pessoa Fisica

A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGCAO

10.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LO-
CATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucao.

10.1.1. O fiscal anotard4 em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢ao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 home das pessoas eventualmente envolvidas, determi-
nando o que for necessario a regularizagédo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apon-
tamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

10.1.2. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adocao das medidas convenientes.

10.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

11.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n° 14.133, de 2021.

11.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacé@o de seus efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

11.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
12.1. Seréo apliciveis as partes as seguintes san¢oes:

(2) Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida
por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 20 (vinte)
dias;

(2) Multa Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso
0 atraso no aluguel supere o limite do item (1);

(3) Multa Compensatéria 10% a 20% do valor do Contrato em razdo de

descumprimento de obrigacao contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

12.1.1. A aplicacéo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

12.2. A aplicagéo das sanc¢les previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obri-
gacao de reparacgéao integral do dano causado.

12.3. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimag&o.

12.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢cBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca
sera cobrada judicialmente.

12.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacgéo enviada.

12.6. A aplicacdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contradi-
tério e a ampla defesa.

12.7. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

12.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serédo apurados e julgados conjuntamente, N0sS mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa admi-
nistrativa e/ou indenizac6es, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou par-
cialmente, com os créditos devidos pelo referido 6érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de

Praca Sdo Vicente, 43 — Centro — Saloa-PE
CNPJ. 11.455.714/0001-00 — Fone (87) 3782-1181


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2013/lei/l12846.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art159

€z Josnpi :od opeuisse Bl

1pd'925TZTTZ205202-E2/Peojumop;fediolunyeiousedsue/igjui'Sa0oN|0s-1'pNoj//:dNy - Faar

VIONIHVdSNYYL VA 1vL1d0d 3‘?

PREFEITURA DE

SALOA

Governo do povo para 0 povo

outros contratos administrativos que o contratado possua com o0 mesmo 6rgao ora contratante, na
forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de te-
rem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.2.2. A alteragéo social ou a modificacéo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingcdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

13.3. O termo de extincdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.3.1. Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.3.3. Indenizacdes e multas.

13.4. A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econé-
mico-financeiro, hipétese em que sera concedida indeniza¢do por meio de termo indenizatorio (art.
131, caput, da Lein.° 14.133, de 2021).

13.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung&o na licitagdo ou atue na fiscali-
zagao ou na gestéo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-8o
pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

15.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contrata-
¢Oes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo
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sitio oficial na Internet, em aten¢éo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°,
da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da comarca de Salod, com exclusédo de qualquer outro, por mais privilegi-
ado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Saloa, 03 de janeiro de 2025.
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