PREFEITURA DE

SALOA

Governo do pove pars

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO N° 80/2025
INEXIGIBILIDADE N° 49/2025

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO E FUNDAMENTO LEGAL

Trata-se de locagao de imével urbano localizado na Praga Sao Vicente, n° 36, —
Centro — Saloa — PE, para funcionamento do INSS DIGITAL de Saloa — PE.

O imoével pertence a Sra. Veronica Cristina Souto Barbosa, CPF n°
250.086.684-04, Locacao de imével urbano localizado na Praga Sao Vicente, n°
36, — Centro — Saloa — PE, para funcionamento do INSS DIGITAL de Saloa — PE.
Conforme Documentos que acompanha a presente contratacdo, ndo ha 6nus ou
impedimentos que inviabilizem a referida contratacéo.

DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO:

ITEM ESPECIFICAGAO UNID. QTD. QTD. VALOR | VALOR TOTAL
_ MENSAL | ANUAL | MENSAL

01 Locagéo de imovel MES 1 12 R$ R$ 21.600,00
urbano localizado na 1.800,00
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Praca Sao Vicente, n° 36,
— Centro — Saloa — PE,
para funcionamento do
INSS DIGITAL de Saloa —
PE.
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Total Estimado R$ 21.600,00
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O prazo de vigéncia da locagao é de 12 (doze) meses contados da assinatura.
do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.
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O contrato podera ser prorrogado por sucessivos periodos, ndo se limitando ao
periodo disposto nos artigos 106 e 107 da Lei n. 14.133/2021, na forma do artigo
3° da Lei n. 8.245/91. Sob nenhuma hipétese o contrato tera duragao
indeterminada, derrogando, assim, as disposi¢oes da Lei do Inquilinato que tratam
do tema.

Nos contratos de locagcao de imoveis em que a Administragao Publica ocupa a
posi¢cao de locataria, ha certas peculiaridades que devem ser observadas. Nesses
casos, o regime juridico aplicavel a esses contratos sera predominantemente o de
direito privado, incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei n® 14.133/2021
(artigo 192).

Nesse sentido, cumpre a Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), que regula as
locacbes de imdveis urbanos, definir os procedimentos pertinentes aplicaveis aos
contratos de locagcao de iméveis. A Orientagcdo Normativa n°® 6, de 1° de abril de
2009, da Advocacia-Geral da Unido, que se aplica a Nova Lei de Licitagdes, é
nesse sentido:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEIS, NO QUAL A
ADMINISTRAGCAO PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI
N° 8.245, DE 1991, NAO ESTANDO SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE
SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC. Il DO ART. 57, DA LEI N° 8.666,
DE 1993.

Esse também é o entendimento do Tribunal de Contas da Unido desde o Acérdao
n° 170/2005 — Plenario, no qual a Corte de Contas respondeu consulta informando
que “os prazos estabelecidos no art. 57 da Lei n°® 8.666/93 nao se aplicam aos
contratos de locagéo, por forga do que dispde o art. 62, § 3°, inciso |, da mesma
lei”. O artigo 57, na Nova Lei de Licitagdes corresponde ao artigo 107. Portanto,
aplicavel ao presente caso.

Por fim, a presente contratacdo fundamenta-se no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021.

2. FUNDAMENTAQAO, JUSTIFICATIVA E DESCRIGAO DA NECESSIDADE
DA CONTRATACAO

2.1 A presente contratacdo tem por objeto a locagado de imovel urbano Locagao
de imovel urbano localizado na Praga Sao Vicente, n° 36, — Centro — Saloa — PE,
para funcionamento do INSS DIGITAL de Saloa — PE.
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2.3 A justificativa para a contratacdo decorre da necessidade da Administragédo
Publica em garantir atualmente, considerando a necessidade de garantir o pleno
funcionamento dos servigos do INSS Digital, implantado com o objetivo de
ampliar o acesso da populagdo aos servigos previdenciarios por meio da
transformacao digital e da descentralizagao do atendimento, justifica-se a locagcao
de imével adequado para a instalagcao e operagao desse servico no ambito do

Municipio de Saloa.

A implantacéo do INSS Digital exige um espaco fisico que assegure condi¢des
adequadas de trabalho, atendimento ao publico e guarda de equipamentos e
documentos, devendo o imével atender aos requisitos minimos de acessibilidade,

seguranga, ventilagao, iluminacéao e infraestrutura de rede e energia elétrica.

O Municipio nao dispde, em seu atual patrimbénio, de imével publico que atenda
as especificagdes técnicas e estruturais necessarias para o funcionamento do
servigo, motivo pelo qual se faz necessaria a locagao de imével particular que
atenda aos critérios estabelecidos pela legislacdo vigente e pelas normas do

Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e da Dataprev.

A disponibilizacdo de um espaco fisico adequado possibilitara a manutencao e
ampliagdo do acesso dos cidadaos aos servigos previdenciarios, garantindo maior
agilidade nos atendimentos, conforto aos usuarios e eficiéncia na execucao das
atividades do INSS Digital, promovendo, assim, a melhoria da gestao publica e o

fortalecimento da politica de atendimento descentralizado.

Diante do exposto, a locagao do imoével revela-se medida indispensavel,
vantajosa e de interesse publico, assegurando a continuidade e qualidade dos
servigos prestados a populagao.

2.6 O artigo 51 da Lei n2 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a

locagcao de imdveis ou areas rurais e urbanas " deve-se ser precedida de licitagao
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e avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagcbes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios",

ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V_do caput do artigo 74 da referida

lei.

2.7 Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala
que é inexigivel a licitacao quando inviavel a competicdo, em especial nos casos
de, entre outros, "aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha".

2.8 Da leitura desses dispositivos, extrai-se conclusao no sentido de
que quando a Administragao adota o regime juridico da Lei n. 14.133/2021, entre
0s varios imdveis e areas rurais e urbanas que podem satisfazer as condi¢gdes por
ela desejadas para ocupagdo, ndo mais se encontra na esfera do poder
discricionario do gestor publico a efetivacdo de sua locacéo por dispensa de
licitacdo. A solugao sera, necessariamente, a realizagao de processo licitatério.
Por outro lado, se somente um unico imével ou area for capaz de atender a
necessidade da Administracdo, estara, entdo, justificada a inexigibilidade de
licitagcdo, por inviabilidade de competicdo, devendo ser observados, na
contratacao direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo 74
da Lei n. 14.133/2021:

* 1- Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptacgdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de
amortizacéo dos investimentos;

» 2 - Certificagao da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao obijeto;

* 3 - Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser locado pela
Administragcédo e que evidenciem vantagem para ela.

2.9. O objeto da contratagéo esta previsto no Plano de Contratagbes Anual
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3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. Garantia da contratacao

N&o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da
Lei n°® 14.133, de 2021, haja vista o objeto da contratagao.

3.2. Vistoria

O Municipio, antes de adentrar no imével, devera realizar a vistoria das condigées
do imdvel, devendo fazer o mesmo por ocasidao da entrega das chaves.

3.3. Avaliagao Prévia.

Deverao ser precedidos de Avaliagao Prévia, levando em consideragdo o condominio,
seguros, impostos e outras despesas a fim de comprovar a compatibilidade do prego a ser

contratado com o praticado no mercado.

4. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETOI/INICIO DA UTILIZAGAO

O prazo de inicio de utilizagao dos recursos hidricos ndo podera ser superior
a 05 (cinco) dias consecutivos, contados apds a data de assinatura do contrato.

Cabos, fiacao, dutos e sistemas de protegdo deverao estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imovel esta em
perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas
legais;

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

O ¢drgao ou entidade podera convocar representante da empresa/locadora para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade
podera convocar o representante da empresa/locadora contratada para reuniao
inicial para apresentacgao do plano de fiscalizagcao, que contera informacgoes
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acerca das obrigagbes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagcdo, das
estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugédo da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes
aplicaveis, dentre outros.

Preposto/Representante

O locador designara formalmente um representante, que pode ser o préprio
proprietario, antes do inicio da vigéncia do contrato, para tratar das questdes
atinentes a execugao do contrato de locacgao.

A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a
manutencgao do representante, hipotese em que o locador designara outro para o
exercicio da atividade.

Fiscalizacao

A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato a senhora MARIA KAMILA FERREIRA, ou pelos respectivos substitutos
(Lei n°®14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacdo Técnica

O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administracao.

O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descri¢éo do
que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.
(Lei n®14.133, de 2021, art. 117, §1°);

Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagdes para a correcao da execugao do contrato, determinando prazo
para a correcao.

O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacao que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢ao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor
do contrato.
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O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao
ou a prorrogacéao contratual.

Fiscalizagao Administrativa

O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengao das condi¢des de
habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias,
as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao
gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a
sua competéncia.

Gestor do Contrato

O gestor do contrato coordenara a atualizagao do processo de acompanhamento
e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execucédo no
historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do
registro de ocorréncias, das alteragbes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade readequacgdes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato e as

medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia.

O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢cdes de habilitagao
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os
problemas que obstem o fluxo normal da liquidagéo e do pagamento da despesa
no relatério de riscos eventuais.

O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencédo ao seu desempenho na
execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos,
e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagoes.
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O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacao para fins de aplicacédo de sang¢des, a ser
conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou
pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecugao dos objetivos que tenham justificado a contratagao e eventuais

condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracao.

O gestor do contrato devera enviar a documentagcdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizagcdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no
valor dimensionado pela fiscalizagao e gestdo nos termos do contrato.

Liquidacao

Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo
de até 30 dias corridos para fins de liquidagdo e pagamento, na forma do Decreto
Municipal n. 110/2023.

Para fins de liquidacao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou
Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:

5.1.1. o0 prazo de validade;

5.1.2. a data da emisséao;

5.1.3. os dados do contrato e do 6érgao contratante;
5.1.4. o periodo respectivo de execucéo do contrato;
5.1.5. o valor a pagar; e

5.1.6. eventual destaque do valor de retencbes tributarias
cabiveis.

Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impeca a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o0 prazo apods a

comprovacao da regularizagao da situacdo, sem 6nus a contratante;

A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovagao da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletrdnicos
oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.
(87) 3782-1181 www.saloa.pe.gov.br
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Constatando-se a situagao de irregularidade do contratado, sera providenciada
sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize
sua situacao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
Municipio devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o Municipio analisara a possibilidade de rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
locador a ampla defesa. Caso opte-se pela manutencdo do contrato, o Gestor
devera autorizar os pagamentos.

O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 dias corridos contado do protocolo
junto ao Municipio, pelo contratado, da nota fiscal/fatura, para fins de atesto ao
fornecimento, com sua data de emisséo.

No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data
de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA de corregao
monetaria.

Forma de pagamento

O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

A conta para depdsito é sob titularidade de Hélio Povoas Souto Filho seu
procurador.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

5.1.7.Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,
quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagédo do
pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.
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6. DA HABILITACAO
Exigéncias de habilitagao

Para fins de habilitagcdo, devera o LOCADOR comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacao juridica

(verificar em qual caso a locagdo de amolda. Por exemplo, se for pessoa fisica, sera
apenas o item 6.2; se for pessoa juridica, vai depender da sua forma).

Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca
de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;

Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unidao e arquivada na Junta Comercial da
unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal

ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugao
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.
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Sociedade S|mples
Juridicas do Ioca
seus admlnlstra

do do ato conshﬁntmnaﬁeglstr'Clwl de Pessoas
de comprobatério de

Filial, sucursal e de Sarid."scrigao do ato
constitutivo da f|||a sucursal ou agen0|a °da someda& 'simples Oou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico
de Empresas Mercantis onde opera, com averbac&o no Registro onde tem sede
a matriz

Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteragbes ou da consolidagao respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagéo
de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos
os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa,
nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes ESTADUAL ou MUNICIPAL, se
for o caso;

Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede
do locador;

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual/Distrital ou
Municipal/Distrital relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal
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certidado negativa oIvenC|a civibvexpedidavpelo-distribuidor do domicilio ou
sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que

Qualificagao E

admitida a sua participagao na licitagao (art. 5°, inciso Il, alinea “c”, da Instrugao
Normativa Seges/ME n°® 116, de 2021), ou de sociedade simples;

certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor -
Lei n® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso ).

7. DO REAJUSTE

Os alugueis inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um
ano contado da data da assinatura do contrato.

ApoOs o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os
precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do
indice IGPM ou INPC, o que for menor.

8. DAS OBRIGAGOES
8.1. Sao obrigagdes do Locador:

a) entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
b) garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

¢) manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel,

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por estas pagas, vedada a
quitacao genérica;

g) pagar as taxas de administragéo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

h) pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposi¢gdo expressa em contrario no
contrato;

i) exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

j) pagar as despesas extraordinarias de condominio;

k) pagar os tributos incidentes sobre o imovel, tais como IPTU e afins.
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b) pintura das fa
esquadrias exter“

) obras destinada a as condi¢desderhabitabilidade doedificio;
d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagao;

e) instalagdo de equipamento de segurangca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

9.1.2. Sob nenhuma hipoétese, o locador podera recusar o recebimento das chaves se o
locatario desocupou o imével e quer entrega-las.

9.2. Sao obrigagdes do Locatario:

a) pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte

ao vencido, no imoével locado, quando outro local nao tiver sido indicado no contrato;

b) servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

c) restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

d) levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
e) realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

f) ndo modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e por
escrito do locador;

g) entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigida a ele, locatério;

h) pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

i) permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatéario, mediante combinagéo
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no art. 27;

j) cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

k) pagar o prémio do seguro de fianca;

[) pagar as despesas ordinarias de condominio;

m) Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto.
9.21. Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administragao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
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b) consumo de agua e gsge , gas, luze forg&a;ﬁag.ace@s._d@ uso cqgeu

c) limpeza, conservaca )‘. ur i c_;o dep i uso comum;

d) manutencdo e4eBRS \- raulicos, elétricos,

mecanicos e de segufa u

e) manutencao e“o d mum destinados
r

a pratica de esport : Gmeerno do pove pars

f) manutencgao e conservagao de elevadores, portelro eIetronlco e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;
i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacédo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagéo.

9.2.2. Entregar as chaves por ocasiao da extingao do contrato.

9. ADEQUACAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento do Municipio de Saloa/PE.

9.1.1.A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagéo:

15 - SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

1510 - DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO GERAL

2015-MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO
33903600 15000000-Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

A dotacgao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés
aprovacdao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

Saloa, 28 de outubro de 2025.
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