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PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROLANDIA
PRAGA DOS TRES PODERES, 141 — PETROLANDIA - PERNAMBUCO - CEP 56.460-000
[ FONE: (87) 3851-1156 - CNPJ 10.106.235/0001-16

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

MEMORANDO

ORGAO - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

Orgao Setor Requisitante (Unidade/Setor/Depto): Centro Beethoven de Educagao Especial e Inclusiva

Responsavel pela Demanda: Evaldo José do Nascimento Aratjo Matricula: 1178

E-mail: seduc.petrolandia2021@gmail.com Telefone: (87) 3851-2662
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A Secretaria Municipal acima identificada através do seu Gestor, vem por meio deste em
resposta a solicitagdo, DECLARA, sob as penas da lei, para fins da contratacdo almejada através do
processo licitatério, que tem por objeto Locagédo de 01 (um) imdvel para funcionamento do Centro
Beethoven de Educagao Especial e Inclusiva, a fim de atender as necessidades especiais de
criangas e adolescentes deste Municipio, a INEXISTENCIA de imdveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto requerido, em razéo dos itens enumerados abaixo:

Petrolandia/PE, 01 de Fevereiro de 2024

Hugo Luiz Siqueira Silva
Aucxiliar Administrativo
Matricula N°201
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

Grau de prioridade: ALTA

Orgdo (s) solicitante(s) : Secretaria de Educagéo.

Setor(es) requisitante(s) (Unidade/Setor/Departamento):
Secretaria de Educacao.

[l Responsavel pela Demanda: Evaldo José do Nascimento Araujo Matricula: 1178
e
G E-mails: seduc.petrolandia2021@gmail.com Telefones: 87 3851-2662
&J o
§' % 1. Objeto sucinto: Locacdo de Imével, para funcionamento do Centro Beethoven
Q=2
8Z% 2. Justificativa sucinta da necessidade da contratag¢ao
583 e ~ - . :
gEZ A justificativa para a locagdo de um imdvel para funcionamento de um centro educacional
é (ﬁ especial e inclusivo pode ser baseada em diversos fatores importantes, tais como:
0
>

1. Atendimento as necessidades especificas: Um centro educacional especial e inclusivo
precisa de um espago adequado para atender as necessidades de criangas e jovens com
deficiéncias fisicas, intelectuais ou sensoriais. A locagdo de um imdvel que seja acessivel e
adaptado as necessidades especiais dos alunos € essencial para garantir um ambiente seguro e
acolhedor.

2. Localizagao estratégica: A escolha do local para o centro educacional deve levar em
consideragéo a acessibilidade para os estudantes e suas familias, bem como a proximidade de
servigos de saude, e outras facilidades que possam contribuir para a inclusao e integracao dos
alunos na comunidade.
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3. Espago para atividades pedagégicas e terapéuticas: O imével locado deve oferecer
espagos adequados para a realizagao de atividades pedagogicas, terapéuticas e de lazer, como
salas de aula adaptadas, areas de recreacao, salas de terapia ocupacional e fisioterapia, entre
outros ambientes necessarios para o desenvolvimento integral dos alunos.
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4. Seguranga e conforto: A seguranga e o conforto dos alunos devem ser prioridades na
escolha do imével para o centro educacional. E importante garantir que o espago seja seguro,
com medidas de prevengéo de acidentes e acessibilidade para todos os alunos, proporcionando
um ambiente acolhedor e favoravel ao aprendizado.
5. Parcerias e colaboragdes: A localizagdo do centro educacional em um imével adequado
pode facilitar parcerias com instituicdes de ensino, drgdos governamentais e organizagdes da
sociedade civil, ampliando as oportunidades de colaboracdo e troca de experiéncias que
beneficiem os alunos com necessidades especiais.

3. Descrigoes e quantidades: O contrato devera observar o término do exercicio financeiro.

4. Observagoes gerais: Ndo ha observagdes relevantes a serem consideradas

4.1. Prazo de Execugao: O prazo de execugao sera até 31/12/2024

4.2. Localizagao do Imével:
Avenida Sabino Costa, s/n, Bairro Centro — Q-CE, Petrolandia/PE .

4.3. Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos:

Djavane Batista Gomes

CPF: 053.044.484.48 Matricula: 1639 Portaria: 077/2024
Telefone: 87 9 9928-4385

Cargo de nomeagéo: Diretora do Centro Beethoven de Educagao Especial

4.4. Prazo para pagamento:
Mensal

Petrolandia/PE, 01 de Fevereiro de 2024

Evaldo José do Nascimento Araujo
Secretario de Educacéao
Matricula: 1178

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente para
analise de conveniéncia e oportunidade para a contratagao e demais providéncias cabiveis.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROLANDIA
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratagéo de solugao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo
Publica.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Fundamentagao: Descricdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser resolvido
sob a perspectiva do interesse publico. (Inciso | do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

a) Locacdo de 01 (um) imédvel para funcionamento do Centro Beethoven de Educagao
Especial e Inclusiva, a fim de atender as necessidades especiais de criangas e
adolescentes deste Municipio.

b) E importante frisar que o imével objeto da locacdo serve como base para o Centro
Beethoven de Educagao Especial e Inclusiva a mais de 4 (quatro) anos, e que de acordo
com a demandante 0 mesmo atende as finalidades precipuas da administragdo, visto que
dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o desenvolvimento das
atividades finalisticas.

c) Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a
manutengéo da referida locagéo, para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas
pela mencionada unidade basica de saude.
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3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A locacao de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento do Centro
Beethoven de Educagao Especial e Inclusiva, onde sdo prestados uma gama de atendimentos a
populagao.

O imével foi escolhido com base na necessidade informada pela gestdo do Departamento de
Educacéo, e, em atengé@o ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislagéo vigente,
conforme documentos contidos nos autos deste processo administrativo.

Frisa-se ainda que consta no projeto basico, a informacéo de que o imével em questéo atende as
necessidades de funcionamento do Centro Beethoven de Educacdo Especial e Inclusiva, visto que dispde
de espaco e localizagdo extremamente favoraveis para o atendimento da demanda do departamento em
questéo

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagéo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administragéo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre 0 panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de
solugdes para o funcionamento de Centro Beethoven de Educacdo Especial e Inclusiva, a Administragéo
Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para execugao deste servigo, sdo eles:

4.1 - Aquisicao

No modelo de aquisigdo de imdvel, a Administragdo Publica adquire o imével e assume todos os
custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutencdo. Esta solucdo é adotada em situacOes
especificas como, por exemplo, quando a locagdo nao se mostra uma opgao viavel, isto é, ndo é localizado
nenhum imdvel que se adeque as condi¢des necessarias para o funcionamento.

4.2 - Locagao

No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela contratada,
com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando néo
existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade. Este € o
modelo mais representativo no ambito dos 6rgaos da Administracdo Publica municipal atualmente.
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4.3 - Analise da Solugao
Desta feita, concluimos pela seguinte solugéo:

Solugdo: Locagdo de imdvel, destinado ao funcionamento da Centro Beethoven de Educagéo
Especial e Inclusiva, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de
singularidade do imével a ser locado pela Administragdo, evidenciando vantagem para ela. A
declaragdo emitida pelo setor de patrimonio da Prefeitura Municipal de Petrolandia/PE atesta a
inexisténcia de imovel de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades da Centro
Beethoven de Educacgéo Especial e Inclusiva, conforme documento em anexo.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagcdo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado 0 modelo de locagéo de imovel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratagao é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do de imdvel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico
imével da regido que atende aos interesses da Administragao e possui os requisitos necessarios para o
funcionamento da Centro Beethoven de Educagdo Especial e Inclusiva. Ademais, o imével escolhido &
localizado em é&rea estratégica para a prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla
rede de outros servigos nos seus arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratacdo direta por
inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021, tendo em
vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Nao se aplica.

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

N&o aplicavel. Em razédo das caracteristicas do contratado, por ser item unico e indivisivel, ndo
ha a que se falar de parcelamento de objeto.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROLANDIA
\ ) PRAGA DOS TRES PODERES, 141 — PETROLANDIA - PERNAMBUCO - CEP 56.460-000
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8. CONTRATAGOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em
todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes essenciais desenvolvidas pela
Secretaria de Educacéo.

9. ALINHAMENTO COM PAC

A aquisicao pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orgamentaria Anual do Municipio, bem
como com o Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme Declaragdo Orgamentéria, expedida
pela Contabilidade desta Prefeitura.

10. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagéo séo:
a) Garantir as minimas condigdes de alocagdo de méveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos pacientes;
d) Nao paralisacao das atividades essenciais desenvolvidas pela Atengéo Primaria Bésica a
Saude da Vila Redengéo II.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigbes fisicas para 0 bom funcionamento das atividades da Centro Beethoven de Educagao
Especial e Inclusiva durante a vigéncia do Contrato.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
N&o se aplica.
13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Em relagdo a viabilidade da contratagéo, constata-se:
a) A relacdo custo-beneficio da contratagéo € considerada favoravel.
b) Os requisitos relevantes para contratagao foram adequadamente levantados e analisados,
inclusive o tempo esperado para que a solugao esteja disponivel para o 6rgéo.



6cz Josnp! :iod opeuisse  ElEFEAHL

1pd"8Y/ 57060601202-72/Peojumop/fedidiunjeious edsues;/igjul'saoon|os-1°pnojo//:dny

VIONIHVASNVYYL VA TVLd0d i
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Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta
contratagao.

14. RESPONSAVEIS

Ao final da elaboragéo dos Estudos Preliminares, a Administragéo deve avaliar a necessidade
de classifica-los nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011.

Petrolandia/PE, 01 de Fevereiro de 2024.

Guiomar Maria dos Santos Silva Cruz
Gerente de Area da Educacéo Orcamentaria e Financeira Escolar
Matricula 1640
Presidente

Benedito Vieira Rodrigues
Orientador Pedagogico da Educagao do Campo e Eja
Matricula 1476
Integrante Administrativo

Maria Josilene da Silva Rodrigues
Orientadora Pedagdgica de Ensino e Legislacao
Matricula 1061
Integrante Requisitante
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PROJETO BASICO
1-DO OBJETO

1.1 - Locag@o de 01 (um) imével para funcionamento do Centro Beethoven de Educagao
Especial e Inclusiva, a fim de atender as necessidades especiais de criangas e adolescentes
deste Municipio, conforme especificagbes, quantitativos e condigdes estabelecidas neste Projeto
Basico.

2 - DA JUSTIFICATIVA

2.1 - Um centro educacional especial e inclusivo precisa de um espago adequado para atender

*n. as necessidades de criangas e jovens com deficiéncias fisicas, intelectuais ou sensoriais. A
Ll locagdo de um imovel que seja acessivel e adaptado as necessidades especiais dos alunos é
%- § essencial para garantir um ambiente seguro e acolhedor.
2oy
SoF
? % 2.2 — O imbvel locado deve oferecer espagos adequados para a realizagdo de atividades
% % pedagdgicas, terapéuticas e de lazer, como salas de aula adaptadas, areas de recreagéo, salas
8 % de terapia ocupacional e fisioterapia, entre outros ambientes necessarios para ©
% desenvolvimento integral dos alunos.
>

3 - DA FUNDAMENTAGAO JURIDICA.

A contratagdo, objeto deste PROJETO BASICO, devera ocorrer por intermédio de
Inexigibilidade, cujo tipo eletrdnico sera devidamente justificado pela Agente de Contratagao designado
para contratacdo direta. Ademais tem amparo legal, integralmente, na Lei n° 14.133/2021, art. 74,
inciso V e demais legislacbes aplicaveis a este evento e nas condigdes e exigéncias descritas neste
Projeto Basico e nas demais prescri¢des legais aplicaveis as questdes.
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A Lei n® 14.133/2021 e suas alteragdes posteriores ao regulamentar o artigo 37, inciso XXI da
Constituicdo Federal, estabelece normas gerais sobre licitagdes e contratos administrativos pertinentes
as locagdes no &mbito da esfera municipal e outros.

4 - DETALHAMENTO, ESPECIFICAGOES E DAS CONDIGOES DE EXECUGAO:

4.1 - Detalhamento e Especificagées:

LOTE |- LOCAGAO DE IMOVEL
Ne DESCRIGAO QUANT

LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO
BEETHOVEN DE EDUCAGAO ESPECIAL E INCLUSIVA, A FIM DE
ATENDER AS NECESSIDADES ESPECIAIS DE CRIANGAS E I R$2300,00 | R$25.300,00
ADOLESCENTES DESTE MUNICIPIO.

PRECO VALOR
MENSAL TOTAL

VALOR TOTAL R$ 25.300,00

4.2 - Das Condigdes de Locagéo do Imével:

4.2.1 - Contratagdo de servigo de locagdo de um imdvel situado na Avenida Sabino Costa,
Bairro Centro — Q-CE, nesta Cidade, destinado a sediar o Centro Beethoven de Educagéo
Especial e Inclusiva.

4.3 - Da Utilizagao do Imdvel:

4.3.1 - A presente locacao destina-se exclusivamente ao uso do imdvel para fins residenciais,
restando proibido a0 LOCATARIO subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo
autorizacédo expressa do LOCADOR.

4.4 - Das Condigdes Do Imével:

441 - O imbvel objeto deste contrato serd entregue nas condigbes descritas no auto de
vistoria, ou seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com
todos os comodos e paredes pintados, sendo que portas, portdes e acessorios se encontram
também em funcionamento correto, devendo o LOCATARIO manté-lo desta forma. Fica
também acordado que, o imével, seré devolvido nas mesmas condigdes previstas no auto de
vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas.
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4.5 - Das Benfeitorias e Construgdes:

451 - Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imével objeto deste
instrumento, devera, de imediato, ser submetida a autorizagdo expressa do LOCADOR.

452 - Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceité-la ou ndo, restando ao
LOCATARIO em caso do LOCADOR n&o aceita-la, modificar o imével da maneira como lhe
foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imével, nao
assistindo ao LOCATARIO o direito de retencéo ou indenizagdo sobre a mesma.

4.6 - Da devolugdo do imével findo prazo da locagao:

4.6.1 - O LOCATARIO restituira o imovel locado nas mesmas condicBes as quais recebeu,
quais sejam as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessorios deverdo também estar em

perfeitas condi¢des de funcionamento, salvo as deterioragbes decorrentes de uso normal e

et habitual do imével.

g g 4.6.2 - Os laudos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste contrato.

8L¥

223 4.7 - Do Direito de Preferéncia

= 9]

B3

. E 4.7.1 - Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imdvel objeto do presente, devera
2 propor por escrito a0 LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a

partir da comunicagao inicial.

4.7.2 - O LOCATARIO permitira ao LOCADOR, realizar vistorias no imével em dia e hora a
serem combinadas, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalagdes e
acessorios. Constatando-se algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével ficara
compelido o LOCATARIO realizar o conserto, no prazo de 30 dias. Nao ocorrendo conserto, o
LOCADOR ficara facultado a REINCIDIR O CONTRATO, sem prejuizos nos numerarios
previstos nesse.

4.7.3 - O LOCATARIO néo se manifestando no prazo estipulado, contido na clausula anterior,
permitira desde logo ao LOCADOR vistoriar 0 imével com possiveis pretendentes.
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4.8 - Dos atos de informag&o entre os contratantes:

4.8.1 - As partes integrantes deste contrato ficam desde j& acordadas a se comunicarem
somente por escrito, através de qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia de qualquer
das partes, as mesmas se comprometem desde j& a deixarem nomeados procuradores,
responsaveis para tal fim.

48.2 - A locagdo objeto desta Locagdo é caracterizada como especifica, conforme
justificativa constante neste Projeto Basico.

4.8.3 - O objeto desta Locagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto n® 10.818, de 27 de setembro de 2021.

4.8.4 - O prazo de vigéncia da Locagéo é de até 31 de Dezembro de 2024, contados da
publicacdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), podendo ser prorrogado, na
forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

Boe
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4.8.5 - O contrato oferece maior detalhamento das regras que seréo aplicadas em relagéo a
vigéncia da contratagéo.
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5 - FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

5.1 - A Fundamentagéo da Locagéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada neste
Projeto Basico.

5.2 - O objeto da Locagéo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual de 2024.

6 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
E ESPECIFICAGAO DA LOCAGAO.

6.1. A descri¢do da solu¢do como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste PROJETO BASICO.
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7 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Subcontratagao

7.1 - N&o é admitida a subcontratag&o do objeto contratual.

7.2 - O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagéo a
subcontratagéo, caso admitida.

Garantia da Locagao
7.3 - Nao havera exigéncia da garantia da locag¢éo dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133,
de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

8 - DA EXECUGAO DO OBJETO

Condigoes de Entrega
8.1 - O prazo de entrega da locacdo é de 03 (irés) dias Uteis, contados da solicitagdo pela

T

G Secretaria competente.
D o
289
g g 8.2 - Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, o Locador deverd comunicar as
82¥ razdes respectivas com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia para que qualquer pleito de
—_ —
c g prorrogagao de prazo seja analisado, ressalvadas situagdes de caso fortuito e for¢a maior.
E 9 - DE GESTAO DO CONTRATO
(@)
>

9.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugao total ou parcial.

9.2 - Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢do ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

9.3 - As comunicagdes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que 0 ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

1pd"8Y/ 57060601202-72/Peojumop/fedidiunjeious edsues;/igjul'saoon|os-1°pnojo//:dny

9.4 - O 6rgéo ou entidade podera convocar representante do Locador para adogdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.
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9.5 - Apbs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera convocar
o representante do Locador contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de
fiscalizagdo, que conterd informacgbes acerca das obrigacGes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execugédo da
contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizagao

9.6 - A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por um responsavel nomeado
pela secretaria de educacao no ato da assinatura do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°
14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagao Técnica

9.7 - O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigbes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administrag&o. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

9.8 - O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugédo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a
regularizagao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto
n° 11.246, de 2022, art. 22, I1);

9.9 - Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacbes para a corre¢cdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IlI);

9.10 - O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagéo
que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessérias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22,
V).

9.11 - No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V).
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9.12 - O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a prorrogacao
contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

Fiscalizacao Administrativa

9.13 - O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengdo das condi¢des de habilitagdo
da contratada, acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagéo
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto n° 11.246, de 2022).

9.14 - Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solug¢do do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246,
de 2022, art. 23, IV).

Gestor do Contrato

9.15 - O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

9.16 - O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, I).

9.17 - O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam
o fluxo normal da liquidagédo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, llI).
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9.18 - O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagéo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com meng&o ao seu desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

9.19 - O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagéo de processo administrativo
de responsabiliza¢éo para fins de aplicagéo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que
trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

9.20 - O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugao
dos objetivos que tenham justificado a Locagéo eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

3 9.21 - O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para
7 § a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
g’ g fiscalizagao e gestao nos termos do contrato.
8L¥
g § 10 - CRITERIOS DE PAGAMENTO
©=a Recebimento

P

9 10.1 - A locagéo sera recebida provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega, juntamente

com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo(a) responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua
conformidade com as especificagbes constantes no PROJETO BASICO e na proposta.

10.2 - A locagao podera ser rejeitada, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento
provisério, quando em desacordo com as especificacdes constantes no PROJETO BASICO e na
proposta, devendo ser substituidos no prazo de 02 (dois) dias, a contar da notificagdo da
contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

10.3 - O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do recebimento
da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administragao, apds a verificagéo da
qualidade e quantidade da locagéo e consequente aceitagdo mediante termo detalhado.
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10.4 - O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma
justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do do
atendimento das exigéncias contratuais.

10.5 - No caso de controvérsia sobre a execugé@o do objeto, quanto a dimensao, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-se
a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertinente a parcela incontroversa da execugao
do objeto, para efeito de liquidagéo e pagamento.

10.6 - O prazo para a solugéo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela
Administragdo durante a analise prévia a liquidacdo de despesa, ndo sera computado para os
fins do recebimento definitivo.

10.7 - O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranga da locacdo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do
contrato.

Liquidagao

10.8 - Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez
dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta segéo, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, §3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

10.9 - Para fins de liquidagao, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento
de cobranga equivalente apresentado expressa 0s elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:

10.9.1 - O prazo de validade;

10.9.2 - A data da emissé&o;

10.9.3 - Os dados do contrato e do érgéo contratante;

10.9.4 - O periodo respectivo de execugao do contrato;

10.9.5 - O valor a pagar; e

10.9.6 - Eventual destaque do valor de retenges tributarias cabiveis.
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10.10 - Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidagéo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se 0 prazo apdés a comprovagdo da
regularizagdo da situagao, sem dnus ao contratante;

10.11 - A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletronicos
oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n° 14.133, de 2021.

10.12 - A Administrag@o devera realizar consulta para: a) verificar a manutengéo das condigoes
de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razéo que impega a participagdo em
licitacdo, no @mbito do dérgédo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE
2018).

10.13 - Constatando-se, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
a critério do contratante.

10.14 - Ndo havendo regularizagéo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgé@os responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

10.15 - Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

10.16 - Havendo a efetiva execugé@o do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisé@o do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situacao.
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Prazo de pagamento

10.17 - O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagéo
da liquidacdo da despesa, conforme segdo anterior, nos termos da Instrugdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

10.18 - No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéo,
mediante aplicagéo do indice IGPM de correcao monetaria.

Forma de pagamento
10.19 - O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

10.20 - Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

10.21 - Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

10.21.1 - Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente.

10.22 - O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a
apresentacdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

11 - FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO LOCADOR E FORMA DE LOCAGAO.

Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

11.1 - O locador sera selecionado por meio de:
11.1.1 - Avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;
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11.1.2 - Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

11.1.3 - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela 11.1.4 - Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

Forma de Locagao
11.2 - A Locagéo do objeto deste Projeto Basico sera de forma parcelada.

Exigéncias de habilitagao
11.3 - Para fins de habilitagao, devera o Locador comprovar os seguintes requisitos:

Habilitagao juridica
11.4 - Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;

11.5 - Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

11.6 - Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagéo ficard condicionada a verificagcdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

11.7 - Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus
administradores;

11.8 - Sociedade empreséria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde
se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua
sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

11.9 - Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;


https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor
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11.10 - Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente,
no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde
opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz;

11.11 - Sociedade cooperativa: ata de fundagéo e estatuto social, com a ata da assembleia que
0 aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de
dezembro de 1971.

11.12 - Agricultor familiar: Declaragdo de Aptidéo ao Pronaf — DAP ou DAP-P valida, ou, ainda,
outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 4°, §2° do Decreto n° 10.880, de 2 de dezembro de
2021.

11.13 - Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS - CEI, que comprove a
qualificagdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instrugdo Normativa RFB n. 971,
de 13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165).

11.14 - Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou
da consolidagao respectiva.

Habilitagao fiscal, Social e Trabalhista
11.15 - Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou Comprovante
de Situagdo Cadastral de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;

11.16 - Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

11.17 - Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
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11.18 - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de
1943;

11.19 - Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal relativo ao
domicilio ou sede do locador, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

11.20 - Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ou Municipal do domicilio ou sede do
locador, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

11.21 - Caso o locador seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal relacionados
ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagdo de declaragéo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

11.22 - O locador enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n® 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscri¢gdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificagdo Econdémico-Financeira

11.23 - Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participagao na licitacdo (art.
5°, inciso Il, alinea “c”, da Instru¢cdo Normativa Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade
simples;

11.24 - Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do locador - Lei n°
14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso II);

11.25 - Balango patrimonial, demonstragéo de resultado de exercicio e demais demonstragdes
contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando;
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LG = Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
$G = Ativo Total
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
Ativo Circulante
LC= Passivo Circulante

11.26 - As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as

exigéncias da habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de
abertura.

11.27 - Os documentos referidos acima limitar-se-d0 ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa
juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos;

11.28 - Os documentos referidos acima deveréo ser exigidos com base no limite definido pela
Receita Federal do Brasil para transmisséo da Escrituragao Contabil Digital - ECD ao Sped.

11.29 - Caso o Locador licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para
fins de habilitagao capital minimo de até 10% do valor total estimado da contratagao.

11.30 - As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de
abertura. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

11.31 - O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado
mediante declaragdo assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pelo
locador.

Qualificagao Técnica
11.31 - Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da
filial do locador.
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11.32 - O locador disponibilizara todas as informagdes necesséarias a comprovagdo da legitimidade
dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragdo, cépia do contrato que deu
suporte a contratagdo, enderego atual da contratante e local em que foi executado o objeto
contratado, dentre outros documentos.

11.32.1 - Certidao Negativa de Débitos Municipais.

11.32.2 - Escritura Publica registrada em cartorio.

11.32.3 - Avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes,

quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos

investimentos.

12 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

12.1 - O custo estimado mensal da Locagéo é de R$ 2.300,00 (Dois mil e trezentos reais).

12.2 - Em caso de for¢ca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugdo da ata tal
como pactuada, nos termos do disposto na alinea “d” do inciso Il do caput do art. 124 da Lei n°
14.133, de 2021;

12.3 - Em caso de criagdo, alteragdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais ou
superveniéncia de disposigdes legais, com comprovada repercussao sobre 0s precos registrados;

12.4 - Serdo reajustados os pregos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o indice
previsto para a contratagéo; ou

12.5 - Poderdo ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos para a
contratagao.

13 - OBRIGAGOES DA LOCATARIA.

13.1 - S&o obrigagdes da Locatéria:
13.1.1 - Acompanhar e fiscalizar a execugao dos servigos objeto deste Projeto Basico, bem como
do instrumento contratual;
13.1.2 - Efetuar o pagamento na forma e prazo previstos;
13.1.3 - Paralisar e/ou suspender a qualquer tempo a locacao de forma parcial e/ou total, sempre
que houver descumprimento das normas preestabelecidas neste Projeto Basico, instrumento
contratual;
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13.1.4 - Prestar com clareza as informagdes solicitadas pelo Locador;

13.1.5 - Comunicar o Locador, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

13.1.6 - Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da Locador, através de
comissao/servidor especialmente designado;

13.1.7 - Efetuar o pagamento ao Locador no valor correspondente a locagdo do objeto, no
prazo e forma estabelecidos Projeto Basico e seus anexos;

13.1.8 - A Administragdo n&o respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Locador com terceiros, ainda que vinculados a execugao do presente Projeto Basico, bem
como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Locador, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

14 - OBRIGAGOES DO LOCADOR.

e 14.1 - O locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Projeto Basico, seus anexos e
sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da
8223 boa e perfeita execugédo do objeto e, ainda:

253

=

8% 14.1.1 - O imével deve estar de acordo com as normas previstas neste Projeto Basico, bem
—_ —

ees como no contratual,

292z
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m 14.1.2 - Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes

@]

>

assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagdo técnica exigidas neste Projeto
Basico, bem como no seus anexos;

14.1.3 - Aceitar nas mesmas condigdes contratuais, acréscimos e/ou supressdes que se fizerem
ao valor do objeto contratado, dentro dos limites previstos da Lei n.° 14.133/21 e posteriores
alteragdes.

14.1.4 - Responsabilizar-se por eventuais danos e prejuizos que venha causar ao contratante ou
a terceiros em decorréncia da execucao da Locagao;

14.1.5 - Encaminhar a fatura para pagamento até o 5° dia util do més subsequente ao da
locagéo.
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14.1.6 - Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condicdes, conforme especificagbes, prazo e
local constantes no Projeto Basico e seus anexos;

14.1.7 - Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os
artigos 12, 13 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

14.1.8 - Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado neste Projeto Basico, 0
objeto com avarias ou defeitos;

14.1.9 - Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a
data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida

Comprovacgao;

14.1.10 - Manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagao e qualificagéo exigidas na licitagao;

14.1.11 - Indicar preposto para representa-la durante a execugéo do contrato.

15 - DO FORO:

Para dirimir quaisquer duvidas decorrentes deste instrumento, as partes elegem o Foro da

Comarca de Petrolandia-PE, com renuncia expressa a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Petrolandia/PE, 01 de Fevereiro de 2024.

Evaldo José do Nascimento Aratjo
Secretério de Educacéo
Matricula 1178
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DEFINIGAO DO OBJETO

TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Locagéo de 01 (um) imdvel para funcionamento do Centro Beethoven de Educagao
Especial e Inclusiva, a fim de atender as necessidades especiais de criangas e adolescentes
deste Municipio.

2. DA DEFINICAO DO OBJETO

2.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a solicitagdo de locagdo de imdvel
destinado ao funcionamento do Centro Beethoven de Educacdo Especial e Inclusiva, Municipio
de Petrolandia/PE, por meio de contratagao direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da
Lei N° 14.133/2021.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A inexisténcia de espacos fisicos nos prédios publicos, por si so, justifica a locagdo do
imovel a particulares, considerando que a Secretaria Municipal de Educagéo ndo possui prédio
proprio.

4. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

4.1. Por se tratar de imével essencial a Administragao Publica, entende-se que a licitagdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:
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“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizag&o tornem necessaria sua escolha.”

Para configurar a inexigibilidade é indispensavel: a) avaliagdo prévia do bem; b)
certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos; c) justificativas que demonstrem a
singularidade do imovel.

5. DO CUSTO ESTIMADO

A SEDUC pagara o aluguel mensal de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais), com base no
Laudo de Avaliagéo, datado de 21 de Novembro de 2023.

Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tomara como parémetro o Laudo de Avaliagéo a

ser expedido pelo o corretor Carlenildo Gabriel — CRECI N° 17245/PE, o qual leva em conta o preco de
mercado.

6. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

N&o ha no Municipio de Petrolandia/PE imdveis pertencentes a Secretaria da Educagdo com
disponibilidade para acomodar a comunidade escolar pertencente ao Centro Beethoven de Educacéo
Especial e Inclusiva.

Por outro lado, a referida unidade escolar ndo dispde de prédio proprio

7. DA ADEQUACAO DO IMOVEL

O imdvel que se pretende locar ja abriga a referida unidade desde 2021, sendo considerado
como de facil acesso aos alunos, professores e funcionarios e se adequa perfeitamente as
necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela localizagdo quanto pela utilizagdo, que atende
as finalidades precipuas da contratagao pretendida.
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O dito imo6vel tem uma area construida de 344,57 m? contendo 03 quartos, sendo dois suites,
cozinha grande, 5 banheiros, 5 salas, garagem, 3 area de servigos, 1 despensa, muro frente e traz,
construgao sendo a maioria na ceramica e forrada no gesso, estando em bom estado de conservagao.

8. DA CONTRATACAO DIRETA

8.1 - A formalizacdo do processo de contratagdo direta esta prevista no art. 72, da Lei N°
14.133/2021.

9. DA ESPECIFICAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO

9.1 - Todas as condigdes e clausulas da locagdo encontram-se descritas na minuta padréo do
Municipio de Petrolandia/PE.

10. OBRIGACOES DO LOCADOR

| - Entregar &8 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento;

[l - Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;

[Il - Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

IV — Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagao genérica;

V — Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével.
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11. OBRIGACOES DO LOCATARIO

| — Pagar pontualmente o aluguel;

[I - Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

[l - Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
Ccuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela,
LOCATARIA;
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VI — Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por terceiros, na hipétese de alienagdo do
mesmo;

VII - Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da
presente locacgdo, salario dos seus funcionarios e encargos sociais, bem como as despesas
relativas ao consumo de gas, agua, energia elétrica e ao servigo de telefonia ou outros meios de
comunicagao, devendo os comprovantes de pagamentos das referidas contribuicdes, serem
apresentados mensalmente ao LOCADOR;

VIII - Ndo modificar a destinagé@o do imével, conforme Clausula Segunda.

12. DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

VIONIHVASNVHL VA TVLIHOd  pifé

13.1 - A fiscalizagao seréa exercida no interesse da Administragéo e sera da responsabilidade da
SEDUC.

Petrolandia/PE, 01 de Fevereiro de 2024.

Guiomar Maria dos Santos Silva Cruz
Gerente de Area da Educacéo Orcamentaria e Financeira Escolar
Matricula 1640
Presidente

Benedito Vieira Rodrigues
Orientador Pedagogico da Educagao do Campo e Eja
Matricula 1476
Integrante Administrativo

Maria Josilene da Silva Rodrigues
Orientadora Pedagdgica de Ensino e Legislagao
Matricula 1061
Integrante Requisitante
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ANALISE DE RISCO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROLANDIA

PRAGCA DOS TRES PODERES, 141 — PETROLANDIA - PERNAMBUCO - CEP 56.460-000

FONE: (87) 3851-1156 - CNPJ 10.106.235/0001-16

RISCOS DO PROCESSO DE CONTRATAGAO

1. RISCOS - FASE DE PLANEJAMENTO

Risco 1 Deficiéncia na definicdo das quantidades e modelos a serem adquiridos

Probabilidade Média

Dano potencial

Superdimensionamento ou subdimensionamento da demanda

Ag3o Preventiva Responsavel |
o . _ , Equipe de Planejamento da
Qualificacdo da equipe de planejamento; conhecimento do escopo. .
Contratagao
Acao de Contingéncia Responsavel
_ Equipe de Planejamento da
Restabelecimento da demanda .
Contratagao
Risco 2 N&o aprovagéo do Estudo Técnico ou do Termo de Referéncia.

Probabilidade: Baixa

Dano potencial

Atraso no processo de contratacdo e, consequentemente, atraso no
fornecimento dos bens a serem adquiridos.

Acao Preventiva

Responsavel

VIONIHVASNVYYL VA TVLd0d i

Instruir o Estudo Técnico e o Termo de Referéncia em estrita aderéncia as | Equipe de Planejamento da

disposigdes dos normativos aplicados a contratagéo. Contratagao
Acao de Contingéncia Responsavel \
Revisao detalhada do ETP e do TR Equipe de Planejamento da
Contratacao
2. RISCOS - FASE DE LICITAGAO
Risco 3 Deficiéncia do ato convocatdrio; critério de julgamento, prazos e sangdes, entre
outros
Probabilidade . Dano potencial |
Baixa

Encerramento da Licitagéo

Acao Preventiva

Responsavel

Capacitagao de servidores; incorporar as atualizagdes da legislagdo | Equipe de Licitagdo

(acérdaos TCU); Estabelecer rotinas de revisao.

Acdo de Contingéncia

Responsavel

Suspensao da Licitagéo

Equipe de Licitagdo
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3. RISCOS - GESTAO DO CONTRATO

Risco 4 Inércia frente a descumprimento de obrigagao contratuais. Falha ou
omissao no registro dos atos e fatos do contrato.
Probabilidade Dano potencial

Média | Deficiéncia na prestagdo dos servigos. Prejuizos financeiros a
Administracéo e atrasos no fornecimento dos bens adquiridos
Acao Preventiva Responsavel

Capacitagdo de servidores; Conhecimento dos termos
contratuais e do servigo a ser executado. Conhecimentos @ Fiscal técnico e

das responsabilidades dos fiscais. administrativo, Gestor do
Estabelecer modelos e rotinas de acompanhamento = Contrato

contratual
Acao de Contingéncia Responsavel

Sangdes administrativas. Responsabilizacdo da Gestdo e | Fiscal técnico e
fiscalizagao contratual. administrativo, Gestor do
Contrato

VIONIHVASNVYYL VA TVLd0d i

Risco 5 Descumprimento das obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e com
FGTS da Contratada.

Probabilidade Dano potencial

Alta | Responsabilizagdo subsidiaria da Administragéo

6cz Josnp! :iod opeuisse  ElEFEAHL

Acao Preventiva Responsavel

Capacitagéo de servidores; Previsdo expressa no termo de | Fiscal técnico e
contrato.  Conhecimento  dos  termos  contratuais. = administrativo, Gestor do
Conhecimentos das responsabilidades dos fiscais. Contrato.

Estabelecer modelos e rotinas de acompanhamento
contratual

Acao de Contingéncia Responsavel

Conferéncia rotineira do cumprimento das obrigagdes | Fiscal técnico e
trabalhistas, previdenciarias e com FGTS da Contratada. administrativo, Gestor do
Estabelecer modelos e rotinas de acompanhamento | Contrato.

contratual
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4 - AVALIAGAO QUALITATIVA DOS RISCOS

A seguir encontra-se a matriz de avaliagao qualitativa dos riscos identificados na contratagao:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROLANDIA
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PROBABILIDADE DE RISCOS
BAIXA MODERADA ALTA
Risco 2 Risco 1 Risco 5
Risco 3 Risco 4

5 - GRAVIDADE NAS CONSEQUENCIAS

Através do exposto acima, percebe-se que a ndo observagdo dos riscos, pode-se
comprometer o resultado da contratagéo. Desse modo esse risco deve ser mitigado por meio de
acOes de prevencao registradas nesse processo administrativo.

Petrolandia — PE, 01 de Fevereiro de 2024.

Guiomar Maria dos Santos Silva Cruz
Gerente de Area da Educacéo Orcamentaria e Financeira Escolar
Matricula 1640
Presidente

Benedito Vieira Rodrigues
Orientador Pedagogico da Educagao do Campo e Eja
Matricula 1476
Integrante Administrativo

Maria Josilene da Silva Rodrigues
Orientadora Pedagdgica de Ensino e Legislacao
Matricula 1061
Integrante Requisitante



PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROLANDIA
PRAGA DOS TRES PODERES, 141 — PETROLANDIA - PERNAMBUCO - CEP 56.460-000
[ ) FONE: (87) 3851-1156 - CNPJ 10.106.235/0001-16

TERMO DE AUTORIZAGAO
PARA CONTRATAGAO DIRETA

O Prefeito Municipal de Petrolandia, Estado de Pernambuco, no uso de suas atribui¢bes legais
e regimentais, estabelecidas pela Lei Organica Municipal, tendo em vista o que determina a Lei n°
14.133/2021,

CONSIDERANDO as justificativas materializadas nos autos do procedimento de contratagao
direta em questéo e, em atengao aos aspectos técnicos relativos ao objeto pretendido, assim como seu
preco;

CONSIDERANDO o principio da segregacao de fungoes;

RESOLVE:

| - AUTORIZAR, a abertura do Processo Administrativo destinado a Locacdo de 01 (um)
imovel para funcionamento do Centro Beethoven de Educagao Especial e Inclusiva, a fim
de atender as necessidades especiais de criangas e adolescentes deste Municipio;

Il - RECOMENDAR ao Agente de Contratagé@o e demais servidores envolvidos no processo
de contratacdo, a estrita observancia no tocante a instrugao da inexigibilidade do Processo e
aplicacéo dos dispositivos legais;
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Il - AUTUE-SE na forma da Lei.

Registre-se e cumpra-se.

Petrolandia/PE, 01 de Fevereiro de 2024.
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Fabiano Jaques Marques
Prefeito Municipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROLANDIA
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AUTUACAO

ORDENAGAO DO PROCESSO

ORGAO PROCESSANTE

TERMO DE AUTUAGCAO

REQUISITANTE: Secretaria Municipal de | DATA: 01 de Fevereiro de 2024.
Educagéo.

FUNDAMENTO: Artigo 74, inciso V, da Lei n° | VALOR MENSAL DA DESPESA: R$ 2.300,00 (Dois mil e
14.133/2021. trezentos reais).

O AGENTE DE CONTRATAGAO da PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROLANDIA/PE, designado através
da Portaria n® 001/2024 que segue em anexo, fazendo uso de suas atribuicdes legais, e em aten¢do ao

montante documental acostado aos autos, o qual se apresenta em consonancia com a Legislacdo Patria
pertinente, DECIDE:
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| — Autuar o presente procedimento, atribuindo-lhe a seguinte numeragéo: Processo Administrativo sob o N°
005/2024 - Inexigibilidade N° 005/2024, cujo objeto compreende: Locagdo de 01 (um) imével para funcionamento
do Centro Beethoven de Educagdo Especial e Inclusiva, a fim de atender as necessidades especiais de criangas e
adolescentes deste Municipio.

Il - Destarte, faz concluso o procedimento para ratificagdo do processo de contratagéo.

Petrolandia/PE, 01 de Fevereiro de 2024.
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Emilly Roberta Batista Carvalho
Agente de Contratagéo
Matricula N° 2078



