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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

LEI N° 5.074/2023

Autoria: Chefe do Poder Executivo Municipal

EMENTA: Regulamenta a aprovagédo de
projetos de condominio de lotes no Municipio
de Garanhuns, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GARANHUNS, Estado de Pernambuco, no uso das
atribuigdes legais, fago saber que a Camara dos Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. A implantacdo de condominio de lotes no municipio de Garanhuns fica
condicionada aos critérios e exigéncias desta Lei Complementar e demais diplomas
pertinentes a matéria.

§ 1° Entende-se como “condominio de lotes” a subdivisdo de um terreno ou de uma
gleba de terras, em que cada lote sera considerado como unidade auténoma, a ele atribuindo-
se uma fragéo ideal do terreno ou da gleba e das areas comuns.

§ 2° No condominio de lotes sera admitida a abertura de vias de dominio privado, com
vedacgdo a abertura de logradouros publicos internamente no seu perimetro.

§ 3° O condominio de lotes somente podera ser aprovado e executado se inserido em
area caracterizada como de uso urbano e de acordo com os parametros e demais regras
estabelecidas nesta Lei e dependera de aprovagao pelo 6rgao licenciador do Poder Executivo
Municipal.

Art. 2°, Aplicam-se, no que couber ao condominio de lotes, as normas relativas ao
"condominio edilicio”, sem prejuizo de outras normas especificas de ambito federal, estadual
ou municipal que com ela sejam compativeis, notadamente a legislacdo ambiental,
respeitadas as competéncias constitucionais de cada ente federativo e a legislacdo
urbanistica vigente aplicavel.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, o empreendimento imobiliario denominado
condominio de lotes apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Perimetro fechado;

Il - Acesso restrito;

lll - Relagdes entre os proprietarios reguladas pelas disposicdes da Lei federal n°
4.591, de 16 dezembro de 1964, pelo Cédigo Civil Brasileiro, e pela Lei federal n® 13.465 de
11 de julho de 2017 (ou as leis que as substituirem),

IV - Propriedade conjunta, ndo podendo ter sua area formalmente subdividida, salvos
os casos previstos na Lei Federal n° 13.465/2017,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

V - Divisao do imével em partes designadas de lotes (unidades autdnomas) que sdo
propriedade exclusiva, e partes que sao propriedade comum dos conddéminos (areas de uso
comum);

VI - Convengao de Condominio, contendo as limitagdes edilicias e de uso individual e
coletivo do solo.

§ 1° Os condominios de lotes poderdo ser destinados aos usos residencial, ndo
residencial e misto, devendo esta destinagao ser estabelecida na Convengao de Condominio,
assim como restricdes para usos conflitantes.

§ 2° A fragao ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato
de instituigdo do condominio.

§ 3° Os lotes integrantes dos condominios de lotes constituem-se como unidades
autdénomas individuais, sendo vedada nestes, a aprovagdo e construcdo de edificagbes de
natureza condominial, seja residencial ou nado residencial, tais como edificagdo multifamiliar
em altura, edificio de escritérios, mais de uma unidade residencial (casa), dentre outros, sendo
permitido o desenvolvimento de alamedas comerciais e de servigo local condominiais,
facultado o acesso ao publico, desde que estabelecidos no projeto inicial.

§ 4° E vedada a subdivisao dos lotes resultantes do condominio de lotes.

§ 5° E permitido a unificacdo de lotes para edificagdo de uma Unica unidade edilicia
em mais de um lote, desde que autorizada pela convengao do condominio.

§ 6° Os lotes unificados em conformidade com o disposto no paragrafo 5° deste Artigo,
poderao ser separados, desde que respeitados os parametros urbanisticos para a edificagéo
resultante, assim como respeitadas as dimensées dos lotes originais.

Art. 4°. Para melhor compreensdo e aplicagdo das disposicoes desta Lei
Complementar, ficam estabelecidas as defini¢des e conceitos a seguir:

| - Lote: unidade auténoma resultante da subdivisdo de gleba ou terreno em areas
menores, com frente para vias internas;

Il - Fracao ideal: calculo da parte integral, indeterminavel e indivisivel das areas
comuns e do terreno/lote do condominio de lotes;

11l - Empreendedor: proprietario(s) ou ndo, pessoa fisica ou juridica, publica ou privada,
responsavel(is) pela execucdo do empreendimento, que subscreve(m) o requerimento de
aprovagao de projeto urbanistico, as plantas urbanisticas e os demais projetos
complementares, o cronograma de obras, o mémorial descritivo e todas as pegas que
necessitem da aprovagdao da Administracdo Publica, sujeito(s) as sancbes desta Lei
Complementar;

IV - Area Verde: corresponde aos espacos privados, com predominio de vegetagao,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construcdo de moradias,
destinadas aos propésitos de recreacao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana,
protecdo dos recursos hidricos, manutengao ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e
manifestacdes culturais, podendo ser averbada como area comum dos condéminos;

V - Area de Equipamentos Comunitarios: corresponde a area a ser utilizada pelo Poder
Puablico para instalacdo/execugao de equipamento publico de uso comum dos cidaddaos em
geral, com acesso para via publica oficial existente, sendo de dominio publico e de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

manutencao publica e cuja transferéncia sera sem 0Onus, de qualquer espécie, para a
Municipalidade;

VI - Vias internas: vias/acessos de dominio privado e manutencéo privada;

VIl - Infraestrutura basica: instalacbes de abastecimento de agua potavel, de
drenagem pluvial, de esgotamento sanitario doméstico, comercial ou industrial (coleta e
tratamento), de energia elétrica e iluminagdo, de meios-fios e pavimentagdo dos leitos
carrogaveis, todas executaveis pelo empreendedor e de dominio e manutencgéo privados;

VIl - Infraestrutura complementar: instalagdes de redes de fibra ética e outras redes
de comunicac¢éao, de rede de gas canalizado, bem como outros itens ndo contemplados como
infraestrutura basica, executaveis pelo Empreendedor ou por concessionario de servigos
publicos e de dominio e manutencéo privados;

IX - Area Recreativa: area a ser utilizada exclusivamente pelo condominio para
instalagdo de equipamentos de recreacao de uso comum e exclusivo dos condéminos, de
dominio e manutengao exclusivos do condominio, sem 6nus ao Municipio.

Paragrafo tnico. Caso o empreendedor ndo seja o proprietario da(s) gleba(s) ou
terreno(s), devera estar devidamente autorizado por este através de instrumento publico.

CAPITULONl
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 5°. Todo e qualquer projeto de condominio de lotes somente sera permitido:

| - Se forem observados os parametros urbanisticos previstos nesta legislagao;

Il - Quando houver compatibilidade com a infraestrutura publica ja existente na via de
acesso e do entorno;

Il - Se ndo gerar qualquer tipo de obstrucdo sobre vias publicas existentes ou
projetadas e diretrizes viarias;

IV — Possuir entrada principal com afastamento de, no minimo, 10m (dez metros) da
via publica;

V - Desde que siga os demais requisitos previstos em outras leis pertinentes a esta
matéria.

§ 1° Nao sera permitido o empreendimento:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados e descontaminados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndao aconselham a edificagao;

V - Em areas de preservacgao ecologica ou naquelas onde a polui¢gao impeca condi¢ées
sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI — Em areas em que ndo seja permitida a implantagcdo em funcdo da legislacao
ambiental aplicavel ou das normas de prote¢cao do patrimdnio cultural;

VIl - Em terrenos que nao possuam acesso para logradouros publicos oficiais.

§ 2° Quaisquer 6nus de obras necessarias para melhoramentos, infraestruturas
faltantes e alargamento da(s) via(s) oficial(is) de acesso publico existente(s) serdo de
responsabilidade do empreendedor.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

Art. 6°. O condominio de lotes devera satisfazer os seguintes requisitos:

| - Fragao ideal privativa dos lotes das unidades autbnomas com a area minima de 125
m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), quando destinada a edificacdo de uso
residencial, de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) quando destinada ao uso
comercial e/ou de servigos (nao residencial ou misto), e de 600 m? (seiscentos metros
quadrados) quando destinada ao uso industrial/logistico.

Il = Os lotes de uso residencial deverdo apresentar testada minima de 7,50m (sete
metros e meio) e quando de esquina deverdo ter sua testada alargada em no minimo um
afastamento lateral minimo;

Il - Os lotes de uso comercial e/ou de servico (ndo residencial) deverdo apresentar
testada minima de 10,0m (dez metros) e quando de esquina deverao ter sua testada alargada
em no minimo 2,0m (dois metros);

IV — Os lotes de uso industrial e/ou logisticos deverdo apresentar testada minima de
15m (quinze metros).

V — A altura total das edificagdes destinadas aos usos residencial, comercial, de
servicos ou mista ndo podera exceder a dois pavimentos (T+1), desconsiderados os
pavimentos semienterrados ou enterrados.

VI - A altura total das edificagdes destinadas aos usos industrial e/ou logistico nao
podera exceder a cota de 15m (quinze metros) medida a partir do nivel do meio-fio, devendo-
se observar o contido no Art. 25 desta Lei.

VIl - Os lotes deverao ter testada para as vias de circulagao internas;

VIl - Os lotes deverdo ter declividade maxima de 30% (trinta por cento),
independentemente do zoneamento em que se encontre a gleba, salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes ambientais e de defesa civil;

IX - As vias internas de circulacdo de veiculos automotores e pedestres deverao ter
declividade longitudinal maxima de até 20% (vinte por cento), com declividade transversal
minima de 1,0% (meio por cento) e maxima de 3,0% (trés por cento);

X — Excepcionalmente serdo admitidas vias internas de circulagdo de veiculos
automotores e pedestres com declividade longitudinal maxima de até 30%, desde que
atendidos os requisitos a seguir:

a) Para declividades longitudinais de vias internas superiores a 20% até 25%, podera
haver acesso a lotes, desde que se apresente detalhamento do tipo de pavimentagdo e
parecer favoravel da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos;

b) Para declividades longitudinais de vias internas superiores a 25% até 30%, nédo
podera haver acesso a lotes, devendo ser apresentado detalhamento do tipo de pavimentacao
e parecer favoravel da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos.

c) Extensdo maxima de 60 metros e parecer favoravel da Secretaria Municipal de
Obras e Servigos/PL'beicos.
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Paragrafo Unico. A declividade prevista no inciso VIII deste artigo podera ser
resultado de intervengao de terraplanagem aprovada no 6rgao ambiental competente.

Art. 7°. O condominio de lotes podera ser isolado por muro ou cerca, estabelecendo-
se um perimetro fechado de acesso restrito, com entrada e saida controladas, com acesso
para, no minimo, 1 (uma) via oficial publica existente.
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§ 1° De facil acesso publico, preferencialmente préximo ao controle de entrada do
condominio de lotes, devem estar todas as medigbes das instalagées internas que necessitem
de aferigao publica, como hidrémetros, caixa de inspecao final de saida de efluente doméstico
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

ou industrial pés-tratamento, caixa de inspec¢do final da drenagem pluvial, lixeira de lixo
comum e lixeira de residuos soélidos reciclaveis, caixas de correio, numeragéo Unica geral do
condominio, dentre outras que a municipalidade julgar necessarias, salvo se expressamente
autorizadas por concessionaria publica quando do ato de licenciamento do empreendimento.

§ 2° Os condominios que fizerem frente para rodovias estaduais ou federais devem
observar, ainda, as exigéncias dos respectivos 6rgaos competentes.

§ 3° O perimetro do condominio de lotes, quando fechado, deve apresentar
fechamento com no minimo 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e no maximo 3,0m (trés
metros) devendo apresentar no minimo 50% (cinquenta por centro) da extensdo para os
logradouros publicos tratados com fechamento permeavel visualmente.

Art. 8°. Deverao ser averbadas e ou registradas na matricula do condominio de lotes
as faixas sanitarias e/ou de drenagem pluvial, non aedificandi, assim como as servidées de
passagem.

CAPITULO Il
DA CATEGORIZAGAO DOS EMPREENDIMENTOS
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Art. 9°. Fica estabelecida a hierarquizagdo dos condominios de lotes em fungdo do
seu porte em quatro categorias:

| - Categoria A: Lote ou Gleba até 2 ,5ha (dois hectares e meio), independente da
classificagao do sistema viario de sua via de acesso;

Il - Categoria B: Lote ou Gleba acima de 2,5ha (dois hectares e meio) até 6,25ha (seis
hectares e vinte cinco ares), desde que o acesso principal fique localizado em via de hierarquia
equivalente a coletora ou superior,

VIONIUVASNYHL VA VLHOd g 3

Il — Categoria C: Lote ou Gleba acima de 2,5ha (dois hectares e meio) até 12,5ha
(doze hectares e cinquenta ares), desde que o acesso principal fique localizado através de
logradouro publico com distancia maxima percorrida de 300m (trezentos metros) até uma via
de hierarquia primaria (rodovias federais e estaduais);

IV - Categoria D: Gleba acima de 6,25ha (seis hectares e vinte cinco ares) até 25ha
(vinte e cinco hectares), desde que o acesso principal fique localizado em via de hierarquia
primaria (rodovias federais e estaduais).

Art. 10. Fica estabelecido os seguintes requisitos conforme categoria dos
empreendimentos: '

§ 1° Os empreendimentos classificados na Categoria A ficam dispensados da
exigéncia de reserva ou doagao de areas.

§ 2° Os empreendimentos classificados na Categoria B deverdo destinar no minimo
20% de sua area como areas comuns para fins de Area Verde, Area Recreativa e Vias
Internas.

§ 3° Os empreendimentos classificados na Categoria C e D deverado destinar no
minimo 30% de sua area como areas comuns para fins de Area Verde, Area Recreativa e
Vias Internas, com no minimo 10% para areas verdes.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

§ 4° Sera devido a municipalidade, para os empreendimentos classificados nas
Categorias A, B, C e D, a doacdo de area equivalente a 5% da gleba objeto do
desenvolvimento do condominio de lotes, passivel ainda, a critério da Administragdo
Municipal, a sua conversao em obras e servigos, ndo podendo esta obrigagdo ser exercida
em localizacao distante do empreendimento, excetua-se desta obrigagao:

| — Os empreendimentos a serem desenvolvidos em imoéveis oriundos de loteamentos
ja regularmente aprovados;

Il - Quando por emissdao de Justificativa Técnica, realizada através de Anadlise
Especial, por parte dos integrantes do Orgao Municipal responsavel pelo licenciamento de
empreendimentos, for constatado a inexisténcia de previsdo por demandas de equipamentos
publicos, ou de execucdo de obras e servigos compativeis com a necessidades do entorno do
local de instalagao do condominio.

§ 5° A area de equipamentos publicos de que trata o paragrafo anterior, quando
requisitada pelo Poder Pablico Municipal, devera ser doada ao Municipio livre de quaisquer
onus.

Art. 11. Quando, pela sua localizagdo e/ou porte, a atividade interferir
significativamente na circulagdo de veiculos e/ou pedestres, nas atividades residenciais e
empresariais, no meio ambiente, em declividade, ou na criacdo de adensamentos pontuais e
poli nucleados, o 6rgao licenciador municipal suspendera temporariamente a analise do
processo, para apresentacao pelo empreendedor, de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
de Estudo de Impacto de Trafego (EIT), ou outro estudo especifico, conforme o caso.

Paragrafo tnico. A analise do EIV e/ou do EIT se dara pelo préprio 6érgao licenciador,
assim como sua aprovagao ou indeferimento definitivo, no prazo de até 60 (sessenta) dias
corridos.
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CAPITULO IV )
DA ANALISE E ACEITE DO PROJETO URBANISTICO

Art. 12. Para os fins do disposto neste Capitulo, o interessado apresentara a Secretaria
Municipal de Planejamento e Gestado os seguintes documentos:

| - Copia atualizada da matricula do imével;

Il - Resposta das Viabilidades Urbana e Ambiental, do empreendimento expedida pelo
SEPLAG e demais 6rgaos;

11l - Planta do imoével em 3 (trés) vias fisicas e em meio digital, em escala conveniente,
assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por responsavel técnico legalmente
habilitado, contendo no minimo os documentos e informagdes descritos abaixo:

a) As extremas da gleba do empreendimento;

b) O ponto de amarracéo da gleba ao ponto de referéncia para melhor localizagao do
empreendimento;

C) A localizagao exata dos cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas alagadicas e
outras indicagdes topograficas que interessem;

d) As curvas de nivel com equidistancia de 2m (dois metros) em 2m (dois metros),
amarradas ao sistema cartografico municipal;

e) A indicacdo de bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores de porte
existentes no sitio;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

f) A indicacao das construgdes, linhas de transmissdo de energia, adutoras, obras,
instalagbes e servigos de utilidade publica, existentes no local, ou em uma faixa de 500m
(quinhentos metros) ao longo do perimetro urbano;

g) A indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagéo das vias
de comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area do empreendimento;

h) O esquema do empreendimento pretendido, com a estrutura viaria interna;

i) A indicagao dos usos a que o empreendimento se destina;

j) As areas e testadas dos lotes;

k) Outras indicagbes que possam interessar a orientagio geral do empreendimento, a
critério da SEPLAG.

IV - Quadro de areas dos lotes e demais areas.

V - Outros documentos considerados importantes para a avaliagdo do Orgéo
Licenciador.

Paragrafo Unico: Os dados contidos nos documentos previstos no caput deste artigo
e demais documentos apresentados pelo requerente serdao aceitos como verdadeiros, nao
cabendo a municipalidade quaisquer 6nus que possam advir de atos firmados com base nos
referidos documentos.

Art. 13. Apds protocolo dos documentos mencionados no art. 12 desta Lei
Complementar, tera a SEPLAG o prazo de até 60 (sessenta) dias corridos para:

| - Solicitar documentagéo complementar que julgar necessaria;

Il — Indicar a existéncia ou interesse de projeto viario com interferéncia no imével do
empreendimento, conforme disposto no Art. 5°, lli;

Il - Solicitar a doagéo de area para equipamentos publicos, conforme disposto no Art.
10, paragrafo5°.

Il - Deferir o aceite urbanistico ou emitir parecer técnico com a analise e os motivos
do indeferimento.

Paragrafo Unico: O interessado podera requerer previamente ao protocolo do projeto
urbanistico, consulta ao 6rgdo competente pelo licenciamento municipal, quanto as
informacdes relativas aos incisos Il e lll deste artigo, que tera até 30 (trinta) dias corridos de
prazo para apresentar a devida resposta.

Art. 14. A documentagdo complementar prevista no art. 12 desta Lei Complementar
refere-se a pareceres, plantas, desenhos, calculos, documentos e qualquer outra
documentacdo compreendida como necessaria ao esclarecimento e bom andamento do
processo. ‘

Paragrafo unico. Do protocolo da documentagdo complementar exigida, tera a
SEPLAG o prazo de até 30 (trinta) dias corridos para analise, findo o qual devera emitir o
aceite urbanistico ou proferir parecer técnico motivado pelo indeferimento.

CAPITULO V )
DA EMISSAO DO ALVARA

Art. 15. Para emissao do Alvara de licenga construgao de condominio de lotes devera
ser apresentado a SEPLAG os seguintes documentos e informagdes:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

| - Resposta das Viabilidades de Condominio de lotes deferida ou aprovada com
condicionantes (todos os itens condicionantes apresentados pelos 6rgaos envolvidos na
aprovacgao da viabilidade devem ser apresentados/representados nos projetos urbanistico e
complementares);

Il - Requerimento com assinatura do(s) empreendedor(es) devidamente reconhecida;

Il - Certidao de inteiro teor do imovel emitida a menos de 90 (noventa) dias;

IV- ART(s) ou RRT(s) de projeto e execugao contendo as seguintes atividades: projeto
urbanistico de condominio de lotes, terraplanagem, abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario, drenagem pluvial, levantamento planialtimétrico, distribuicdo de
energia, iluminagao, e outros que poderao ser solicitados pelo 6rgdo técnico;

V - Cronograma fisico de execugdo do empreendimento datado e assinado pelo(s)
profissional(is) técnico(s) responsavel(is) e pelo empreendedor;

VI - Projeto da rede de abastecimento de agua e respectivos memoriais de calculo e
planilhas, devidamente aprovados pela empresa concessionaria de aguas e esgotos;

VIl - Projeto da rede de esgotamento sanitario e respectivos memoriais de calculo e
planilhas, devidamente aprovados pelo érgao competente;

VIl - Projeto da rede de drenagem e respectivos memoriais de calculo e planilhas,
devidamente aprovados pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos;

IX - Projeto aprovado para fornecimento e distribuicdo de energia elétrica;

X - Licenga Ambiental de Instalagao fornecida pelo 6rgao ambiental competente;

Xl - Licenga de Corte de Vegetacao fornecida pelo érgao ambiental competente;

Xl - Licenga de Terraplanagem fornecida pelo 6érgao ambiental competente;

XlI - Projeto urbanistico em 3 (trés) vias, contendo arquivo final georreferenciado do
projeto com amarracgao a ponto de referéncia, com as retificagées necessarias;

XIV - Memorial urbanistico descritivo datado e assinado pelo empreendedor e
profissional técnico, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagao do condominio de lotes;

b) Descri¢cao das caracteristicas de uso;

c¢) Condigdes urbanisticas do condominio de lotes e as limitagdes que incidem sobre
lotes e construgdes;

d) Descricao sucinta do empreendimento com suas caracteristicas e limites;

e) Quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto e percentuais;

f) Descricao dos lotes, apresentando medidas e confrontagdes.;

g) Caracteristicas do sistema de drenagem, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua, iluminacao e limpeza urbana;

h) Infraestrutura a ser implantada pelo empreendedor.
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XV - Detalhamento da pavimentagéo das vias internas, conforme inc. V do art. 4° desta
Lei Complementar;

XVI - Minuta de Convencéo do condominio de lotes a ser registrada.

Paragrafo unico. Efetuado o pagamento das taxas e emolumentos devidos, o prazo
para expedigao do Alvara licenca de construgcao do condominio de lotes sera de até 30 (trinta)
dias corridos.
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CAPITULO VI i
DA FISCALIZAGAO E SANGOES
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

Art. 16. O empreendedor devera comunicar por escrito a Secretaria de Obras do
Municipio de Garanhuns e aos demais 6rgdos competentes, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias corridos, o inicio das obras de execuc¢ao do condominio de lotes.

Art. 17. O empreendedor requerera a Secretaria de Obras do Municipio de Garanhuns,
uma vez realizadas e finalizadas todas as obras de infraestrutura basica e apés a vistoria de
todos os o6rgaos envolvidos nas aprovagbes de todos os projetos (urbanistico e
complementares), a emissao de Parecer de Entrega do condominio de lotes.

Art. 18. O Alvara de licenca de construgcdo do condominio de lotes, para inicio da
execucao das obras, sera valido por 3 (trés) anos, findo o prazo e nao tendo iniciado a
execucgao, o licenciamento perdera sua validade.

Paragrafo unico. Caso as obras de infraestrutura ja tenham sido iniciadas, e ja
concluidas as movimentacdes de terra, podera ser renovado por periodo igual ao prazo
estabelecido no caput deste artigo.

Art. 19. Nao serao fornecidos alvaras de licenga para construgédo de edificagbes nos
lotes resultantes dos condominios de lotes cujas obras de implantagdo nao tenham sido
vistoriadas e aprovadas.
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Paragrafo unico. E vedado vender ou prometer vender empreendimento nao
aprovado pelo municipio, ficando, quem o fizer, sujeito as sangdes civeis, administrativas e
penais da legislagao em vigor.

CAPITULO ViI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 20. A partir da data de emissao do Alvara de licenga de construgao do condominio
de lotes, o empreendedor tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para registrar o
condominio de lotes na circunscrigdo imobilidria competente, sob pena de cancelamento do
licenciamento, prorrogavel por igual periodo, desde que devidamente justificado.

VIONIUVASNYHL VA VLHOd g 3

Art. 21. A responsabilidade pela diferenga de medidas e areas dos lotes ou quadras
efetivamente executadas que o interessado venha a constatar em relagao as medidas dos
empreendimentos aprovados, sera de competéncia exclusiva do proprietario e do
empreendedor.

Art. 22. Os projetos de edificacbes que, cujas areas excedam ao tamanho de cada
lote, deverdo ser subordinados a Comisséo de Analise da Outorga Onerosa do Direito de
Construir. ' '

Art. 23. Os condominios que fizeram frente para rodovias estaduais ou federais devem
observar, ainda, as exigéncias dos respectivos 6rgdos competentes.

Art. 24. O Orgao Municipal responsavel pelo Licenciamento de empreendimentos de
que trata essa lei, sujeitara ao conhecimento prévio dos conselhos municipais atinentes a
matéria as propostas de empreendimentos condominiais estipulados nessa lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

Art. 25. Os parametros construtivos em cada lote deverao ser aplicados, por analogia,
ao estabelecido na zona de alta densidade (ZAD), transcrito no plano diretor vigente, ou o que
vier Ihe substituir.

Art. 26. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Palacio Celso Galvao, em 20 de junho de 2023.

Bkt ?/ (s

SIVALDO RODRIGUES ALBINO
Prefeito
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2023. Contratado: PAU BRASIL CONSTRUTORA EIRELI, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 23.198.833/0001-04. Vigéncia: 06/04/2023 a
06/10/2023.

Gameleira/PE, 04 de abril de 2023.

JOBSON EDERLAN RAMOS DA SILVA
Secretario Municipal de Infraestrutura, Obras e Transportes

Publicado por:
Flavio Rocha de Moura Silva
Cadigo Identificador:4311B751

PREFEITURA MUNICIPAL DA GAMELEIRA
EXTRATO DE TERMO ADITIVO

2° Termo Aditivo ao Contrato n°. 011/2022 — PMG. Objeto:
Supressdo de R$ 54.667,16 (cinquenta e quatro mil seiscentos e
sessenta e sete reais ¢ dezesseis centavos), correspondente a 22,22%
(vinte e dois virgula vinte e dois por cento) sobre o valor inicialmente
contratado; Adigdo de R$ 61.118,71 (sessenta e um mil cento e
dezoito reais e setenta e um centavos), correspondente a 24,85%
(vinte e quatro virgula oitenta e cinco por cento) sobre o valor
inicialmente contratado. Valor Acrescido: R$ 6.451,55 (seis mil
quatrocentos e cinquenta e um reais e cinquenta e cinco centavos),
correspondente a 2,63% (dois virgula sessenta e trés por cento). Valor
atualizado do Contrato: R$ 252.453,89 (duzentos e cinquenta e dois
mil e quatrocentos e cinquenta e trés reais e oitenta ¢ nove centavos).
Contratado: PAU BRASIL CONSTRUTORA EIRELI — CNPJ:
23.198.833/0001-04.

oL, uE| eleira/PE, 13 de junho de 2023.
:;‘1!;. ik
CE9#i 8 SON EDERLAN RAMOS DA SILVA
bR stario Municipal de Infraestrutura, Obras e Transportes
o =
@ 2 Publicado por:
é_ N Flavio Rocha de Moura Silva
oo Cédigo Identificador:596517B7
8 - e ———————————————— R
g = ESTADO DE PERNAMBUCO
2 )Z> MUNICIPIO DE GARANHUNS
© l_:lgl AMSTT - AUTA]}QUIA MUNICIPAL DE SEGURANCA,

z TRANSITO E TRANSPORTES

%ZXTRATO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 020/2023-
AMSTT

Contrato  n°  020/2023-AMSTT, Contratante: AUTARQUIA
MUNICIPAL DE SEGURANCA, TRANSITO E TRANSPORTE
- AMSTT, CNPJ/MF sob o n° 10.742.298/0001-69, Contratada:
empresa PADRAO CONFECCAO LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n®  23.165.639/0001-22, constitui objeto deste instrumento a
contratagdo de empresa especializada para a confecgdo/fornecimento
de uniformes para os Guardas Municipais que exercem fungdes
voltadas para o transito no municipio de Garanhuns, de forma
emergencial. O valor total do presente contrato ¢ de R$ 24.750,00
(vinte e quatro mil setecentos e cinquenta reais), em conformidade
com a proposta da Contratada. A vigéncia do presente contrato serd
até¢ o dia 31 de agosto de 2023, ou até que se homologue processo
licitatério com o mesmo objeto.

RODOLPHO ALMEIDA DE MELO
Diretor Presidente
Portaria n° 009/2021-GP
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Publicado por:
Paulo Sérgio Matos de Almeida
Codigo Identificador: F2F2B548

GABINETE DO PREFEITO
LEI N°5.074/2023

Autoria: Chefe do Poder Executivo Municipal

EMENTA Regulamenta a aprovagdo de projetos de
condominio de lotes no Municipio de Garanhuns, e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GARANHUNS, Estado de
Pernambuco, no uso das atribuigdes legais, fago saber que a Camara
dos Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOT
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. A implantagdo de condominio de lotes no municipio de
Garanhuns fica condicionada aos critérios e exigéncias desta Lei
Complementar e demais diplomas pertinentes a matéria.

§ 1° Entende-se como ‘“condominio de lotes” a subdivisio de um
terreno ou de uma gleba de terras, em que cada lote serd considerado
como unidade auténoma, a ele atribuindo-se uma fragdo ideal do
terreno ou da gleba e das areas comuns.

§ 2° No condominio de lotes serd admitida a abertura de vias de
dominio privado, com vedagdo a abertura de logradouros publicos
internamente no seu perimetro.

§ 3° O condominio de lotes somente poderéd ser aprovado e executado
se inserido em area caracterizada como de uso urbano e de acordo
com os pardmetros e demais regras estabelecidas nesta Lei e
dependera de aprovagdo pelo 6rgdo licenciador do Poder Executivo
Municipal.

Art. 2°. Aplicam-se, no que couber ao condominio de lotes, as normas
relativas ao "condominio edilicio", sem prejuizo de outras normas
especificas de ambito federal, estadual ou municipal que com ela
sejam compativeis, notadamente a legislagdo ambiental, respeitadas as
competéncias constitucionais de cada ente federativo e a legislagdo
urbanistica vigente aplicavel.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, o empreendimento imobilidrio
denominado  condominio de lotes apresenta as  seguintes
caracteristicas:

[ - Perimetro fechado;

I - Acesso restrito;

III - Relagdes entre os proprietarios reguladas pelas disposicoes da Lei
federal n°® 4.591, de 16 dezembro de 1964, pelo Cddigo Civil
Brasileiro, ¢ pela Lei federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017 (ou as
leis que as substituirem);

IV - Propriedade conjunta, ndo podendo ter sua éarea formalmente
subdividida, salvos os casos previstos na Lei Federal n® 13.465/2017;
V - Divisdo do imdvel em partes designadas de lotes (unidades
autobnomas) que sdo propriedade exclusiva, e partes que sdo
propriedade comum dos condominos (é4reas de uso comum);

VI - Convengdo de Condominio, contendo as limitagdes edilicias e de
uso individual e coletivo do solo.

§ 1° Os condominios de lotes poderdo ser destinados aos usos
residencial, ndo residencial e misto, devendo esta destinagdo ser
estabelecida na Convengdo de Condominio, assim como restrigdes
para usos conflitantes.

§ 2° A fragdo ideal de cada conddmino poderd ser proporcional & area
do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo
ou a outros critérios indicados no ato de instituigdo do condominio.

§ 3° Os lotes integrantes dos condominios de lotes constituem-se
como unidades auténomas individuais, sendo vedada nestes, a
aprovagdio e construgdo de edificagdes de natureza condominial, seja
residencial ou ndo residencial, tais como edificagdo multifamiliar em
altura, edificio de escritorios, mais de uma unidade residencial (casa),
dentre outros, sendo permitido o desenvolvimento de alamedas
comerciais ¢ de servigo local condominiais, facultado o acesso ao
plblico, desde que estabelecidos no projeto inicial.
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§ 4° E vedada a subdivisdo dos lotes resultantes do condominio de
lotes.

§ 5° E permitido a unificagdo de lotes para edificagio de uma tnica
unidade edilicia em mais de um lote, desde que autorizada pela
convengdo do condominio.

§ 6° Os lotes unificados em conformidade com o disposto no
pardgrafo 5° deste Artigo, poderdo ser separados, desde que
respeitados os pardmetros urbanisticos para a edificagdo resultante,
assim como respeitadas as dimensdes dos lotes originais.

Art. 4°. Para melhor compreensdo e aplicagdo das disposigdes desta
Lei Complementar, ficam estabelecidas as definigdes e conceitos a
seguir:

[ - Lote: unidade autonoma resultante da subdivisdo de gleba ou
terreno em areas menores, com frente para vias internas;
IT - Fragéo ideal: calculo da parte integral, indeterminavel e indivisivel
das areas comuns e do terreno/lote do condominio de lotes;
III - Empreendedor: proprietario(s) ou ndo, pessoa fisica ou juridica,
publica ou  privada, responsavel(is) pela execugdo  do
empreendimento, que subscreve(m) o requerimento de aprovagdo de
projeto urbanistico, as plantas urbanisticas e os demais projetos
complementares, o cronograma de obras, o memorial descritivo e
todas as pegas que necessitem da aprovagdo da Administragdo
Publica, sujeito(s) as sangdes desta Lei Complementar;
IV - Area Verde: corresponde aos espagos privados, com predominio
de vegetagdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
indisponiveis para construgdo de moradias, destinadas aos propdsitos
de recreagdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢do
soa) ecursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica, protegdo
%, °ns e manifestagdes culturais, podendo ser averbada como drea
m dos condommos

3T o
Jtilizada pelo Poder Pablico para mstalagﬁo/execug:éo de equipamento
Ublico de uso comum dos cidaddos em geral, com acesso para via
gubhca oficial existente, sendo de dominio publico ¢ de manutengdo
fpublica e cuja transferéncia serd sem onus, de qualquer espécie, para a
2 Runicipalidade;
%/ [ - Vias internas: vias/acessos de dominio privado e manutengdo
rivada;
g’ll - Infraestrutura bdsica: instalagdes de abastecimento de dgua
gotavel, de drenagem pluvial, de esgotamento sanitario doméstico,
omercial ou industrial (coleta e tratamento), de energia elétrica e
ﬁuminagao de meios-fios e pavimentagdo dos leitos carrogaveis,
Fodas executaveis pelo empreendedor ¢ de dominio e manutengdo
privados;
VIII - Infraestrutura complementar: instalagdes de redes de fibra otica
¢ outras redes de comunicagdo, de rede de gas canalizado, bem como
outros itens ndo contemplados como infraestrutura basica, executaveis
pelo Empreendedor ou por concessiondrio de servigos publicos e de
dominio e manutengdo privados;
IX - Area Recreativa: area a ser utilizada exclusivamente pelo
condominio para instalagio de equipamentos de recreagdo de uso
comum e exclusivo dos condominos, de dominio € manutengdo
exclusivos do condominio, sem 6nus ao Municipio.

Paragrafo unico. Caso o empreendedor 'ndo seja o proprietario da(s)
gleba(s) ou terreno(s), deverd estar devidamente autorizado por este
através de instrumento publico.

CAPITULO I )
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
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Art. 5° Todo e qualquer projeto de condominio de lotes somente sera
permitido:

[ - Se forem observados os parametros urbanisticos previstos nesta
legislagdo;

IT - Quando houver compatibilidade com a infraestrutura publica ja
existente na via de acesso e do entorno;

Il - Se ndo gerar qualquer tipo de obstrug@o sobre vias publicas
existentes ou projetadas e diretrizes viarias;

IV — Possuir entrada principal com afastamento de, no minimo, 10m
(dez metros) da via publica;

V - Desde que siga os demais requisitos previstos em outras leis
pertinentes a esta matéria.

§ 1° Ndo sera permitido o empreendimento:

I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
satde publica, sem que sejam previamente saneados e
descontaminados;

III - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a
edificagdo;

V - Em éreas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluigdo
impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao;

VI — Em areas em que ndo seja permitida a implantag@o em fungéo da
legislagdo ambiental aplicdvel ou das normas de protegdo do
patrimonio cultural;

VII — Em terrenos que ndo possuam acesso para logradouros publicos
oficiais.

§ 2° Quaisquer Onus de obras necessarias para melhoramentos,
infraestruturas faltantes e alargamento da(s) via(s) oficial(is) de acesso
plblico existente(s) serdo de responsabilidade do empreendedor.

Art. 6°. O condominio de lotes deverd satisfazer os seguintes
requisitos:

[ - Fragdo ideal privativa dos lotes das unidades autonomas com a area
minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), quando
destinada a edificagdo de uso residencial, de 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) quando destinada ao uso comercial e/ou
de servigos (ndo residencial ou misto), ¢ de 600 m? (seiscentos metros
quadrados) quando destinada ao uso industrial/logistico.

IT — Os lotes de uso residencial deverdo apresentar testada minima de
7,50m (sete metros ¢ meio) ¢ quando de esquina deverdo ter sua
testada alargada em no minimo um afastamento lateral minimo;

Il — Os lotes de uso comercial e/ou de servigo (ndo residencial)
deverdo apresentar testada minima de 10,0m (dez metros) e quando de
esquina deverdo ter sua testada alargada em no minimo 2,0m (dois
metros);

IV — Os lotes de uso industrial e/ou logisticos deverdo apresentar
testada minima de 15m (quinze metros).

V — A altura total das edificagdes destinadas aos usos residencial,
comercial, de servigos ou mista ndo podera exceder a dois pavimentos
(T+1), desconsiderados os pavimentos semienterrados ou enterrados.
VI — A altura total das edificagdes destinadas aos usos industrial e/ou
logistico ndo podera exceder a cota de 15m (quinze metros) medida a
partir do nivel do meio-fio, devendo-se observar o contido no Art. 25
desta Lei.

VII - Os lotes deverdo ter testada para as vias de circulagdo internas;
VIII - Os lotes deverdo ter declividade maxima de 30% (trinta por
cento), independentemente do zoneamento em que se encontre a
gleba, salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes ambientais e de defesa civil;

IX - As vias internas de circulagio de veiculos automotores e
pedestres deverdo ter declividade longitudinal méxima de até 20%
(vinte por cento), com declividade transversal minima de 1,0% (meio
por cento) ¢ maxima de 3,0% (trés por cento);

X — Excepcionalmente serdo admitidas vias internas de circulagdo de
veiculos automotores e pedestres com declividade longitudinal
maxima de até 30%, desde que atendidos os requisitos a seguir:

a) Para declividades longitudinais de vias internas superiores a 20%
até 25%, podera haver acesso a lotes, desde que se apresente
detalhamento do tipo de pavimentagdo e parecer favoravel da
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos;

b) Para declividades longitudinais de vias internas superiores a 25%
até 30%, ndo poderd haver acesso a lotes, devendo ser apresentado
detalhamento do tipo de pavimentagdo e parecer favordvel da
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos.
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¢) Extensdo maxima de 60 metros e parecer favoravel da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Publicos.

Paragrafo Unico. A declividade prevista no inciso VIII deste artigo
podera ser resultado de intervengdo de terraplanagem aprovada no
6rgdo ambiental competente.

Art. 7°. O condominio de lotes podera ser isolado por muro ou cerca,
estabelecendo-se um perimetro fechado de acesso restrito, com
entrada e saida controladas, com acesso para, no minimo, 1 (uma) via
oficial publica existente.

§ 1° De facil acesso publico, preferencialmente proximo ao controle
de entrada do condominio de lotes, devem estar todas as medigdes das
instalagdes internas que necessitem de aferigdo publica, como
hidrometros, caixa de inspe¢do final de saida de efluente doméstico ou
industrial pds-tratamento, caixa de inspe¢do final da drenagem
pluvial, lixeira de lixo comum e lixeira de residuos solidos reciclaveis,
caixas de correio, numeragdo uUnica geral do condominio, dentre
outras que a municipalidade julgar necessarias, salvo se
expressamente autorizadas por concessiondria plblica quando do ato
de licenciamento do empreendimento.

§ 2° Os condominios que fizerem frente para rodovias estaduais ou
federais devem observar, ainda, as exigéncias dos respectivos 6rgaos
competentes.

§ 3° O perimetro do condominio de lotes, quando fechado, deve
apresentar fechamento com no minimo 1,80m (um metro e oitenta
centimetros) ¢ no méaximo 3,0m (trés metros) devendo apresentar no
minimo 50% (cinquenta por centro) da extensdo para os logradouros
e[w] cos tratados com fechamento permeavel visualmente.

. Deverdo ser averbadas e ou registradas na matricula do
ad ominio de lotes as faixas sanitrias e/ou de drenagem pluvial, non
edificandi, assim como as serviddes de passagem.

piTULOII
CATEGORIZACAO DOS EMPREENDIMENTOS

s

9°. Fica estabelecida a hierarquizagdo dos condominios de lotes
m fungdo do seu porte em quatro categorias:

- Categoria A: Lote ou Gleba até 2,5ha (dois hectares e meio),
dependente da classificagdo do sistema viario de sua via de acesso;

- Categoria B: Lote ou Gleba acima de 2,5ha (dois hectares e meio)
até 6,25ha (seis hectares e vinte cinco ares), desde que o acesso
principal fique localizado em via de hierarquia equivalente a coletora
ou superior;

I — Categoria C: Lote ou Gleba acima de 2,5ha (dois hectares e
meio) até 12,5ha (doze hectares e cinquenta ares), desde que o acesso
principal fique localizado através de logradouro publico com distancia
maxima percorrida de 300m (trezentos metros) até uma via de
hierarquia primaria (rodovias federais e estaduais);

IV - Categoria D: Gleba acima de 6,25ha (seis hectares e vinte cinco
ares) at¢ 25ha (vinte e cinco hectares), desde que o acesso principal
fique localizado em via de hierarquia primaria (rodovias federais e
estaduais).

Art. 10. Fica estabelecido os seguintes requisitos conforme categoria
dos empreendimentos:

§ 1° Os empreendimentos classificados na Categoria A ficam
dispensados da exigéncia de reserva ou doagdo de areas.

§ 2° Os empreendimentos classificados na Categoria B deverdo
destinar no minimo 20% de sua area como dreas comuns para fins de
Area Verde, Area Recreativa e Vias Internas.

§ 3° Os empreendimentos classificados na Categoria C e D deverdo
destinar no minimo 30% de sua area como areas comuns para fins de

Area Verde, Area Recreativa ¢ Vias Internas, com no minimo 10%
para areas verdes.

§ 4° Sera devidlo a municipalidade, para os empreendimentos
classificados nas Categorias A, B, C e D, a doagdo de 4rea equivalente
a 5% da gleba objeto do desenvolvimento do condominio de lotes,
passivel ainda, a critério da Administragdo Municipal, a sua conversdo
em obras e servigos, ndo podendo esta obrigagdo ser exercida em
localizagdo distante do empreendimento, excetua-se desta obrigagdo:

I — Os empreendimentos a serem desenvolvidos em imoveis oriundos
de loteamentos ja regularmente aprovados;

IT — Quando por emissdo de Justificativa Técnica, realizada através de
Analise Especial, por parte dos integrantes do Orgdo Municipal
responsavel pelo licenciamento de empreendimentos, for constatado a
inexisténcia de previsdo por demandas de equipamentos publicos, ou
de execugdo de obras e servigos compativeis com a necessidades do
entorno do local de instalagdo do condominio.

§ 5° A area de equipamentos publicos de que trata o paragrafo
anterior, quando requisitada pelo Poder Publico Municipal, devera ser
doada ao Municipio livre de quaisquer 6nus.

Art. 11. Quando, pela sua localizagdo e/ou porte, a atividade interferir
significativamente na circulagdo de veiculos e/ou pedestres, nas
atividades residenciais e empresariais, no meio ambiente, em
declividade, ou na criagdo de adensamentos pontuais e poli nucleados,
0 oOrgdo licenciador municipal suspenderd temporariamente a andlise
do processo, para apresentagdo pelo empreendedor, de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), de Estudo de Impacto de Trafego
(EIT), ou outro estudo especifico, conforme o caso.

Paragrafo tnico. A andlise do EIV e/ou do EIT se dara pelo préprio
orgdo licenciador, assim como sua aprovagdo ou indeferimento
definitivo, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos.

CAPITULO IV .
DA ANALISE E ACEITE DO PROJETO URBANISTICO

Art. 12. Para os fins do disposto neste Capitulo, o interessado
apresentard a Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo os
seguintes documentos:

I - Copia atualizada da matricula do imével;

I - Resposta das Viabilidades Urbana e Ambiental, do
empreendimento expedida pelo SEPLAG e demais érgdos;

[II - Planta do imdvel em 3 (trés) vias fisicas e em meio digital, em
escala conveniente, assinada pelo proprietario ou seu representante
legal ¢ por responsavel técnico legalmente habilitado, contendo no
minimo os documentos e informagdes descritos abaixo:

a) As extremas da gleba do empreendimento;

b) O ponto de amarragdo da gleba ao ponto de referéncia para melhor
localizagdo do empreendimento;

¢) A localizagdo exata dos cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas
alagadicas e outras indicagdes topograficas que interessem;

d) As curvas de nivel com equidistincia de 2m (dois metros) em 2m
(dois metros), amarradas ao sistema cartografico municipal;

e) A indicagdo de bosques, monumentos naturais ou artificiais e
arvores de porte existentes no sitio;

f) A indicagdo das construgdes, linhas de transmissdo de energia,
adutoras, obras, instalagdes e servigos de utilidade publica, existentes
no local, ou em uma faixa de 500m (quinhentos metros) ao longo do
perimetro urbano;

g) A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagdo das vias de comunicagdo, das 4reas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distdncias da drea do
empreendimento;

h) O esquema do empreendimento pretendido, com a estrutura vidria
interna;

i) A indicagdo dos usos a que o empreendimento se destina;

j) As areas e testadas dos lotes;

k) Outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do
empreendimento, a critério da SEPLAG.
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IV - Quadro de areas dos lotes e demais areas.
V — Outros documentos considerados importantes para a avaliagdo do
Orgdo Licenciador.

Paragrafo Unico: Os dados contidos nos documentos previstos no
caput deste artigo e demais documentos apresentados pelo requerente
serdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo a municipalidade
quaisquer Onus que possam advir de atos firmados com base nos
referidos documentos.

Art. 13. Apbs protocolo dos documentos mencionados no art. 12
desta Lei Complementar, terda a SEPLAG o prazo de até 60 (sessenta)
dias corridos para:

I - Solicitar documentagdo complementar que julgar necessaria;

I — Indicar a existéncia ou interesse de projeto vidrio com
interferéncia no imovel do empreendimento, conforme disposto no
Art. 5°, 111,

IIT — Solicitar a doagdo de drea para equipamentos publicos, conforme
disposto no Art. 10, paragrafo5°.

III - Deferir o aceite urbanistico ou emitir parecer técnico com a
andlise e os motivos do indeferimento.

Paragrafo Unico: O interessado podera requerer previamente ao
protocolo do projeto urbanistico, consulta ao 6rgdo competente pelo
licenciamento municipal, quanto as informagdes relativas aos incisos
I e IIT deste artigo, que terd até 30 (trinta) dias corridos de prazo para
apresentar a devida resposta.

Art. 14. A documentagdo complementar prevista no art. 12 desta Lei
Complementar refere-se a pareceres, plantas, desenhos, célculos,
Enentos e qualquer outra documentagdo compreendida como
AEM ssaria ao esclarecimento e bom andamento do processo.

Zphorafo unico. Do protocolo da documentagdo complementar
_8x1gida, tera a SEPLAG o prazo de até 30 (trinta) dias corridos para
%né]ise findo o qual deverd emitir o aceite urbanistico ou proferir
Jarecer técnico motivado pelo indeferimento.

S¥APITULO V
5 PA EMISSAO DO ALVARA
a

=
>

rt. 15. Para emissdo do Alvard de licenga construgdo de condominio
£ He lotes devera ser apresentado a SEPLAG os seguintes documentos e
f-ﬁlformacécs
5
* - Resposta das Viabilidades de Condominio de lotes deferida ou
aprovada com condicionantes (todos os itens condicionantes
apresentados pelos 6rgdos envolvidos na aprovagdo da viabilidade
devem ser apresentados/representados nos projetos urbanistico e
complementares);
I - Requerimento com assinatura do(s) empreendedor(es)
devidamente reconhecida;
I - Certiddo de inteiro teor do imdvel emitida a menos de 90
(noventa) dias;
IV- ART(s) ou RRT(s) de projeto ¢ execugdo contendo as seguintes
atividades: projeto urbanistico de condominio de lotes, terraplanagem,
abastecimento de agua potavel, esgotamento  sanitario, drenagem
pluvial, levantamento planialtimétrico, distribuigdo de energia,
iluminagdo, e outros que poderdo ser solicitados pelo 6rgdo técnico;
V - Cronograma fisico de execucdo do empreendimento datado e
assinado pelo(s) profissional(is) técnico(s) responsavel(is) e pelo
empreendedor;
VI - Projeto da rede de abastecimento de 4gua e respectivos
memoriais de cdlculo e planilhas, devidamente aprovados pela
empresa concessiondria de aguas e esgotos;
VII - Projeto da rede de esgotamento sanitario e respectivos
memoriais de cdlculo e planilhas, devidamente aprovados pelo ¢rgdo
competente;
VIII - Projeto da rede de drenagem e respectivos memoriais de calculo
¢ planilhas, devidamente aprovados pela Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Publicos;
IX - Projeto aprovado para fornecimento e distribuigdo de energia
elétrica;
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X - Licenga Ambiental de Instalagdo fornecida pelo 6rgdo ambiental
competente;

XI - Licenga de Corte de Vegetagdo fornecida pelo 6rgdo ambiental
competente;

XII - Licenga de Terraplanagem fornecida pelo 6érgdo ambiental
competente;

XIII - Projeto urbanistico em 3 (trés) vias, contendo arquivo final
georreferenciado do projeto com amarragdo a ponto de referéncia,
com as retificagdes necessarias;

XIV - Memorial urbanistico descritivo datado e assinado pelo
empreendedor e profissional técnico, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagdo do condominio de lotes;

b) Descrigdo das caracteristicas de uso;

¢) Condigdes urbanisticas do condominio de lotes e as limitagdes que
incidem sobre lotes e construgdes;

d) Descrigdo sucinta do empreendimento com suas caracteristicas e
limites;

e) Quadro resumo das diversas éreas indicadas no projeto e
percentuais;

f) Descrigdo dos lotes, apresentando medidas e confrontagdes.;

g) Caracteristicas do sistema de drenagem, esgotamento sanitério,
abastecimento de dgua, iluminag¢@o e limpeza urbana;

h) Infraestrutura a ser implantada pelo empreendedor.

XV - Detalhamento da pavimentagdo das vias internas, conforme inc.
V do art. 4° desta Lei Complementar;
XVI - Minuta de Convengdo do condominio de lotes a ser registrada.

Paragrafo tnico. Efetuado o pagamento das taxas e emolumentos
devidos, o prazo para expedigdo do Alvara licenga de construgdo do
condominio de lotes sera de até 30 (trinta) dias corridos.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO E SANCOES

Art. 16. O empreendedor devera comunicar por escrito a Secretaria de
Obras do Municipio de Garanhuns e aos demais 6rgdos competentes,
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos, o inicio das
obras de execugdo do condominio de lotes.

Art. 17. O empreendedor requererda a Secretaria de Obras do
Municipio de Garanhuns, uma vez realizadas e finalizadas todas as
obras de infraestrutura basica e apdés a vistoria de todos os Orgdos
envolvidos nas aprovagdes de todos os projetos (urbanistico e
complementares), a emissdo de Parecer de Entrega do condominio de
lotes.

Art. 18. O Alvara de licenga de construgdo do condominio de lotes,
para inicio da execugdo das obras, serd valido por 3 (trés) anos, findo
o0 prazo e ndo tendo iniciado a execugdo, o licenciamento perderd sua
validade.

Paragrafo tnico. Caso as obras de infraestrutura ja tenham sido
iniciadas, e ja concluidas as movimentagdes de terra, poderd ser
renovado por periodo igual ao prazo estabelecido no caput deste
artigo.

Art. 19. Nao serdo fornecidos alvards de licenga para construgdo de
edificagdes nos lotes resultantes dos condominios de lotes cujas obras
de implantag@o ndo tenham sido vistoriadas e aprovadas.

Paragrafo dnico. FE vedado vender ou prometer vender
empreendimento ndo aprovado pelo municipio, ficando, quem o fizer,
sujeito as sangdes civeis, administrativas ¢ penais da legislagdo em
vigor.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. A partir da data de emissio do Alvard de licenga de
construgdo do condominio de lotes, o empreendedor terd o prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio de lotes na
circunscrigdo imobiliaria competente, sob pena de cancelamento do
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licenciamento, prorrogavel por igual periodo, desde que devidamente
justificado.

Art. 21. A responsabilidade pela diferenga de medidas e dreas dos
lotes ou quadras efetivamente executadas que o interessado venha a
constatar em relagdo as medidas dos empreendimentos aprovados,
serd de competéncia exclusiva do proprietario e do empreendedor.

Art. 22. Os projetos de edificagdes que, cujas areas excedam ao
tamanho de cada lote, deverdo ser subordinados a Comissdo de
Anélise da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 23. Os condominios que fizeram frente para rodovias estaduais

ou federais devem observar, ainda, as exigéncias dos respectivos
orgdos competentes.

Art. 24. O Orgdo Municipal responsavel pelo Licenciamento de
empreendimentos de que trata essa lei, sujeitard ao conhecimento
prévio dos conselhos municipais atinentes a matéria as propostas de
empreendimentos condominiais estipulados nessa lei.

Art. 25. Os parametros construtivos em cada lote deverdo ser
aplicados, por analogia, ao estabelecido na zona de alta densidade
(ZAD), transcrito no plano diretor vigente, ou o que vier lhe substituir.

Art. 26. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicag@o, revogadas as disposigdes em contrario.

Palicio Celso Galvao, em 20 de junho de 2023.

SIVALDO RODRIGUES ALBINO
Prefeito

: --,-.-

Publicado por:
Paulo Sérgio Matos de Almeida
Cédigo Identificador:47844BA9

GABINETE DO PREFEITO
PORTARIA N° 248/2023-GP
“Dispde sobre a exoneragdo da Secretaria Interina da
Secretaria  Municipal de Turismo e da outras
providéncias”.
PREFEITO DO MUNICIPIO DE GARANHUNS, no uso de
uas atribuigdes legais,
ESOLVE:
Art. 1° - EXONERAR, o(a) Sr(a) SANDRA CRISTINA

RODRIGUES ALBINO, portador(a) do CPF n°. 793.314.164-15, do
cargo comissionado interino de SECRETARIA MUNICIPAL DE
TURISMO, simbolo (CC1), lotado(a) na Secretaria Municipal de
Turismo, com vigéncia retroativa a partir 19 de junho de 2023.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data, com efeitos
retroativos a 19 de junho de 2023.

CUMPRA-SE
PUBLIQUE-SE E REGISTRE-SE

Palacio Municipal Celso Galvao, em 20 de junho de 2023.

SIVALDO RODRIGUES ALBINO
Prefeito

Publicado por:

Ana Beatriz Maciel Alves

Cddigo Identificador:EB14758C
GABINETE DO PREFEITO
PORTARIA N° 249/2023-GP

“Dispde sobre a exoneragdo da Assessora Especial do
Prefeito e d4 outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GARANHUNS, no uso de
suas atribuicdes legais,

RESOLVE:

Art. 1° - EXONERAR, o(a) Sr(a) PAULA RAMOS DE
ALMEIDA, portador(a) do CPF n°. 074.651.154-00, do cargo
comissionado de ASSESSORA ESPECIAL DO PREFEITO, simbolo
(CC2), lotado(a) no Gabinete do Prefeito, com vigéncia retroativa a 19
de junho de 2023.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data, com efeitos
retroativos a 19 de junho de 2023.

CUMPRA-SE
PUBLIQUE-SE E REGISTRE-SE

Palicio Municipal Celso Galvio, em 20 de junho de 2023.

SIVALDO RODRIGUES ALBINO
Prefeito
Publicado por:
Ana Beatriz Maciel Alves
Cédigo Identificador: DFD3993F

GABINETE DO PREFEITO
PORTARIA N°250/2023-GP

“Dispde sobre nomeagao da Secretdria Executiva da
Secretaria Municipal de Administrag@o, ¢ dd outras
providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GARANHUNS, no uso de
suas atribuicdes legais,

RESOLVE:

Art. 1° - NOMEAR o(a) senhor(a)) PAULA RAMOS DE
ALMEIDA, portador(a) do CPF n°. 074.651.154-00, para ocupar o
cargo comissionado de SECRETARIA EXECUTIVA, simbolo
(CC2), lotada na Secretaria Municipal de Administragdo, com
exercicio a partir de 20 de junho de 2023, nos termos da Lei
Municipal n° 5071/2023 de 20 de junho de 2023 que alterando a
redagdo dos Arts. 10 e 11, da Lei Ordinaria Municipal n® 3.970, de 24
de dezembro de 2013, com redagdo modificada pelas Leis Ordinarias
Municipais n° 4.344, de 03 de janeiro de 2017, 4.494, de 08 de
outubro de 2018, 4.516, de 13 de dezembro de 2018, 4.517, de 13 de
dezembro de 2018 e 4.547, de 18 de junho de 2019.

Art. 2° - No ato da posse o ora nomeado deverd apresentar a
declaragdo de renda atualizada.

Art. 3° - As despesas decorrentes da execugdo da presente Portaria
correrdo a conta de dotagdo orgamentaria propria, suplementada, se
necessario.

Art. 4° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.

CUMPRA-SE
PUBLIQUE-SE E REGISTRE-SE

Palicio Municipal Celso Galvdo, em 20 de junho de 2023.

SIVALDO RODRIGUES ALBINO
Prefeito
Publicado por:
Ana Beatriz Maciel Alves
Codigo Identificador: IFCDF708

GABINETE DO PREFEITO
PORTARIA N°251/2023-GP

“Dispde sobre nomeag¢do do Assessor Especial do
Prefeito, e da outras providéncias”.
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