AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AF. DA INGAZEIRA — PE

CNPJ: 11.479.037/0001-60
FACULDADE DO SERTAOQ DO PAJEU - FASP
BACHARELADO EMDIREITO
LICENCIATURA EM MATEMATICA, PEDAGOGIA, HISTORIA E LETRAS
Rua Dr. Osvaldo Gouveia, S/N — Afogados da Ingazeira — Pernambuco

CEP 56.800-000 - ‘&8 (87) 3838-1579 / 1765 — E-mail: aedaifasp2016@.gmail.com

PROCESSO LICITATORIO N° 001/2024

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 001/2024

s DO OBJETO

1.1. LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA ARTUR PADILHA, N° 983,
NESTA CIDADE DE AFOGADOS DA INGAZEIRA-PE, conforme Termo de Referéncia e
demais anexos.

1.2. O objeto em questio sera da seguinte forma, locagio de imével para a instalagio do
NUCLEOQ PRATICA JURIDICA DA FACULDADE DO SERTAO DO PAJEU - FASP. O valor
total sera distribuido pelos 12 meses corridos contados a partir da assinatura do contrato.
Este procedimento de inexigibilidade se trata de um processo de lote Unico, ou seja o
empresario/lempresal/pessoa fisica ficara a cargo de garantir todas as exigéncias minimas do
objeto contratual.

2. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
12.364.0022.2081.000

3.3.90.36.00
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3 JULGAMENTO DA PROPOSTA
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3.1. Nadata do dia 28/02/2024 as 09h05min a Comissao de Contratagdo nomeados pela
Portaria 053/2024 de 22 de fevereiro de 2024 se reunird para conferéncia das

documentacdes.

4. DO FORNECEDOR

4.1. Imbével com localizagdo na Avenida Artur Padilha, centro de Afogados da
Ingazeira/PE, CEP 56800-000, tendo como proprietario Sr. Wilson de Siqueira e Silva,
pessoa fisica, inscrito no CPF sob n® 688.609.274-04.

5. DO PREGO CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES

5.1. Pela Locag&o do imével urbano destinado a FACULDADE DO SERTAQ DO PAJEU
— FASP sera repassada a contratada a importancia total de R$ 9.600,00 (nove mil e

seiscentos reais).

5.2. O pagamento ocorrera em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 800,00 (oitocentos
reais).

6. JUSTIFICATIVA DO PREGO
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6.1. Os valores que serdo pagos ao fornecedor estdo condizentes com o valor de

mercado observando todos os moldes definidos na Lei Federal n® 14.133/21 e suas

posteriores alteragoes.

y 8 FUNDAMENTAGAO LEGAL

7.1 A presente Inexigibilidade de Licitacdo encontra fundamento no Art. 74, V, §5° |, ll e

Il da Lei n® 14.133/21, onde consta:
“Art. 74. E inexigive! a licitagdo quando inviavel a
competigdo, em especial nos casos de. [..] V -
aguisicdo ou locagcdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacbes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha. [...] §5° - nas
contratagdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os

seguintes requisitos: [...] lll — avaliagdo previa do
bem, do seu estado de conservacado, dos custos
de adaptacbes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos; [..] Il -

certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos
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vagos e disponiveis que atendam ao objeto; [...]

1l — justificativa que demonstrem a singularidade
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do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para
ela.

8. OBRIGAGOES DA CONTRATADA E CONTRATANTE

8.1 DA CONTRATADA:

8.1.1. A contratada ficara a cargo de quaisquer reformas ou manutengdes causadas devido
ao desgaste natural do tempo.

8.2. DO CONTRATANTE:

8.1.2. O contratante ficara responsével pelo pagamento das contas de agua e luz, além de
se comprometer a efetuar o pagamento das parcelas nos prazos estipulados e nos meses
correspondentes.

8.2.2. O contratante ficara responsavel pelo pagamento das contas de agua e luz, além de
se comprometer a efetuar 0 pagamento das parcelas nos prazos estipulados e nos meses
correspondentes.
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9. DA VIGENCIA

9.1 O contrato objeto do presente procedimento podera ter sua vigéncia prorrogada na
forma do Art. 107 da Lei 14.133/2021.

10. DOS CASOS OMISSOS

10.1. Os casos omissos do presente Processo de Inexigibilidade serdo solucionados pela
Comissdo de Contratacdo nomeada pela Portaria 53/2024 de 22 de Fevereiro de 2024,
desde gue sejam relativos ao julgamento e habilitacdo e outros caberdo a Secretaria
requerente, e ainda outros ao setor designado pela autoridade competente, na forma da Lei
14.133/2021.

Afogados da Ingazeira-PE, 28 de fevereiro de 2024.

1 i 1 -7
’LLL’L%-*« w fb%%-wm L}f!m.-l Weatrwguts \ormre
MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES PESSOA
DIRETORA-PRESIDENTE
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DETERMINACAQO

Diante da Comunicagé@o recebida do Diretor Pedagodgico da FASP, Sr.
Marcic André de Andrade, onde a solicitagio é a necessidade da LOCACAO DE IMOVEL
LOCALIZADO NA AVENIDA ARTUR PADILHA, N° 983, NESTA CIDADE DE AFOGADOS
DA INGAZEIRA-PE, e de acordo com a Lei n° 14.133/2021 de 01 de Abril de 2021, §5°, |,
Il e lll, determino a Comiss@o de Contratagdo que proceda o competente Processo
Licitatério com essa finalidade.

Afogados da Ingazeira - PE, 23 de fevereiro de 2024

' - { 'IIJ ) X Vo c'r‘. "
A et o s W VY dagued \Cr04

MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES'PESSOA
DIRETORA-PRESIDENTE
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Afogados da Ingazeira - PE, 22 de fevereiro de 2024

Exma. Senhora

MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES PESSOA
DIRETORA-PRESIDENTE

Cumprimentando-o cordialmente, venho a presencga de Vossa Exceléncia, dizer da necessidade
imediata da LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA ARTUR PADILHA, N° 983, NESTA CIDADE
DE AFOGADOS DA INGAZEIRA-PE.

Fundamenta-se na imperativa demanda por um espago destinado as atividades da NUCLEO
DE PRATICA JURIDICA DA FACULDADE DO SERTAO DO PAJEU - FASP. Neste contexto, faz-se
necessario contemplar a locagéo de um imével que compreenda as demandas da FASP, imperioso ressaltar,
gue o imével apresentado atende as condicdes fisicas e pedagdgicas adequadas as finalidades precipuas da
Autarquia Educaciona! de Afogados da Ingazeira, especificamente, para o funcionamento do Nucleo de
Pratica Juridica da FASP que vem funcionando no referido imével desde o ano de 2022, com as seguintes
instalagbes: Sala de Recepgao, Sala da Coordenacgdo, Sala de Reunido, 02 (duas) Salas de Conciliagéo,
Copa e banheiros. Cumpre, ainda, registrar que a localizagac do imovel em tela fica proxima ao Campus da
FASP. Na certeza de que as providéncias necessarias serdo determinadas por Vossa Exceléncia, renovo na
oportunidade meus protestos de estima e consideracéo.

Atenciosamente,

//x/{/n{ //*’/f’f”/ /%l&/(f/

MARCIO ANDRE DE ANDRADE
DIRETOR PEDAGOGICO DA FASP
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA D

SECRETARIA(S) / FUNDO(S) / SETOR(ES) — REQUISITANTE(S):
AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AFOGADOSA DA INGAZEIRA - AEDAI /

RESPONSAVEL PELA DEMANDA: FUNGAO:
DIRETORA PRESIDENTE DA AUTARQUIA

MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES

EDUCACIONAL DE AFOGADOSA DA
PRI ) INGAZEIRA - AEDAI |
i&-MAIL: aedaifasp2016@gmail.com lTELEFONE: (81) 3838.1579 }

OBJETO: Locacéo de um imoével localizado na Rua Artur Padilha, 983 — Centro — Afogados da
Ingazeira — PE, para funcionamento do Nicleo de Praticas Juridicas do Curso de Bacharelado em
Direito da Faculdade do Sertéo do Pajelu — FASP,

|

OBJETO TRATA-SE:

() SERVICO NAO CONTINUADO )

( X ) SERVICO CONTINUADO SEM DEDICACAQ EXCLUSIVA DE
() SERVICO CONTINUADO COM DEDICACAO EXCLUSIVA DE
() AQUISICAO DE BENS / SERVICO

DE OBRA
DE OBRA

==

AQ
0

VALOR ESTIMADO DA FUTURA AQUISICAO: R$ 9.600,00 (NOVE MIL E SEISCENTOS REAIS). |

1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA AQUISIGAO: }

A contratacdo em tela visa atender a necessidade publica de potencializar a qualidade profissional
na area de Ciéncias Juridicas, especialmente na garantia da vivéncia das atividades pratico-
profissionais pelos bacharelandos do Curso de Direito da Faculdade do Sertdo do Pajeu — FASP,
instituicdo maniida pela Autarquia Educacional de Afogados da ingazeira — AEDAI, conforme as |
exigéncias das perspectivas formativas normatizadas pelas Diretrizes Curriculares Nacionais para o ‘

Curso de Graduagao em Direito, instituidas pela Resolugdo CNE/CES N° 5/2018, com as alteragtes
trazidas pela Resolugdo CNE/CES N° 2/2021;

O imovel objeto da contratagdo atende as condigbes fisicas e pedagogicas adequadas as

| finalidades precipuas da Autarquia Educacional de Afogados da Ingazeira, especificamente, para o J

funcionamento do Nucleo de Pratica Juridica da FASP que vem funcionando no referide imavel |
desde o ano de 2022;

E imperioso ressaltar que o funcionamento do supramencionado NPJ, durante esses dois anos, tem
propiciado inumeros beneficios a comunidade académica do Cursc de Bacharelado em Direito da
FASP, constituindo, portanto, necessidade prioritéria para a AEDAI;

Ademals, e iImportante registrar que, tambem funciona no mencionado espaco a Camara Privada de |
Conciliagdo e Mediagéo da FASP, importante empreendimento que vem efetivande a politica de |
extensdo do Curso de Direito da FASP, por acessar a populagdo beneficidria assisténcia juridica
gratuita, garantida pelos professores/advogados e discentes do Curso de Direito da FASP;

Nesse sentido, torna-se mister a legalizacado efetiva do contrato da supramencionada locagao, o que
evitaré a descontinuidade na prestacdo dos mencionados servicos e propiciarda a Autarguia e sua
Instituicdo mantida uma maior visibilidade na regido do Sertdo do Pajeu, claramente expressa na [
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missao institucional, no que concerne ao cumprimento das perspectivas formativas do seu Curso de

Direito. no que se refere as politicas de ensino e extensao; |

Destarte, por tudo isso, entendemos justificadas a contratagdo a seguir descrita, seja pelas razdes
apresentadas, seja pelas omissas, mas sobretudo, pelo foco no retorno académico, bem assim a
documentacdo acostada a presente demanda comprova, inquestionavelmente, o atendimento pleno
e a satisfagao do objeto contratado;

| Nesse aspecto, cuidou a Administragdo da AEDAI de proceder & autuagao de um procedimento que
atenda as anteditas determinagfes, contanto que atenda, sobretudo, ao principio maior da |
supremacia do interesse publico,

2. QUANTIFICAGAO DO OBJETO A SER ADQUIRIDO ‘

ITEM ‘ DESCRIGCAO UND QuT VALOR VALOR
ESTIMADO | ESTIMADO
] - B UNITARIO TOTAL |
r>1 LOCACAO DE IMOVEL PARA MESES 12 ‘ 800,00 9.600,00 ‘
FUNCIONAMENTO DO
NUCLEO DE PRATICA , -
| JURIDICA DA FASP | -

| 3. PREVISAO PARA FORNECIMENTO

Os servicos irdo iniciar-se-a apos a assinatura do contrato. ‘

_4. CREDITOS ORGAMENTARIOS ]
i

L\s despesas decorrentes da execugao do objeto do futuro contrato ocorrerdo por conta da seguinte
dotag&o orgamentaria, vigente para o exercicio financeiro de 2024: J

| 12 364 0022 2081 000
( 3.3.90.36.00 |

5. INDICAGAO DOS RESPONSAVEIS o \

|
'REQUISITANTE: MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES PESSOA |

FISCAL DO CONTRATO: ALANY JOYCE DE ALBUQUERQUE i
GESTOR DO CONTRATO: RILVANICE DE SIQUEIRA FONTES CABUS

Declaro que os servidores indicados estdo cientes das suas atribuigbes e
responsabilidades.

Afogados da Ingazeira - PE, 22 de fevereiro de 2024.

(I
' 7/
«M{L‘tm JAJ /ky‘m“w W [Z((Z-’z 4 \52494,%
MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES PESSOA
DIRETORA-PRESIDENTE DA AEDAI
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Estudo Técnico Preliminar

1. INTRODUGAO

1.1. Consoante disposto no art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, o presente Estudo Técnico
Preliminar destina-se & formalizagéo da primeira etapa do planejamento da contratacéo
publica em aprego;

1.2. Demonstrar-se-a neste documento a caracterizagdo do interesse publico na contratagdo
em tela, tendo presente as caracteristicas do objeto e a indubitavel necessidade da futura
avenca,

1.3. Como instrumentc que antecede ac Termo de Referéncia, o Estudo Técnico Preliminar ora
estatuido, demonstrard, ainda, que a contratagdo em comento constitui & melhor selugéo
para a necessidade pulblica intentada pela Administragdo da Autarquia Educacional de
Afogados da Ingazeira — AEDAI.

2. DO OBJETO

21. Locagéo de um imével localizado na Rua Artur Padilha, 983 - Centro — Afogados da
Ingazeira — PE; para funcionamento do Nucleo de Praticas Juridicas do Curso de
Bacharelado em Direito da Faculdade do Sertdo do Pajeu - FASP, conforme estabelecido
neste Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia, anexos.

3. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAOQ

3.1. Consoante disposto no inciso XX, do art. 6° da Lei Federal n® 14.133/2021, o Estudo
Técnico Preliminar é o documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma
contratacdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugéo e da
base ao termo de referéncia a ser elaborado caso se conclua pela viabilidade da
contratagio;

3.2. A contratacdo em tela visa atender & necessidade publica de potencializar a qualidade
profissional na area de Ciéncias Juridicas, especialmente na garantia da vivéncia das
atividades pratico-profissionais pelos bacharelandos do Curso de Direito da Faculdade do
Sertdo do Pajel — FASP, instituicio mantida pela Autarquia Educacional de Afogados da
Ingazeira — AEDAI, conforme as exigéncias das perspectivas formativas normatizadas
pelas Diretrizes Curriculares Nacionais para o Curso de Graduacao em Direito, instituidas
pela Resolugdo CNE/CES N° 5/2018, com as alteragbes trazidas pela Resolugéo
CNE/CES N° 2/2021;

3.3. Imperioso ressaltar, que o imovel apresentado atende as condi¢des fisicas e pedagogicas
adequadas as finalidades precipuas da Autarquia Educacional de Afogados da Ingazeira,
especificamente, para o funcionamento do Nucleo de Pratica Juridica da FASP que vem
funcionando no referido imével desde o ano de 2022, com as seguintes instalagcdes: Sala
de Recepcgdo, Sala da Coordenacao, Sala de Reunido, 02 (duas) Salas de Conciliagao,
Copa e banheiros (fotos, em anexo). Cumpre, ainda, registrar que a localizagdo do imovel
em tela fica proxima ao Campus da FASP, conforme Mapa, em anexo;

3.4. Ademais, & consabido que o funcionamento do supramencionado NPJ, durante esses dois
anos, tem propiciado inimeros beneficios a comunidade académica do Curso de
Bacharelado em Direito da FASP, constituindo, portanto, necessidade prioritaria para a
AEDAI, nao s6 por assegurar aos professores e discente desse Curso as condicdes fisicas
e pedagodgicas adequadas ac aprendizado das praticas juridicas, mas também por
garantir, junto ao Conselho Estadual de Educagéo de Pernambuco — CEE/PE, o conjunto
das condicoes basicas para a autorizacdo e, posterior, reconhecimento desse bacharelado
dentro dos padrées de qualidade. Sendo assim, justifica-se perfeitamente a legalizagac
efetiva do contrato d a referida locagdo, o que evitara a descontinuidade na prestacao dos
mencionados servigos;
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3.5. Cumpre ressaltar que também funciona no mencionado espago a Camara Privada de
Conciliagdo e Mediagdo da FASP, importante empreendimento que vem efetivando a
politica de extensdo do Curso de Direito da FASP, por acessar a populagdo beneficiaria
assisténcia juridica gratuita, garantida pelos professores/advogados e discentes do Curso
de Direito da FASP,

3.6. Nesse contexto, incumbe-nos enfatizar que para instruir o presente Estudo Técnico
Preliminar — ETP, a Autarquia Educacional efetuou pesquisa de mercado para aferir o
valor praticado no mercado, em consonancia com o disposto no art. 25 da Lei Federal n°
14.133/2021, para tanto solicitou avaliagdo para locagao do imovel realizada pela
imobilidaria MANU — IMOVEIS — Representante legal: Naldyanne Vieira de Lima Goes —
CRECI PE 13808, (doc em anexo)

4. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO

4.1. No que pertine ao planejamento de gasto com o objeto em aprego, ha previséo para a
contratagdo em comento na Lei de Diretrizes Orgamentarias — PDO, no Plano Plurianual -
PPA e na Lei Orgamentaria Anual. Para o exercicio de 2024.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. Dentre os requisitos obrigatorios para a presente contratagdo, destacam-se a existéncia
de normas legais obrigatorias acerca do assunto, bem como os beneficios advindos com a
contratagdo j& elencados nos subitens 3.2, 34 e 3.5 do presente Estudo Técnico
Preliminar.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

6.1. Com supedaneo no estudo técnice elaborado pela equipe da AEDAI exercicio de 2024,
chegando-se a necessidade a seguir alinhada, tendo presente & conjugagéo de fatores
determinantes para a constituigdo do quantum da futura contratagao:

Ir DESCRICAQ UNID. | QUANT.
'LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE )
PRATICA JURIDICA DA FASP LOCACAO | 01

6.2. Nesse contexto, tem-se demonstrado de forma técnica a necessidade da efetivagéo da
locacéo, para atender ao interesse publico.

7. ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

7.1. Conforme Avaliagdo da Imobilidria MANU — IMOVEIS — Representante legal, Naldyanne
Vieira de Lima Goes — CRECI PE 13808, pega integrante do referido estudo técnico, em
consonancia com o disposto no art. 25 da Lei n® 14.133/2021 e documentacao respectiva,
apensa, chegou-se aos seguintes valores médios:

VALOR | VALOR |
UNITARIO | TOTAL
ESTIMADO | ESTIMADO

DESCRIGAO UNID. | QUANT.

LOCACAO  DE  IMOVEL  PARA | |
FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE|MES 12 | 80000 9.600,00‘
| PRATICA JURIDICA DA FASP 1
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATAGAQ

8.1. Pelas caracteristicas da contratagdo em tela, ha compatibilidade do objeto com o
parcelamento da prestacdo do servigo. Uma vez que o imovel em questao serd utilizado
pelo periodo de 12 (doze) meses.

9. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1, Com a celebragédo desta avenga, a Autarquia Educacicnal de Afogados da Ingazeira -
AEDAI, dentre outras particularidades, atendera as normais legais estatuidas acerca da
matéria, bem como das normas e dos critérios elencados na legislagdo educacional do
ensino superior para oferta de Curso de Bacharelado em Direito.

10.D0 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATAGAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE PUBLICA

10.1. Para consecugdo do objeto a Administragcéo da AEDAI tomara todas as providéncias
necessarias a plena satisfacdo contratual, de acordo com os pressupostos tratados no
Termo de Referéncia, pega integrante do devido processo.

10.2. Ante o exposto, resta translicido que a contratacdo em comento propicia a Autarquia e
sua Instituicdo mantida, além dos ganhos ja elencados nos topicos precedentes, uma
maior visibilidade a AEDAI/FASP na regido do Sertdo do Pajel, claramente expressa na
missdo institucional, no que concerne ao cumprimento das perspectivas formativas do
seu Curso de Direito, no que se refere as politicas de ensino e extenséo,

10.3. Finalmente, leva-se em consideracéo que a efetivagéo da locagdo em comento mantem
o cumprimento do calendario académico da FASP, contribuindo dessa forma para as
Diretrizes e Metas propostas no Projeto Politico-Pedagogico do Curso, bem como a
adequagao da avenca a necessidade da AEDAI/FASP, no que se refere ao cumprimento
das normas legais aplicaveis e, sobretudo, no retorno académice, bem assim a
documentacdo acostada ao presente termo comprova, inquestionavelmente, o
atendimento pleno e a satisfag@o do objeto contratado,

AL

REGINALDO AC{OLYPAZ
ASSISTENTE DE CONTABILIDADE DA AEDAI
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Afogados da Ingazeira (PE), 23 de janeiro de 2024.

INTEGRAM O PRESENTE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR AS SEGUINTES PECAS
DOCUMENTAIS;

1) Oficio da AEDAI solicitando a Proposta de Preco,
2) Proposta de Preco do proprietario do imovel;

3) Fotos das Instalagdes do Nucleo;

4) Mapa da localizagéo do imével;

5) Avaliagao da Imobiliaria do valor da locagéo.
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ESTADO DA PERNAMBUCO
AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AFOGADOSA DA INGAZEIRA - AEDAI

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - APROVAGAO

OBJETO: Locagao de um imével localizado na Rua Artur Padilha, 983 — Centro — Afogados da Ingazeira —
PE, para funcionamento do Nucleo de Praticas Juridicas do Curso de Bacharelado em Direito da Faculdade
do Sertdo do Pzjel — FASP.

1.0.D0 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1.1.0 referido Estudo Técnico Preliminar apresenta os trabalhos iniciais realizados, onde foi analisada a
contratacdo pretendida, ao final avaliada como viavel, demonstrando os elementos e as indicagbes
esséncias que servirao para embasar a elaboragéo do Termo de Referéncia, de modo a melhor atender aos
interesses e as necessidades da Administragao, representada pela sua estrutura organizacional,

2.0.DA APROVACAO
2.1.Fica o Estudo Técnico Preliminar em tela aprovado nos termos como se apresenta.

Estudo Técnico Preliminar aprovado.

A elaboragéc dos estudos técnicos preliminares constitul a primeira etapa do planejamento de uma
contratagdo - planejamento preliminar - e servem para assegurar a sua viabilidade técnica bem como o
tratamento de seu impacto ambiental.

Afogados da Ingazeira - PE, Fevereiro de 2024,

MAR!A DO SOCORRO DIAS MARQUES PESA
DIRETORA-PRESIDENTE DA AEDAI
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TERMO DE REFERENCIA

1- INTRODUGAO

1.1. A elaboracéo do Termo de Referéncia, consoante disposto no art. 18 da Lei Federal n°
14,133/2021, o presente Termo de Referéncia destina-se a formalizagéo da primeira etapa
do planejamento da contratagdo publica em aprego;

1.2. Demonstrar-se-a neste documento a caracterizacdo do interesse publico na contratagéo
em tela, tendo presente as caracteristicas do objeto e a indubitavel necessidade da futura
avenga,

1.3. Como instrumento que antecede a elaboracdo do Edital, o Termo de Referéncia ora
elaborado demonstrara, ainda, que a contratagdo em comento constitui a melhor solucdo
para a necessidade publica intentada pela Administrag@o da AEDAI/FASP.

2- DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a Locagéo de um imovel localizado na
Rua Artur Padilha, 983 — Centro — Afogados da Ingazeira — PE; para funcionamento do
Nucleo de Praticas Juridicas do Curso de Bacharelado em Direito da Faculdade do Sertao
do Pajeu - FASP, conforme estabelecido no Estudo Técnico Preliminar e seus anexos.

3 - DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

3.1. A contratagdo em tela visa atender a necessidade publica de garantir acs bacharelandos
do Curso de Direito da FASP a vivéncia das atividades pratico-profissionais do curse, no
Nucleo de Pratica Juridica, instalado no espacgo objeto da contratagéo;
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3.2. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses, contados da data de sua
assinatura.

3.3. O valor do contrato durante o periodo de 12 (doze) meses sera fixo e irreajustavel,
mormente em face do ora avengado e das caracteristicas inerentes ao objeto.

4. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

41 A Fundamentacdo da Contratagdo encontra-se pormenorizada em Toépico especificc do
Estudo Técnico Preliminar.

5. DA EXECUGAO DO OBJETO PELA CONTRATADA

5.1. Responsabilizar-se por todos os dnus e obrigacdes concernentes a legislagao fiscal,
civil, tributaria e trabalhista, bem como por todas as despesas e compromissos
assumidos, a qualquer titulo, perante seus fornecedores ou terceiros em razdo da
execucdo do objeto contratado.

5.2. Garantir, durante o tempo de locagag, o uso pacifico do imoével;

53 Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentagéo correspondente.

6. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
Bl Receber o objeto nas condi¢cbes estabelecidas neste Termo de Referéncia;

6.2. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicoes, falhas ou irregularidades
verificadas na execugao do objeto, para que seja reparado ou corrigido.

6.3- Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada.
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6.4- Efetuar o pagamento a Centratada no valor correspondente & locacédo do imével, no
prazo e forma estabelecidos neste Termo de Referéncia e nas condiges previstas no
respectivo contrato celebrado com a Contratante.

7.2. DA AVALIAGAO DO PREGO DE MERCADO

7.2.1. A comprovacdo de que o valor estd, inclusive, abaixo do prego de mercado esta
registrada no laudo fornecido pela Imobiliaria MANU — IMOVEIS — Representante legal:
Naldyanne Vieira de Lima Goes — CRECI PE 13808, parte integrante do Estudo Técnico
Preliminar.

( i VALOR | VALOR
DESCRIGAO UNID. | QUANT.| UNITARIO | TOTAL
_, ; ESTIMADO | ESTIMADO
'LOCACAO  DE  IMOVEL  PARA| _ |
‘FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE|MES 12 800,00| 9.600,00

PRATICA JURIDICA DA FASP

8. DA GESTAO DO CONTRATO

81. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021 e do Decreto Municipal pertinente, e
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

82. As comunicagdes entre o Contratante e o Contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

83 Apods a assinatura do contrato, o contratante podera convocar o representante da
empresa contratada para reunido inicial para apresentacéo do plano de fiscalizagdo, que
contera informagbes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacio, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de
execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sangdes aplicaveis, dentre outros.

8.4. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto Municipal pertinente e do
artigo 117 da Lein® 14.133, de 2021.

9. DA FORMA DO PAGAMENTO

92.1. O pagamento sera realizado mensamente, até o décimo dia do més subsequente,
mediante depdsito bancario a ser informada pelo locador.

9.3. DA FORMA DE PAGAMENTO

9.31. O pagamento sera realizado mensamente, até o decimo dia do més subsequente,
mediante depdsito bancario a ser informada pelo locador,

10. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
10.1. FORMA DE SELEGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

10.1.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de processa de licitagéo, por
INEXIGIBILIDADE, consoante disposto no inciso V, § 5° | 1l e Ill do Art. 74, da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

11. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS
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11.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacées assumidas caracterizara a
inadimpléncia do Contratado, sujeitando-o as penalidades previstas no Decreto
Municipal pertinente, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal,

12. ADEQUACAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes do presente procedimento serdo acobertadas pela seguinte
dotagao orgamentaria:

12.364.0022.2081.000

3.3.90.36.00

13. UNIDADE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZACAQ
13.1. A unidade responsavel pelo acompanhamento & a Secretaria Municipal de Educacéo.

13.2. O responsavel pela fiscalizagdo esta informado no DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO
DA DEMANDA.

Afogados da Ingazeira (PE), fevereiro de 2024.

_ 7 D
ety  Zudie e  oar
/ MARIA ZULEIDE ALVES

CHEFE DA DIVISAO ADMINISTRATIVA DA AEDAI
MATRICULA: 140-1
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ESTADO DA PERNAMBUCO
AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AFOGADOSA DA INGAZEIRA - AEDAI

TERMO DE REFERENCIA - APROVACAO

OBJETO: Locagao de um imovel localizado na Rua Artur Padilha, 983 — Centro — Afogados da Ingazeira —
PE, para funcionamente do Nucleo de Praticas Juridicas do Curso de Bacharelade em Direito da Faculdade
do Sertéo do Pajeu — FASP.

1.0.D0 TERMO DE REFERENCIA

1.1.0 referido Termo de Referéncia apresenta os elementos necessarios e suficientes, com o nivel de
precisdo adequados, para a caracterizagdo do objeto da contratagao pretendida, de modo a melhor atender
aos interesses e as necessidades da Administracao, representada pela sua estrutura organizacional.

2.0.DA APROVAGCAO
2.1.Fica o Termo de Referéncia em tela aprovado na forma como se apresenta.

Termo de Referéncia aprovado.

O termo de referéncia € documento prévio ao processo licitatério e que deve dispor sobre as condi¢des
gerais de sua execugdo. Serve de base para a elaborag&o do instrumento convocatorio.

Afogados da Ingazeira - PE, Fevereiro de 2024.

“(M an ({ o /f#{,@@&v Z\Q{;( A M (M_.Wj \Vg LA

MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES PESSOA
DIRETORA-PRESIDENTE DA AEDAI
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ESTADO DA PERNAMBUCO
AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AFOGADOSA DA INGAZEIRA — AEDAI

REFERENTE: PROCESSO LICITATORIO

DISPONIBILIDADE ORGAMENTARIA

Realizacdo de competente processo licitatorio objetivando:

Objeto: Locagao de um imoével localizado na Rua Artur Padilha, 983 — Centro — Afogados da Ingazeira — PE,

para funcionamento do Nucleo de Praticas Juridicas do Curso de Bacharelado em Direito da Faculdade do
Sertédo do Pajeu — FASP.

DECLARACAO

Conforme solicitado, declaramos haver previsé@o de dotagdo apropriada no orgamento vigente para a devida
execugao do objeto a ser licitado:

12.364.0022.2081.000
3.3.90.36.00

Afogados da Ingazeira - PE, 23 de fevereiro de 2024,

/l/MWW Oﬂf \C/{:"m!'"' Jn {} w{;

ESDU reira
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Oficio N.° 02/2024-AEDAI
Afogados da Ingazeira, 19 de janeiro de 2024

DA: Autarquia Educacional de Afogados da Ingazeira — AEDAI

PARA: Wilson de Siqueira e Silva

ASSUNTO: Solicitagé@o de Proposta de Locagéo de Imoével

Prezado Senhor

Considerando que o Nucleo de Praticas Juridicas - NPJ do Curso de

Bacharelado em Direito da FASP, encontra-se instalado e funcionando no imével de
sua propriedade, localizado na Av. Artur Padilha, N° 983, nesta cidade de Afogados da
Ingazeira-PE, considerando ainda, o término do Contrato celebrado no exercicio
anterior, haja vista que o referido imovel atende todas as condigdes fisicas e adequadas
para o funcionamento do mencionado nucleo, vimos, pelo presente, solicitar a V.Sa.
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que nos encaminhe uma proposta de locagao do supramencionado imovel para nossa
analise.

VIONIHVASNVYYL VA TV1d0d EH ‘

Vale ressaltar que, a proposta apresentada devera ser para o periodo de 01
de fevereiro de 2024 a 31 de janeiro de 2025.

Atenciosamente,

| i v
_,L(iwm: CLL»LW Uiy L&‘,“’r é L(,Zd‘vlt, WA e

Maria do Socorro Dias Marques Pessoa
DIRETORA-PRESIDENTE
AEDAI

PROTOCOLO DE RECEBIMENTO
Data do recebimento: 49 /1 04 1 20%
Assinatura do(a) recebedor(a)

-:}/1}/.!0-4 oo 3 }?Mr. ¢ sdva
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Afogados da Ingazeira, 22 de janeiro de 2024.

DE: WILSON DE SIQUEIRA E SILVA

PARA: DIRETORA PRESIDENTE DA AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AFOGADOS DA INGAZEIRA -
AEDAI

Atendendo a solicitagdo da Sra. MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES PESSOA —
DIRETORA-PRESIDENTE DA AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AFOGADOS DA INGAZEIRA — AEDAI,
venho, pela presente, apresentar proposta para locagdo do imével localizado na Av. Artur Padilha,
N2 983, nesta cidade de Afogados da Ingazeira, para funcionamento do Nucleo de Praticas

Juridicas do Curso de Bacharelado em Direito da FASP.

VALOR DA PROPOSTA: RS 9.600,00 (NOVE MIL E SEISCENTOS REIAS), dividido em
12 (doze) parcelas no valor de RS 800,00 (OITOCENTOS REAIS) cada parcela, devendo o

pagamento ser efetuado, mensalmente, até o dia 10 do més subsequente.

PERIODO DA LOCAGAO: FEVEREIRO/2024 A JANEIRO DE 2025.

&;14./1.:):1 de s a?,u_ﬂw e S 4{';{_/ a
/ Wilson de Siqueira e Silva
RG 3.391.381 - SSP/PE
PROPRIETARIO DO IMOVEL
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IMOVEL URBANO

FACULDADE DO SERTAO DO PAJEU

\venida Artur Padilha, s/n”, centro, Afogados da Ingazeira-PE
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1. INTRODUCAO

Apresentamos dados relativos a avaliagdo na qual se identifica o imovel residencial na rua Artur
Padilha. terreo. n® 532. centro, localizado no Municipio Afogados da Ingazeira-PLE

Solicitante: FASP
CNPJ: 11.479.037/0001-60
Tipo do bem: Area Urbana

Finalidade: Determinacio do Valor para efeito de locacao

2. OBJETIVO

O presente Laudo de avahagdo tem por hinahidade a determmagdo do valor de mercado com base em
pesquisa do mercado imobiliario na area que o imovel esta insendo.

3. PRINCIPAIS RESSALVAS
a Foram efetuadas investigagdes especificas no que diz respeito a desenigio do imovel com
os exemplos citados no item 7
b Todas as descrigdes ¢ conclusdes desse relatono foram bascadas em wistta “in loco™ ¢
registros fotograficos.
4. DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel possui espago de garagem, terrago na frente. 03 salas, 03 quartos, 01 banheiro social,
cozinha, lavandenia ¢ quintal. O estilo residencial ainda ¢ o convencional bem conservado, com
revestimento ceramica no piso. portas de madeira, esquadnas de ferro e vidro, cobertura em laje O
imovel encontra-se em perfeito estado de conservagio, nio necessitando de modificages na
estrutura
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5. RESUMO EXECUTIVO
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De acordo com a prospeccdio realizada na regido em que esta inserido
o imovel avaliando. constatamos pontos importantes ¢ significativos

que nos levaram a dados para uma avaliagdo a respeito da locagao mensal

6. CARACTERISTICAS GERAIS

' Tipo de Trabalho: | Consultoria Descritiva do Mercado Imobiliario-PE.
| .

Objeto: Area Urbana
:_I-'_i__n_a_l_iti_g(!e_ - . Determinagao de Valor _
NALDYANNE VIEIRA DE LIMA GOES CNPJ: 15.348.789/0001-43
CRECI PE 13808 Email:naldianne@hotoal co

Praga Monsenhor Alfredo Arruda Camara, n? 271 ___CENTRO__

Afogados da Ingazeira-PE CEP: 56800-000
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o de locagdo

a. s/n°’, centro. Afogados da ingazeira-Ph

'- T'l’ur_;i eleit

Endereco: Avenida Artur Padiih
A DA AREA
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mercados, FOruns enuic out

() Imovel esta insert arca de fa
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as. rodovianas,

gasolina. faculdades. gscol

VALOR DE LOCACAONA AREA
' \’a'lu_r-\lli-.\l_?;.:\t '

Descrigao

| Valor minimo RS 800.00

| valor dC_-T\'iEdldl_J_ | RS 100000
Valor Md:lm_a; | RS | an_\_i_]‘.'u

IS NA AREA DO lM()\-’iﬂ. AVALIANDO

DOS

8. EXEMPLO DE IMOVE
EXEMPLOS DE

IMOVEILS LOCA
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n' 64, centro

1 Luiz de¢ Goces,

ha s/s , centro
nsal: R 1.250,00

Avenida Artur pPadil 2. Rua Coron¢
mensal: RS 1.600,00

i.
valor de locagio me

Valor de locacao

adilha, n’ 672, centro

3. Avenida Artur P
RS 2.000,00

valor de locaciho mensal:

CNP): 15.348.?89[0001-43

£ LIMA GOES
Email:naldianie=s .
ne 271 ___CENTRO__

NALDYANNE VIEIRAD
CRECI PE 13808
Praca Monsenhor
Afogados da Ingaz

Alfredo arruda Camara,
eira-PE CEP: 56800—000
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9. IMAGENS DO IMOVEL
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10. CRITERIO DE ELABORACAO

O metodo comparativo direto de dados de mercado Para o calculo utilizaremos DO VALOR
MEDIO LOCATICIO ( Vwv) com base no TRATAMENTO DOS FATORES Neste
tratamento levamos em consideragdo o exemplo dos imovers (localizagdo. padrio construtivo,
¢ atendimento ao objeto instalado). sdo homogeneizados para a representagio odo 1movel
avaliando

e Vanm = RS 1.000,00
¢ PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO - 1,00
MEDIO | (1,18
ALTO 1,30
e ESTADO DE CONSERVACAO
RUIM | 0,75
MEDIO 0,90
BOM 105
OTIMO 1,20
 LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70 |

MEDIA 0,90 |
BOA 1,05 !
EXCELENTE 1,20

1L FATORES DO IMOVEL AVALIANDO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
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MEDIO '. BOM : BOA

.15 105 1,05
12. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIANDO
V= Vimm X Pe X EC X LOx

Val VALOR MAXIMO

VMM VALOR MEDIO DO MERCADO
PC: PADRAO CONSTRUTIVO

EC: ESTADO DE CONSERVACAO
LOC LOCALIZACAO DO IMOVE]

VM=1200X 115 X 11,05 X 1,05

VMm: rs 1.521,45

NALDYANNE VIEIRA DE LIMA GOES CNPJ: 15.348.789/0001-43
CRECI PE 13808 Email:naldia @hotmatl com b
Praga Monsenhor Alfredo Arruda Camara, n? 271 ___CENTRO__

Afogados da Ingazeira-PE CEP: 56800-000



=y
=
°
=
Q
9]
I
=
=
;
1)
=3
c
o
o
@
0
=]
=
o
=
=
=
o
5
)
o
)
=
)
=1
Q,
)
<
c
3.
Q.
S
D
=
=y
9]
S
=
o
)
=%
<
<
3
N
o
[N
N
=}
o
N
o
=
o
=
o
@
o
o
a
=S

o
o
P!
_'
>
P
o
>
_'
D
>
Z
n
R
>
o
m
Z
o
>

.~

Manu

Esta avaliagao for elaborada segundo a Norma Brasileira Registrada-N B R 14.653(Avaliagio de
bens- Parte 01 Procedimentos Gerais ¢ Parte 02 {Imovers Urbanos)

Os estudos desenvolvidos t€m como base os valores de avaliagdo sob a otica imobiliana, onde lotam
considerados, entre outros, aspectos de:

e Tendéncias do mercado imobilianio local,

e (onsolidagdo territorial

e (Caracteristicas da area avaliando;

e Perspectivas das necessidades de reinvestimento para reposicionamento da propricdade.
e [ ocalizagdo do imovel

e Documentagdo

e Projetos e obras em plangjamento (publicos ¢ privados ).

e Outros aspectos relevantes na consolidacdo do valor dos ativos.

13. CONCLUSAO
lendo em vista a area de crescimento na regido, identificamos pontos importantes como o
desenvolvimento urbano. bem como a pesquisa de imoveis para locagdo mencionados acima no item
5" nas proximidades onde se encontra o imovel avahando.
Com os dados ¢ 0 metodo comparativo do prego de mercade atual para imoveis de locagdo. nos
possibilitou chegar ao prego minimo, médio ¢ maximo da locagdo na arca que o imovel csta

localizado com as caracteristicas contidas ¢ semelhantes ao avaliando

14. AREA URBANA

' Descrigio: ~____ IMOVEL URBANO

- Valor medio na arm - N RS L0000 R i

| dlnr atual du mm\ct _ - | RS 80( 800 00 o {

| Observagoes Dularddn o preco pelo metodo i
| comparativo encontramos o valor '
| locaticio.

() valor destinado ao aluguel objeto desse laudo de avaliagao toi determinado entre O
VALOR MEDIO DE MARCADO (item 10) ¢ 0 VALOR MAXIMO PARA O
IMOVEL AVALIANDO (item 12)

Portanto.
RS 1.000,00 ~VALOR ESTIMADO PARA O ALUGUEL< RS 1.521,45

VALOR DE .\\',.\u.z\cfxo PARA LOCACAO EM 31/ JANEIRO/2024

RS 1.521,45

NALDYANNE VIEIRA DE LIMA GOES CNPJ 15. 348 789/0{)01 43
CRECI PE 13808 Email: antieghonmail
Praca Monsenhor Alfredo Arruda Camara, n? 271 ___CE NTRO

Afogados da Ingazeira-PE CEP: 56800-000
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15. CONSIDERACOES FINAIS

As informagoes contidas nesse relatorio sdo para uso restrito ¢ exclusivo do solicitante, nao podendo
ser modificado. copiado, reproduzido ou divulgado sem a prévia autorizagdo por escrito de
NALDYANNE GOES. sendo que o seu uso idevido estara sujeito a apheagao da legislagdo
competente

Alenciosamente,

Afogados da Ingazeira-PE, 31 de janeiro  de 2024

NALDYANNE VIEIRA DE LIMA GOES
CRECI-PE 13808
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AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AF. DA INGAZEIRA — PE

CNPJ: 11.479.037/0001-60

FACULDADE DO SERTAO DO PAJEU - FASP
BACHARELADO EM DIREITO
LICENCIATURA EM MATEMATICA, PEDAGOGIA, HISTORIA E LETRAS
Rua Dr. Osvaldo Gouveia, S/N — Afogados da Ingazeira — Pernambuco

CEP 56.800-000 - & (87) 3838-1579 / 1765 — E-mail: aedaifasp2016@.gmail.com
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ANEXO Il

MINUTA DO CONTRATO

MUNICIPIO DE AFOGADOS DA INGAZEIRA ESTADO DE PERNAMBUCO
AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AFOGADOS DA INGAZEIRA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° xxx/2024

INEXIGIBILIDADE N° xxx/2024

Pelo presente instrumento que entre si celebram, de um lado a Autarquia Educacional de
Afogados da Ingazeira - AEDAI, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ
sob n® 11.479.037/0001-60, com sede sita a Rua Dr. Osvaldo Gouveia, S/N — Afogados da
Ingazeira — Pernambuco, neste ato representado por sua Diretora-Presidente, a Sr*
MARIA DO SOCORRO DIAS MARQUES PESSOA, brasileira, casada, residente e
domiciliado no municipic de Afogados da Ingazeira, PE, doravante denominado
simplesmente CONTRATANTE e de outro lado o Sr. empresa XXXX., pessoa fisica ou
juridica de direito privado, inscrita no CPF XXXX ou CNPJ sob n® XXXX, com sede sita
XXX, no municipio de XXX, denominado simplesmente CONTRATADO, tem justo e
contratado o presente Contrato de 01/2024, que reger-se-a pela Lei n° 14.133/2021 e
pelas clausulas e condicbes que abaixo seguem:.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA VINCULAGAO

O presente confrato, bem como os direitos e obrigagées dele decorrentes esta vinculado
ao Processo Licitatorio n® 01/2024, modalidade Inexigibilidade de Licitacdo n® 01/2024 e
pelas demais clausulas e condi¢bes dispostas neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DA DESCRIGAO

O Municipio vem por meio deste realizar INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para a
LOCAGAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA ARTUR PADILHA, N° 983, NESTA
CIDADE DE AFOGADOS DA INGAZEIRA-PE.

CLAUSULA TERCEIRA - DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

NUCLEO DE PRATICA JURIDICA DA FACULDADE DO SERTAO DO PAJEU - FASP,

conforme Termo de Referéncia e demais anexos.
O objeto em questdo sera da seguinte forma, locacdo de IMOVEL LOCALIZADO NA
AVENIDA ARTUR PADILHA, N° 983, NESTA CIDADE DE AFOGADOS DA INGAZEIRA-PE.
O valor total sera distribuido pelos 12 meses corridos a partir da assinatura deste contrato
Este procedimento de inexigibilidade se trata de um processo de lote unico, ou seja o
empresario/empresal/pessoa fisica ficara a cargo de garantir todas as exigéncias minimas do
objeto contratual.



AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AF. DA INGAZEIRA - PE

CNPJ: 11.479.037/0001-60
FACULDADE DO SERTAO DO PAJEU - FASP
BACHARELADO EM DIREITO
LICENCIATURA EM MATEMATICA, PEDAGOGIA, HISTORIA E LETRAS
Rua Dr. Osvaldo Gouveia, S/N — Afogados da Ingazeira — Pemambuco

CEP 56.800-000 - ®(87) 3838-1579 / 1765 — E-mail: aedaifasp2016@.gmail.com

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES DO IMOVEL

O LOCATARIO declara ter recebido o imével ora locado, em perfeitas condigdes de ser
utilizado e reparado em toda a sua extensdo, de conformidade com a VISTORIA, ficando
juntamente com o presente, que sera considerado parte integrante deste contrato, tendo
validade na formalizacdo da entrega do imdvel.

§ 1°. O LOCATARIO responsabiliza-se, exclusivamente, por qualguer dano (inclusive os
materiais, morais, emergentes, pessoais ou cessantes), ocorridos nas dependéncias do
imovel locado, incluindo-se agueles ocorridos no patio do imével.

§ 2°. Fica também acordado que o imdvel sera devolvido nas mesmas condigbes previstas
no auto de vistoria,

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO
O CONTRATANTE pagara pelos itens adquiridos e descrito na clausula segunda, o valor
total de R$ x0000a0aamaoex.

O pagamento ocorrera em 12 (doze) parcelas mensais de R$ xxxxxxx. Na nota
fiscal devera ser relacionado o nimero deste contrato, qual seja xxx/2024. Nao
correrao reajustes ou corregdes dos valores ora contratados.

O CONTRATANTE pagara a(s) Nota(s) Fiscal(is) / Fatura(s) somente ao CONTRATADQ,

vedado sua negociagéo com terceiros ou sua colocagao em cobranga bancaria.
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A liberagdo do pagamento ficara condicionada a consulta prévia ao Sistema de
Cadastramento da Prefeitura, para verificagéo da situagdo do CONTRATADO em relagéo as
condigOes de habilitagao e qualificacdo exigidas no ato da contratagao.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO
O referido objeto contratual sera pelo periodo de 12 (doze) meses.

O presente contrato tera vigéncia a contar da data da sua assinatura xx/xx/xxxx até
XXX,

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

O contrato objeto do presente procedimento podera ter sua vigéncia prorrogada na forma do
Art. 107 da Lei 14.133/2021

CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
Os recursos para pagamento do objeto do presente contrato estarao garantidos através das

dotacdes referentes ao exercicio de 2024, conforme abaixo descrito:
12.364.0022.2081.000
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AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AF. DA INGAZEIRA - PE

CNPJ: 11.479.037/0001-60
FACULDADE DO SERTAQ DO PAJEU - FASP
BACHARELADO EM DIREITO
LICENCIATURA EM MATEMATICA, PEDAGOGIA, HISTORIA E LETRAS
Rua Dr. Osvaldo Gouveia, S/N — Afogados da Ingazeira - Pernambuco

CEP 56.800-000 - ‘a8 (87) 3838-1579 / 1765 — E-mail: aedaifasp2016@.gmail.com
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3.3.90.36.00

CLAUSULA NONA - DEMAIS CONDICOES

| — Eventuais danos no imovel serao de responsabilidade dos beneficiarios;

Il — As despesas decorrentes de IPTU e demais encargos de natureza tributaria seréo
suportadas pelo contrato;

Il — Em caso de haver interesse de rescindir o presente contrato, antecipadamente, o
mesmo sera rescindido sem 6énus para partes, devendo manifestar o interessado sua

vontade por escrito, no prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA E CONTRATANTE DA
CONTRATADA:

| - A CONTRATADA ficara a cargo de quaisquer reformas ou manutencdes causadas devido
ao desgaste natural do tempo com relagcdo a paredes, portas e demais componentes ja
existentes no imovel.
DO CONTRATANTE:

| - O CONTRATANTE ficara responsavel por selar pelo ambiente de trabalho, bem como
pagar por quaisquer danos causado pelos maus cuidados ou maus uses do local.
Il - O CONTRATANTE ficara responsavel pelo pagamento das contas de agua e luz, além

de se comprometer a efetuar o pagamento das parcelas nos prazos estipulados e nos
meses correspondentes.

Il - Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato por um representante especiaimente
designado, nos termos do art, 7° e 8° da Lei n® 14.133/2021

IV - A fiscalizagéo n&o altera ou diminui a responsabilidade do CONTRATADO na execugéo
do objeto, nem dos custos inerentes ao refazimento dos servigos.

V - Notificar por escrito o CONTRATADO, a ocorréncia de eventuais imperfei¢bes no curso
de execugdo dos servigos, fixando prazo para a sua corre¢do, com total 6nus ao
CONTRATADO.

VI - Receber e conferir o objeto do contrato, consoante as disposigdes estabelecidas.

VII - Promover os pagamentos dentro do prazo estipulado para tal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERAGAO DO CONTRATO

Quando houver qualguer mudanga que se fizer necessaria, devera ocorrer com base no art.
124° da Lei n® 14,133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS ACRESCIMOS E/OU SUPRESSOES
O CONTRATADO fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢gbes contratuais, os acrescimos
ou supressdes que se fizerem necessarios no objeto do presente Contrato, dentro dos
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AUTARQUIA EDUCACIONAL DE AF. DA INGAZEIRA - PE

CNPJ: 11.479.037/0001-60
FACULDADE DO SERTAO DO PAJEU - FASP
BACHARELADO EM DIREITO
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limites previstos no art. 125 da Lei 14.133/2021.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGAO DO CONTRATO

A extingdo do presente instrumento ocorrera de acordo com o previsto no art. 138 da Lei n°
14.133/2021, no que couber.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS MOTIVOS PARA A EXTINGAO

A inexecucéo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais e legais previstas na Lei 14.133/2021.

Constituem motivos para a rescisao do contrato aqueles relacionados no art. 137 da Lei n®
14.133/2021, no que couber.

Nos casos de rescisdo, 0 CONTRATADO recebera o pagamento pelos materiais utilizados e
devidamente medidos pelo CONTRATANTE até a data da resciséo.

O presente instrumento podera ser rescindido a qualquer momento, devendo a parte que a
solicitou avisar a outra com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS PENALIDADES

Pela inexecucgdo total ou parcial das obrigagbes decorrentes da execugao do objete
contratado o CONTRATANTE, garantida a prévia e ampla defesa podera aplicar ao
CONTRATADO segunda a extensao da falta ensejada as seguintes sangdes, observado o
disposto no art. 115 e 156 da Lei n® 14.133/2021.

No que couber.

Art. 156. Seréo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nesta Lei
as seguintes sangoes:

| - adverténcia,
Il - multa;
[l - impedimento de licitar e contratar,

IV — declaragido de inidoneidade para licitar ou contratar

§ 1° Na aplicagéo das sangdes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

Il - as circunstincias agravantes ou atenuantes;

IV — 05 danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

V/ - a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos orgaos de controle

§ 2° A sangéo prevista no inciso | do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente
pela infraco Administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 desta Lei, quando n&o
se justificar a imposicéo de penalidade mais grave.
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§ 3° A sangéo prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital
ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a
30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratacéo direta e
sera aplicada ao responsavel por qualquer das infracdes administrativas previstas no art.
155 desta Lei

§ 4° A sancao prevista no inciso lll do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel
pelas infragGes administrativas previstas nos incisos I, Ill, IV, V, VI e VIl do caput do art.
155 desta Lei, quando n&o se justificar a imposigéo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do

ente federativo que tiver aplicado a sangéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

§ 5° A sancao prevista no inciso IV do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel
pelas infragGes administrativas previstas nos incisos VIII, I1X, X, XI e Xll do caput do art. 155
desta Lei, bem como pelas infracées administrativas previstas nos incisos I, Ill, IV, V, VI e
VIl do caput do referido artigo que justifiquem a imposigéo de penalidade mais grave que a
sangéo referida no § 4° deste artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no
ambito da Administragéo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

§ 6° A sancao estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera precedida de
andlise juridica e observara as seguintes regras:

§ 7° As sancgoes previstas nos incisos |, Il e IV do caput deste artige poderdo ser aplicadas
Cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput deste art. 221 243

§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a

diferencga sera descontada da garantia prestada ou seréa cobrada judicialmente.

§ 9° A aplicagdo das sangdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigac@o de reparacgao integral do dano causado a Administragéo Publica.

- O CONTRATADOQ, na execugao do Contrato, sem prejuizo das responsabilidades
contratuais e legais, podera subcontratar partes da obra efservicos, até o limite admitido,
em cada caso, pelo CONTRATANTE. Ressalta- se que a terceirizacéo de servicos pelo
CONTRATADO nao a exime de sua INTEIRA responsabilizagéo dos servigos executados
pela empresa subcontratada.

I - quando aplicada por érgéo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de
ministro de Estado, de secretario estadual ou de secretario municipal €, quando aplicada
por autarquia ou fundagdo, sera de competéncia exclusiva da autoridade maxima da
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entidade;

Il - quando aplicada por érgédos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério
Publico e pela Defensoria Publica no desempenho da funcdo administrativa, sera de
competéncia exclusiva de autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades
referidas no inciso | deste paragrafo, na forma de regulamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO

A divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condigdo indispensavel
para a eficacia do contrato e de seus aditamentos e devera acorrer em até 20 (vinte) dias
uteis, contados da data de sua assinatura.

Os contratos e seus aditamentos terdo forma escrita e seréo juntados ao processo que tiver
dado origem a contratacdo, divulgados e mantidos & disposigdo do publico em sitio
eletronico oficial conforme art. 91° Da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo resolvidos com base na Lei n® 14.133/2021. E suas alteragbes,
pelos preceitos de direito publico, aplicando-se, supletivamente, os principios da teoria geral
de contratos e as disposi¢des de direito privado, quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — (DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO)

Os Servidares designados a fiscalizar as devidas obrigacées do contratante e da contratada
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Fontes Cabus, conforme a Portaria n® 053/2024, a qual designa as servidoras para atuar
como fiscal e gestora de contratos.

A fiscalizagdo de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, néo implica em
corresponsabilidade da Administracéo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 120 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA NONA - (INSTRUGAO NORMATIVA RFB N. 1.234)

Considerando as disposi¢cbées contidas na Instrugdo Normativa RFB n. 1.234, de 12 de
janeiro de 2012, bem como a decisdo do Supremo Tribunal Federal no Tema de
Repercussdo Geral n. 1.130 que firmou a tese: “Pertence ao Municipio, aos Estados e ao
Distrito Federal a titularidade das receitas arrecadadas a titulo de imposto de renda retido na
fonte incidente sobre valores pagos por eles, suas autarquias e fundagbes a pessoas fisicas
ou juridicas contratadas para a prestacdo de bens ou servigos, conforme disposto nos arts.
158, |, e 157, |, da Constituigao Federal.

Pelo exposto, cumpre informar que na celebracdo de novos contratos ou na prorrogagdo dos
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5

atuais, a pessoa juridica optante do Simples Nacional deve apresentar ao orgao ou a
entidade contratante declaragdo de acordo com o modelo constante do anexo IV da
Instrucdo Normativa RFB n® 1.234, de 2012,

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO COMPETENTE

Fica eleito o foro da Comarca de Afogados da Ingazeira, PE, com renuncia de qualquer
outro, por mais especial que se apresente, para toda e qualguer iniciativa judicial oriunda do
presente contrato.

E assim, por estarem as partes justas e devidamente contratadas na forma acima, assinam
o presente instrumento, em cinco vias de igual teor e forma, na presenga de testemunhas
que a tudo assistiram e conhecimento tiveram.

Afogados da Ingazeira, PE, XX de ___de 202x.

Ol tTis
D B
850
S33
s
'8 @)
7> Contratante Contratada
S5
28z
oW
322
©
i |
g Gestora de contratos Fiscal de Contratos
>

Visto Assessor juridico
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ANEXO |

Estudo Tecnico Preliminar

1. INTRODUGAO

1.1. Consoante disposto no art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, o presente Estudo Técnico
Preliminar destina-se a formalizacdo da primeira etapa do planejamento da contratagao
publica em aprego;

1.2. Demonstrar-se-a neste documento a caracterizagdo do interesse publico na contratacéo
em tela, tendo presente as caracteristicas do objeto e a indubitavel necessidade da futura
avenga

1.3. Como instrumento que antecede ac Termo de Referéncia, o Estudo Técnico Preliminar ora
estatuido, demonstrara, ainda, que a contratagdo em comento constitui a melhor solugéo
para a necessidade publica intentada pela Administracdo da Autarquia Educacional de
Afogados da Ingazeira — AEDAL

2. DO OBJETO

2.1. Locagéo de um imodvel localizado na Rua Artur Padilha, 983 — Centro — Afogados da
Ingazeira — PE; para funcionamento do Nuclec de Praticas Juridicas do Curso de
Bacharelado em Direito da Faculdade do Sertdo do Pajeu - FASP, conforme estabelecido
neste Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia, anexos.

3. DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. Consoante disposto no inciso XX, do art. 6° da Lei Federal n° 14.133/2021, o Estudo
Técnico Preliminar & o documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma
contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugéo e da
base ao termo de referéncia a ser elaborado caso se conclua pela viabilidade da
contratacao;

3.2. A contratagdo em tela visa atender a necessidade publica de potencializar a qualidade
profissional na area de Ciéncias Juridicas, especialmente na garantia da vivéncia das
atividades pratico-profissionais pelos bacharelandos do Curso de Direito da Faculdade do
Sertdo do Pajed — FASP, instituicdo mantida pela Autarquia Educacional de Afogados da
Ingazeira — AEDAI, conforme as exigéncias das perspectivas formativas normatizadas
pelas Diretrizes Curriculares Nacionais para o Curso de Graduag&o em Direito, instituidas
pela Resolugdo CNE/CES N° 5/2018, com as alteragbes trazidas pela Resoclugao
CNE/CES N° 2/2021;

3.3. Imperioso ressaltar, que o imovel apresentado atende as condicdes fisicas e pedagogicas
adequadas as finalidades precipuas da Autarquia Educacional de Afogados da Ingazeira,
especificamente, para o funcionamento do Nucleo de Pratica Juridica da FASP que vem
funcionando no referido imovel desde o ano de 2022, com as seguintes instalagdes: Sala
de Recepcao, Sala da Coordenacgéo, Sala de Reunido, 02 (duas) Salas de Conciliagdo,
Copa e banheiros (fotos, em anexo). Cumpre, ainda, registrar que a localizagdo do imoével
em tela fica proxima ao Campus da FASP, conforme Mapa, em anexo;

3.4. Ademais, é consabido que o funcionamento do supramencionado NPJ, durante esses dois
anos, tem propiciado inimeros beneficios & comunidade académica do Curso de
Bacharelado em Direito da FASP, constituindo, portanto, necessidade prioritaria para a
AEDAI, n&o so6 por assegurar aos professores e discente desse Curso as condiges fisicas
e pedagogicas adequadas ao aprendizado das praticas juridicas, mas também por
garantir, junto ao Conselho Estadual de Educagdo de Pernambuco — CEE/PE, o conjunto
das condigbes basicas para a autorizagéo e, posterior, reconhecimento desse bacharelado
dentro dos padrées de qualidade. Sendo assim, justifica-se perfeitamente a legalizagéo
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efetiva do contrato d a referida locagéo, o que evitaré a descontinuidade na prestagao dos
mencionados servigos;

3.5. Cumpre ressaltar que também funciona no mencionado espago a Camara Privada de
Conciliagdo e Mediagdo da FASP, importante empreendimento que vem efetivando a
politica de extensdo do Curso de Direito da FASP, por acessar a populagéo beneficiaria
assisténcia juridica gratuita, garantida pelos professores/advogados e discentes do Curso
de Direito da FASP;

3.6. Nesse contexto, incumbe-nos enfatizar que para instruir o presente Estudo Tecnico
Preliminar — ETP, a Autarquia Educacional efetuou pesquisa de mercado para aferir o
valor praticado no mercado, em consonancia com o disposto no art. 25 da Lei Federal n°
14,133/2021, para tanto solicitou avaliagdo para locagdo do imoével realizada pela
imobiliaria MANU — IMOVEIS — Representante legal: Naldyanne Vieira de Lima Goes —
CRECI PE 13808, (doc em anexo)

4. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO

4.1. No gue pertine ao planejamento de gasto com o objeto em aprego, ha previsdo para a
contratacdo em comento na Lei de Diretrizes Orgamentarias — PDO, no Plano Plurianual -
PPA e na Lei Orgamentaria Anual. Para o exercicio de 2024.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. Dentre os requisitos obrigatdrios para a presente contratagcdo, destacam-se a existéncia
de normas legais obrigatorias acerca do assunto, bem como os beneficios advindes com a
contratagdo ja elencados nos subitens 32, 34 e 3.5 do presente Estudo Técnico
Preliminar.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

6.1. Com supedaneo no estudo técnico elaborado pela equipe da AEDAI exercicio de 2024,
chegando-se & necessidade a seguir alinhada, tendo presente a conjugacéo de fatores
determinantes para a constituigdo do quantum da futura contratagéo:

- l —

! DESCRICAQ UNID. | QUANT. |
'LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE i \

I

J PRATICA JURIDICA DA FASP LOCACAO 01
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6.2. Nesse contexto, tem-se demonstrado de forma técnica a necessidade da efetivagao da
locagao, para atender ao interesse publico.

7. ESTIMATIVA DA CONTRATAGCAO

7.1. Conforme Avaliacdo da Imobiliaria MANU — IMOVEIS - Representante legal, Naldyanne
Vieira de Lima Goes — CRECI| PE 13808, peca integrante do referido estudo técnico, em
consonancia com o disposto no art. 25 da Lei n® 14.133/2021 e documentagéo respectiva,
apensa, chegou-se aos seguintes valores médios:

—

VALOR |
TOTAL
- ESTIMADO | ESTIMADO \

]

'LOCACAO  DE IMOVEL PARA . |
800,00/ 9.600,00

FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE|MES

| PRATICA JURIDICA DA FASP

i VALOR

DESCRIGAO UNID. | QUANT. UNITARIO
|

l‘ 12
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATAGAO

8.1. Pelas caracteristicas da contratacdo em tela, ha compatibilidade do objeto com o
parcelamento da prestacdo do servigo. Uma vez que o imovel em questéo sera utilizado
pelo periodo de 12 (doze) meses.

9. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. Com a celebragéo desta avenga, a Autarquia Educacional de Afogados da Ingazeira -
AEDAI, dentre outras particularidades, atenderd as normais legais estatuidas acerca da
matéria, bem como das normas e dos critérios elencados na legislagdo educacional do
ensino superior para oferta de Curso de Bacharelado em Direito.

10.00 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE PUBLICA

10.1. Para consecucado do objeto a Administragdo da AEDAI tomara todas as providéncias
necessarias a plena satisfagdo contratual, de acordo com os pressupostos tratados no
Termo de Referéncia, pega integrante do devido processo.

10.2. Ante o exposto, resta translucido que a contratagdo em comento propicia a Autarquia e
sua Instituicdo mantida, além dos ganhos ja elencados nos topicos precedentes, uma
maior visibilidade a AEDAI/FASP na regido do Sertdo do Pajedl, claramente expressa na
missao institucional, no que concerne ao cumprimento das perspectivas formativas do
seu Curso de Direito, no que se refere as politicas de ensino e extenséo;

10.3. Finalmente, leva-se em consideragao que a efetivagao da locagdo em comento mantém
o cumprimento do calendario académico da FASP, contribuindo dessa forma para as
Diretrizes e Metas propostas no Projeto Politico-Pedagdgico do Curso, bem como a
adequacéo da avenga a necessidade da AEDAI/FASP, no que se refere ao cumprimento
das normas legais aplicaveis e, sobretudo, no retorno académico, bem assim a
documentagdo acostada ao presente termo comprova, inquestionavelmente, o
atendimento pleno e a satisfagéo do objeto contratado;
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Afogados da Ingazeira (PE), 23 de janeiro de 2024

/wzz Aol &

REGINALDO ACIéJLYPAZ
ASSISTENTE DE CONTABILIDADE DA AEDAI

INTEGRAM O PRESENTE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR AS SEGUINTES PECAS
DOCUMENTAIS:

1) Oficio da AEDAI solicitando a Proposta de Prego,
2) Proposta de Preco do proprietario do imovel,

3) Fotos das Instalagdes do Nucleo;

4) Mapa da localizag&o do imovel,

5) Avaliacdo da Imobiliaria do valor da locagéo.
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TERMO DE REFERENCIA

1-INTRODUGAO

1.1. A elaboracéo do Termo de Referéncia, consoante disposto no art. 18 da Lei Federal n®
14.133/2021, o presente Termo de Referéncia destina-se a formalizac&o da primeira etapa
do planejamento da contratagéo publica em apreco;

1.2. Demonstrar-se-a neste documento a caracterizag&o do interesse publico na contratagéo
em tela, tendo presente as caracteristicas do objeto e a indubitavel necessidade da futura
avenga;

1.3. Como instrumento que antecede a elaboragé@o do Edital, o Termo de Referéncia ora
elaborado demonstrara, ainda, que a contratagdo em comento constitui @ melhor solugéo
para a necessidade publica intentada pela Administragdo da AEDAI/FASP

2- DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a Locagéo de um imével localizado na
Rua Artur Padilha, 983 — Centro — Afogados da Ingazeira — PE; para funcionamento do
Nucleo de Praticas Juridicas do Curso de Bacharelado em Direito da Faculdade do Sertéo
do Pajeu - FASP, conforme estabelecido no Estudo Técnico Preliminar e seus anexos.

3 - DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

3.1. A contratagéo em tela visa atender a necessidade publica de garantir aos bacharelandos
do Curso de Direito da FASP a vivéncia das atividades pratico-profissionais do curso, no
Nucleo de Pratica Juridica, instalado no espago objeto da contratagéo;

3.2. O prazo de vigéncia da contratacdo e de 12 (doze) meses, contados da data de sua
assinatura.
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3.3. O valor do contrato durante o periodo de 12 (doze) meses seré fixo e irreajustavel,
mormente em face do ora avengado e das caracteristicas inerentes ao objeto.

4. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A Fundamentagdo da Contratagdo encontra-se pormenorizada em Topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar.

5. DA EXECUGAO DO OBJETO PELA CONTRATADA

5.1. Responsabilizar-se por todos os 6nus e obrigacdes concernentes a legislagéo fiscal,
civil, tributaria e trabalhista, bem como por todas as despesas e compromissos
assumidos, a qualquer titulo, perante seus fornecedores ou terceiros em razdo da
execucao do objeto contratado.

5.2. Garantir, durante o tempo de locagéo, o uso pacifico do imével,

53 Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

6. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
6.1. Receber o objeto nas condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia;

6.2. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeigoes, falhas ou irregularidades
verificadas na execugdo do objeto, para que seja reparado ou corrigido.

6.3- Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagées da Contratada.
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6.4- Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente a locagédo do imovel, no
prazo e forma estabelecidos neste Termo de Referéncia e nas condigbes previstas no
respectivo contrato celebrado com a Contratante.

7.2. DA AVALIAGAO DO PREGO DE MERCADO

7.21. A comprovagéo de que o valor estd, inclusive, abaixo do prego de mercado esta
registrada no laudo fornecido pela Imobiliaria MANU — IMOVEIS — Representante legal:
Naldyanne Vieira de Lima Gées — CRECI PE 13808, parte integrante do Estudo Técnico

Preliminar.
J | VALOR | VALOR |
DESCRIGAO UNID. | QUANT. UNITARIO\ TOTAL ‘
! = ESTIMADO | ESTIMADO
LOCACAQ DE IMOVEL PARA| ' |
FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE|MES 12 800,00 g.eoo,oo‘
‘PRATICA JURIDICA DA FASP | ]

8. DA GESTAO DO CONTRATO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021 e do Decreto Municipal pertinente, e
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

8.2. As comunicagdes entre o Contratante e o Contratado devem ser realizadas por escrito
sempre gue 0 ato exigir tal formalidade, admitindo-se ¢ uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

8.3. Apds a assinatura do contrato, o contratante podera convocar o representante da
empresa contratada para reuniéo inicial para apresentacéo do plano de fiscalizagéo, gue
contera informagbes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de
execugéo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sanc¢oes aplicaveis, denire outros.
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Jpd'0£070T92801202- L £/peojumop/fedidiuniAeidusedsuell/iq jul'sa0on|os-11'pnojo//:dny
VIONIHVASNVYL VA TVLdO0d

8.4. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto Municipal pertinente e do
artigo 117 da Lei n® 14,133, de 2021.

9. DA FORMA DO PAGAMENTO

92.1. O pagamento sera realizado mensamente, até o décimo dia do més subsequente,
mediante depdsito bancério a ser informada pelo locador.

9.3. DA FORMA DE PAGAMENTO

9.3.1. O pagamento sera realizado mensamente, até o décimo dia do més subsequente,
mediante depodsito bancario a ser informada pelo locador.

10. DA FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
10.1. FORMA DE SELEGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

10.1.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagédo de processo de licitagdo, por
INEXIGIBILIDADE, consoante disposto no inciso V, § 5° 1, Il e Ill do Art. 74, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

11. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS
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11.1. O descumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas caracterizara a
inadimpléncia do Contratado, sujeitando-0 as penalidades previstas no Decreto
Municipal pertinente, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

12. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes do presente procedimento serdo acobertadas pela seguinte
dotac&o orcamentaria:

12.364.0022.2081.000

3.3.90.36.00

13. UNIDADE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZAGAO
13.1. A unidade responsavel pelc acompanhamento e a Secretaria Municipal de Educagéo.

13.2. O responsavel pela fiscalizagdo esta informado no DOCUMENTO DE FORMALIZACAO
DA DEMANDA.

Afogados da Ingazeira (PE), fevereiro de 2024.

ﬂ}w Fudiaole | /420%
MARIA ZULEIDE ALVES

CHEFE DA DIVISAO ADMINISTRATIVA DA AEDAI
MATRICULA: 140-1




