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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 002/2026
INEXIGIBILIDADE N° 001/2026

1. DO OBJETO
1.1 Locagdo de um imovel localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares,
Afogados da Ingazeira-PE, para a instalacdo do Abrigo Institucional Jodo de Freitas Neto,

conforme Termo de Referéncia e demais anexos.

1.2 O objeto em questdo serd da seguinte forma, Locacdo de um imdvel localizado na Rua Luciano
Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares, Afogados da Ingazeira-PE, para a instalacdo do
Abrigo Institucional Jodo de Freitas Neto. O valor total sera distribuido pelos 12 meses corridos
contados a partir da assinatura do contrato. Este procedimento de inexigibilidade se trata de um
processo de lote Unico, ou seja 0 empresario/lempresa/pessoa fisica ficara a cargo de garantir todas as

exigéncias minimas do objeto contratual.

2. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

FUNDO MUNICIPAL DE ASSTENCIA SOCIAL

e 082440026 2128 0000
e 3.3.90.36

3. JULGAMENTO DA PROPOSTA

3.1 Na data do dia 03/02/2026 as 14h00min a Comissdo de Contratacdo nomeados pelas Portaria

026/2025 de 02 de janeiro de 2026 se reunira para conferéncia das documentagdes.

4. DO FORNECEDOR
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4.1. Locagdo de um imovel localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares,
Afogados da Ingazeira-PE, para a instalagdo do Abrigo Institucional Jodo de Freitas Neto, tendo como

proprietario o Senhor Nilson Beserra dos Santos, pessoa fisica, inscrita no CPF sob n® 249.619.734-91.

5. DO PRECO CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES

5.1. Locagdo de um imovel localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares,
Afogados da Ingazeira-PE, para a instalacdo do Abrigo Institucional Jodo de Freitas Neto, sera
repassada a contratada a importancia total de R$ 24.296,76 (vinte e quatro mil, duzentos e noventa e
seis reais e setenta e seis centavos), dividido em 12 (DOZE) parcelas mensais, no valor de R$ 2.024,73

(dois mil e vinte e quatro reais e setenta e trés centavos).

6. JUSTIFICATIVA DO PRECO
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6.1. Os valores que serdo pagos ao fornecedor estdo condizentes com o valor de mercado observando

todos os moldes definidos na Lei Federal n°® 14.133/21 e suas posteriores alteracdes.
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7. FUNDAMENTAGCAO LEGAL

7.1 A presente Inexigibilidade de Licitagdo encontra fundamento no Art. 74, V, 85°, 1, Il e Ill da Lei n°
14.133/21, onde consta:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competico,
em especial nos casos de: [...] V — aquisicdo ou locacédo de
imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizacéo
tornem necessaria sua escolha. [...] 85° - nas contrata¢bes com
fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos: [...] lll — avaliagéo prévia do
bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; [...] lll
— certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto; [...] Il — justificativa que
demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou

locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para

ela.

8. OBRIGACOES DA CONTRATADA E CONTRATANTE
8.1 DA CONTRATADA:

8.1.1. A contratada ficard a cargo de quaisquer reformas ou manuten¢des causadas devido ao desgaste
natural do tempo.
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8.2. DO CONTRATANTE:

8.2.1. O contratante ficara responsavel pelo pagamento das contas de agua e luz, além de se
comprometer a efetuar o pagamento das parcelas nos prazos estipulados e nos meses
correspondentes.

8.2.2. O contratante ficard responsavel pelo pagamento das contas de agua e luz, além de se
comprometer a efetuar o pagamento das parcelas nos prazos estipulados e nos meses
correspondentes.

9. DA VIGENCIA

9.1 O contrato objeto do presente procedimento podera ter sua vigéncia prorrogada na forma do Art. 107
da Lei 14.133/2021.
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10. DOS CASOS OMISSOS

10.1. Os casos omissos do presente Processo de Inexigibilidade serdo solucionados pela Comisséo de
Contratacdo nomeada pela Portaria 26/2026 de 02 de janeiro de 2026, desde que sejam relativos ao
julgamento e habilitacdo e outros caberdo a Secretaria requerente, e ainda outros ao setor designado pela
autoridade competente, na forma da Lei 14.133/2021.

Afogados da Ingazeira-PE, 02 de fevereiro de 2026.

Maria Madalena Leite Patriota
Secretaria Municipal de Assistencia Social
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AUTORIZACAO

Desta feita, AUTORIZO, conforme termo de inexigibilidade 001/2026, a Locacdo de um imoével
localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares, Afogados da Ingazeira-
PE, para a instalacdo do Abrigo Institucional Jo&do de Freitas Neto.

Afogados da Ingazeira-PE, 02 de fevereiro de 2026.

Maria Madalena Leite Patriota
Secretaria Municipal de Assistencia Social

Rua Senador Paulo Guerra, 325 - Centro - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56.800-000 / Fone: (873838-3837

CNPJ: 13.568.932/0001-87 Site: www.afogadosdaingazeira.pe.qgov.br Esecsocial@afogadosdaingazeira.pe.gov.br



http://www.afogadosdaingazeira.pe.gov.br/

606 Josnp! :1od opeuisse EI L E]

Jpd-Z#82800€709202-E7/Peojumop/fedidiunerouaredsue/ig jul'saoon|os-i-pnojo//:dny
VIONTYVASNVHL VA TV150d

Assisténcia Social v (_ﬂ DA INGAZEIRA ..

Secretariade ¥ = AFOGADOS ‘

ANEXO | - ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE AFOGADOS DA INGAZEIRA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 002/2026
INEXIGIBILIDADE N° 001/2026

1. INTRODUCAO

1.1. Consoante disposto no art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, o presente Estudo Técnico Preliminar
destina-se a formalizagao da primeira etapa do planejamento da contrata¢éo publica em apreco;

1.2. Demonstrar-se-4 neste documento a caracteriza¢do do interesse publico na contratacdo em tela, tendo
presente as caracteristicas do objeto e a indubitdvel necessidade da futura avenca,

1.3. Como instrumento que antecede ao Termo de Referéncia, o Estudo Técnico Preliminar ora estatuido,
demonstrara, ainda, que a contratacdo em comento constitui a melhor solu¢cdo para a necessidade
publica intentada pela Administracao da

2. DO OBJETO

2.1. Locacao de um imovel localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares,
Afogados da Ingazeira-PE, para a instalacdo do Abrigo Institucional Jodo de Freitas Neto, conforme
Termo de Referéncia e demais anexos.

3. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1. De acordo com o disposto no inciso XX, do art. 6° da Lei Federal n® 14.133/2021, o presente Estudo Técnico
Preliminar é o documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratacdo que caracteriza
0 interesse publico envolvido e a sua melhor solucdo e d4 base ao termo de referéncia a ser elaborado caso
se conclua pela viabilidade da contratacéo;

3.2. A presente contratacéo tem por objeto a locagao de imével situado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, n°® 139,
Bairro Manoela Valadares, no Municipio de Afogados da Ingazeira/PE, destinado a instalacdo e
funcionamento do Abrigo Institucional Jodo de Freitas Neto, equipamento integrante da rede de protecéo
social especial do Municipio.

3.3. O Abrigo Institucional constitui servico de acolhimento provisorio, ofertado no ambito da politica publica de
assisténcia social, destinado a criancas e adolescentes afastados do convivio familiar por determinacao
judicial ou em situacéo de risco pessoal e social, conforme preconiza o Estatuto da Crianca e do Adolescente
— ECA (Lei n° 8.069/1990) e as normativas do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

3.4. A necessidade da contratacao decorre da obrigacéo legal e institucional do Municipio de assegurar protecao
integral a criancas e adolescentes em situacdo de vulnerabilidade, garantindo-lhes moradia digna, ambiente
seguro, acessivel e adequado ao desenvolvimento biopsicossocial, com estrutura compativel as exigéncias
técnicas do servigo de acolhimento institucional.

3.5. O imovel pretendido apresenta localizagéo estratégica, em area urbana com facil acesso a rede de servigos
publicos essenciais (salde, educacgdo, assisténcia social e seguranca), favorecendo a integracdo dos
acolhidos as politicas publicas e a convivéncia comunitaria. Ademais, suas caracteristicas fisicas — tais como
namero de comodos, ventilacdo, iluminacdo, area externa e condi¢des estruturais — mostram-se compativeis
com as necessidades do servico, atendendo aos parametros minimos de habitabilidade, salubridade e
seguranca exigidos pelas normas técnicas e pelos 6rgaos de fiscalizacdo competentes.

3.6. Registre-se que a inexisténcia de imovel préprio do Municipio com caracteristicas adequadas para o imediato
funcionamento do servigo torna imprescindivel a locacdo pretendida, sob pena de comprometimento da
continuidade da politica publica de acolhimento institucional e eventual responsabilizacdo do ente municipal
por omissdo na garantia de direitos fundamentais.
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3.7. Dessa forma, a locacdo do referido imével revela-se medida necessaria, adequada e proporcional para
assegurar a continuidade e a qualidade do atendimento prestado pelo Abrigo Institucional Jodo de
Freitas Neto, atendendo ao interesse publico primario e as diretrizes da protecéo social especial de alta
complexidade.

4. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO

4.1. No que pertine ao planejamento de gasto com o objeto em apreco, ha previsdo para a contratacdo em
comento na Lei de Diretrizes Orgamentarias — PDO, no Plano Plurianual - PPA e na Lei Orcamentaria
Anual, para o exercicio de 2025.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. A Locacao de um imoével localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares,
Afogados da Ingazeira-PE, para a instalagdo do Abrigo Institucional Jo&o de Freitas Neto, devera
observar os seguintes requisitos técnicos, administrativos e legais, em conformidade com a Lei n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis:

5.1.1. Requisitos do Imovel

a) Localizagdo adequada, preferencialmente em &rea urbana com facil acesso a rede de servigos publicos
essenciais, como unidades de saude, instituicdes de ensino, equipamentos da assisténcia social,
transporte publico e érgdos de segurancga;

b) Estrutura fisica compativel com a natureza do servico de acolhimento institucional, devendo dispor de
namero suficiente de dormitérios, banheiros, cozinha, sala de convivéncia, area administrativa, area de
Servico e espaco externo, observando-se os parametros minimos de habitabilidade;

c) Condi¢des adequadas de seguranca, incluindo instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, inexisténcia de riscos estruturais, ventilagdo e iluminagdo natural satisfatorias, bem
como condi¢Bes de acessibilidade quando aplicavel;

d) Regularidade documental do imdével, compreendendo comprovacao de propriedade ou posse legitima,
inexisténcia de 6nus que impecam a locacéo e apresentacao das certiddes pertinentes;

e) Atendimento as normas sanitarias, urbanisticas e de seguranca, inclusive quanto as exigéncias do
Corpo de Bombeiros, quando cabiveis, e as orienta¢des técnicas da politica de assisténcia social.

5.1.2. Requisitos do Contrato

a) Formalizacdo mediante instrumento contratual escrito, observando-se as disposicdes da Lei n°
14.133/2021, especialmente quanto a contratagdo por inexigibilidade ou dispensa, quando caracterizada
a inviabilidade de competicéo;

b) Estabelecimento de prazo determinado, com possibilidade de prorrogacdo, desde que demonstrada a
vantajosidade para a Administracéo e mantidas as condic¢6es iniciais da contrataco;

c) Definicdo clara do valor mensal do aluguel, compativel com os pregos praticados no mercado local,
mediante prévia avaliacao técnica ou pesquisa mercadoldgica;

N

d) Previsdo de clausulas relativas a manutencao, conservacao, responsabilidades das partes, reajuste
contratual, garantias e resciséo;

e) Indicacdo da dotagdo orcamentéaria especifica para suportar as despesas decorrentes da locacao.
5.1.3. Requisitos de Interesse Publico

a) Demonstracdo da necessidade administrativa e da adequacdo do imdvel as finalidades do servico de
acolhimento institucional,

b) Comprovacdo de que o imdével atende as especificidades técnicas exigidas para o funcionamento do
Abrigo, garantindo ambiente seguro, digno e apropriado ao desenvolvimento das criangcas e
adolescentes acolhidos;

c) Observancia dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e da
supremacia do interesse publico.

5.2. O atendimento a tais requisitos assegura a regularidade da contratacdo, a continuidade do servico
publico e a efetiva protecéo dos direitos das criangas e adolescentes acolhidos pelo Municipio.
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6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

6.1. Com supedaneo no estudo técnico elaborado pela equipe da Secretaria de Assisténcia Social exercicio
de 2026, chegando-se a necessidade a seguir alinhada, tendo presente a conjugacdo de fatores
determinantes para a constituicdo do quantum da futura contratacéo:

DESCRICAO UNID. QUANT.

Locacdo de um imdvel localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139,
Manoela Valadares, Afogados da Ingazeira-PE, para a instalacdo do Abrigo | MESES |12
Institucional Jodo de Freitas Neto

6.2. Nesse contexto, tem-se demonstrado de forma técnica a necessidade da efetivacdo da locacéo, para
atender ao interesse publico.

7. ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
7.1. Conforme avaliagdo imobiliaria realizada pelo Engenheiro Civil, peca integrante do referido estudo

técnico, em consonancia com o disposto no art. 25 da Lei n°® 14.133/2021 e documentacao respectiva,
apensa, chegou-se aos seguintes valores médios:

VALOR VALOR
DESCRICAO UNID. QUANT. |UNITARIO TOTAL
ESTIMADO |ESTIMADO

Locacdo de um imovel localizado na Rua Luciano
Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares,
Afogados da Ingazeira-PE, para a instalagdo do
Abrigo Institucional Jo&o de Freitas Neto

MES 12 R$ 2.024,73 | R$ 24.296,76

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

8.1. Pelas caracteristicas da contratacdo em tela, ha compatibilidade do objeto com o parcelamento, uma vez
gue o imovel em questao sera utilizado pelo periodo de 12 (doze) meses.

9. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. A locacdo do imdvel situado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, n° 139, Bairro Manoela Valadares,
Afogados da Ingazeira/PE, destinado ao funcionamento do Abrigo Institucional Jo&do de Freitas Neto, tem
como finalidade alcangar resultados concretos e mensuraveis no ambito da politica de assisténcia social,
especialmente na protecéo social especial de alta complexidade.
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9.1.1. Nesse contexto, sdo resultados pretendidos com a presente contratagao:

a) Garantia da continuidade do servico de acolhimento institucional, evitando interrupgées no
atendimento as criancas e adolescentes afastados do convivio familiar por determinacgéo judicial ou
em situagdo de risco pessoal e social.

b) Oferta de ambiente seguro, digno e adequado, assegurando condi¢cBes estruturais compativeis
com as necessidades fisicas, emaocionais e sociais dos acolhidos, em conformidade com o Estatuto
da Crianca e do Adolescente (Lei n° 8.069/1990) e as normativas do Sistema Unico de Assisténcia
Social — SUAS.

c) Melhoria da qualidade do atendimento prestado, proporcionando espaco fisico organizado e
apropriado para o desenvolvimento das atividades socioeducativas, acompanhamento psicossocial e
convivéncia comunitaria.

d) Fortalecimento da protec&o integral, promovendo condi¢cdes que favorecam o desenvolvimento
biopsicossocial dos acolhidos, respeitando sua dignidade, individualidade e direitos fundamentais.

e) Adequacdo as exigéncias legais e normativas, garantindo que o Municipio mantenha estrutura
compativel com os parametros técnicos estabelecidos pelos érgdos de controle e fiscalizacao,
reduzindo riscos de responsabilizacdo administrativa, civil ou judicial.
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f) Eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos, mediante escolha de imével que atenda as
necessidades do servico com custo compativel ao mercado local, assegurando economicidade e

vantajosidade para a Administracao.

9.1.2. Dessa forma, a contratacdo visa nao apenas suprir uma necessidade fisica de espaco, mas assegurar
a efetividade da politica publica de acolhimento institucional, promovendo protecéo integral e atendimento
humanizado as criancas e adolescentes sob responsabilidade do Municipio.

10. DO POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGCAO DA CONTRATAGCAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE PUBLICA

10.1. Ap6s a analise da necessidade administrativa, dos requisitos da contratacdo e dos resultados
pretendidos, conclui-se que a locacao do imével situado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, n°® 139, Bairro
Manoela Valadares, Afogados da Ingazeira/PE, mostra-se plenamente adequada, necesséria e compativel
com o interesse publico, destinando-se ao funcionamento do Abrigo Institucional Jo&o de Freitas Neto.

10.2. Restou evidenciado que o Municipio ndo dispde de imével préprio com caracteristicas estruturais aptas
ao imediato atendimento das demandas do servico de acolhimento institucional, sendo a locagdo medida
indispensavel para assegurar a continuidade da politica publica de protecdo social especial de alta
complexidade.

10.3. O imdvel pretendido apresenta condi¢des fisicas compativeis com as exigéncias técnicas do servico,
localizagdo adequada e estrutura suficiente para garantir ambiente seguro, digno e apropriado ao
desenvolvimento das criancas e adolescentes acolhidos, atendendo as diretrizes do Estatuto da Crianca e do
Adolescente — ECA (Lei n° 8.069/1990) e as normativas do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

10.4. Sob o aspecto juridico-administrativo, a contratagdo encontra amparo na Lei n® 14.133/2021, desde que
observados os pressupostos legais aplicAveis a espécie, especialmente quanto a demonstracdo da
necessidade, da compatibilidade do valor com o mercado e da formalizacdo contratual regular, assegurando-
se a observancia dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e da

supremacia do interesse publico.

10.5. Diante do exposto, posiciona-se conclusivamente pela adequacdo e viabilidade da contratacéo,
reconhecendo-se que a locagdo do referido imdvel constitui solugao proporcional, eficiente e juridicamente
segura para o atendimento da necessidade publica identificada, garantindo a continuidade e a qualidade do
servico prestado pelo Abrigo Institucional Jodo de Freitas Neto.
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Afogados da Ingazeira (PE), 29 de janeiro de 2026.

Arlindo Junior Liberal Silva
Secretéario Adjunto de Assisténcia Social

Resposavel pela elaboragdo do ETP
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INTEGRAM O PRESENTE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR AS SEGUINTES PECAS DOCUMENTAIS:
1) Avaliacdo da Imobiliaria do valor da locacao.
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e e ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE AFOGADOS DA INGAZEIRA
PROCESSO LICITATORIO N° 002/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 001/2025

1- INTRODUCAO

1.1. Consoante disposto no art. 18 da Lei Federal n°® 14.133/2021, o presente Termo de Referéncia destina-
se a formalizacéo da primeira etapa do planejamento da contratacdo publica em apreco;

1.2. Demonstrar-se-a neste documento a caracteriza¢@o do interesse publico na contratacdo em tela, tendo
presente as caracteristicas do objeto e a indubitavel necessidade da futura avenca;

1.3. Como instrumento que antecede a elaboracdo do Edital, o Termo de Referéncia ora elaborado,
demonstrara, ainda, que a contratacdo em comento constitui a melhor solu¢cdo para a necessidade
publica intentada pela Secretaria de Administracéo.

2- DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia Loca¢do de um imovel localizado na Rua Luciano
Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares, Afogados da Ingazeira-PE, para a instalacdo do Abrigo
Institucional Jo&o de Freitas Neto, conforme estabelecido no Estudo Técnico Preliminar e seus
anexos.

3 - DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

3.1. A Locacédo de um imével localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares,
Afogados da Ingazeira-PE, para a instalagdo do Abrigo Institucional Jodo de Freitas Neto, observara as
seguintes condicdes gerais, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021 e demais normas apliciveis a
Administracdo Publica:

3.1.1. Fundamentacéo Legal

a) A contratacdo serd formalizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, considerando que as caracteristicas de localizagdo e instalagdo do imdvel
justificam sua escolha, desde que demonstrada a adequacao as finalidades pretendidas e a compatibilidade
do valor com os precos de mercado.
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3.1.2. Formalizagdo Contratual

a) A contratacdo sera formalizada mediante Contrato Administrativo de Locacdo, contendo todas as
clausulas essenciais previstas na Lei n°® 14.133/2021;

b) O contrato estabelecera claramente:

Objeto e finalidade da locacéo;

Prazo de vigéncia;

Valor mensal e forma de pagamento;
indice e periodicidade de reajuste;
Obrigag¢6es do locador e da Administragéo;
Hipéteses de resciséo.
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3.1.3. Prazo de Vigéncia

\

a) O prazo contratual serd compativel com a natureza continua do servi¢co publico prestado, podendo ser
prorrogado nos termos da legislacdo vigente, desde que demonstrado o interesse publico e mantida a
vantajosidade da contratacéo.

3.1.4. Valor e Forma de Pagamento

a) O valor mensal do aluguel devera estar compativel com os pregos praticados no mercado imobiliario local,
comprovado por meio de avaliacdo prévia ou pesquisa de mercado;

b) O pagamento sera realizado mensalmente, mediante atesto da utilizacéo regular do imovel;
¢) O reajuste observara indice oficial previamente definido no contrato.

3.1.5. Obrigag¢6es do Locador

e Entregar o imével em condi¢des adequadas de uso;

e Garantir a manutencao estrutural necesséria;

e Assegurar que o imovel esteja livre e desembaracado de quaisquer dnus que impeg¢am sua
utilizacéo;

¢ Responsabilizar-se por vicios estruturais anteriores a locagéo.

3.1.6. Obrigag¢6es da Administracdo

Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade contratada,;
Zelar pela conservacao do espaco durante a vigéncia do contrato;
Efetuar os pagamentos nos prazos estabelecidos;

Arcar com despesas de consumo (Agua, energia elétrica, internet), salvo disposi¢cdo contratual
diversa.

3.1.7. Fiscalizagdo e Gestao Contratual

606 Josnp! :1od opeuisse EI L E]

Jpd-Z#82800€709202-E7/Peojumop/fedidiunerouaredsue/ig jul'saoon|os-i-pnojo//:dny

A execucgdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor formalmente designado, responsavel
pelo controle da regularidade da locacdo, atesto dos pagamentos e verificagdo do cumprimento das
obrigacdes contratuais.

VIONIHVdSNYYL VA 1vL1d0d

3.1.8. Dotagdo Orcamentéria

3.2. A contratacdo estara condicionada a existéncia de dotacdo orcamentaria especifica e suficiente para
cobertura das despesas decorrentes da locacao.

3.3. O valor do contrato durante o periodo de 12 (doze) meses sera fixo e irreajustavel, mormente em face do
ora avencado e das caracteristicas inerentes ao objeto.

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A Fundamentacdo da Contratacdo encontra-se pormenorizada em Topico especifico do Estudo Técnico
Preliminar.

5. DA EXECUCAO DO OBJETO PELA CONTRATADA

5.1. Responsabilizar-se por todos os 6nus e obrigacdes concernentes a legislacéo fiscal, civil, tributaria e
trabalhista, bem como por todas as despesas e compromissos assumidos, a qualquer titulo, perante seus
fornecedores ou terceiros em raz&o da execuc¢do do objeto contratado.

Rua Senador Paulo Guerra, 325 - Centro - Afogados da Ingazeira - PE
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. PREFEITURA 5

5.2. Garaﬁfi’r"‘fdurante o tempo de locacao, o uso pacifico do imoével;

5.3. Informar ao LOCATARIAO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a

apresentacdo da documentacdo correspondente.

6. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

Receber o objeto nas condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia;

Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades verificadas na
execucao do objeto, para que seja reparado ou corrigido.

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada.

Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente a locacéo do imovel, no prazo e forma
estabelecidos neste Termo de Referéncia e nas condi¢Bes previstas no respectivo contrato celebrado
com a Contratante.

7. DA AVALIACAO DO PRECO DE MERCADO

7.1. A comprovagdo de que o valor estd, inclusive, abaixo do preco de mercado esta registrada no laudo
fornecido pelo Engenheiro Civil responsavel pela avaliacdo, parte integrante do Estudo Técnico
Preliminar.

= VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
[0}
N DESCRICAO UNID. QUANT. ESTIMADOITARIO ESTIMADO
L Locagéo de um imoével localizado
na Rua Luciano Barbosa de
Araujo, Ne 139, Manoela
1 |Valadares, Afogados da Ingazeira- | LOCACAO 12 R$ 2.024,73 R$ 24.296,76

PE, para a instalacdo do Abrigo
Institucional Jodo de Freitas
Neto

8. DA GESTAO DO CONTRATO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.
9.1.

O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021 e do Decreto Municipal pertinente, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial.

As comunicag¢fes entre o Contratante e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

Apbs a assinatura do contrato, o contratante poderd convocar o representante da contratada para
reunido inicial para apresentar o plano de fiscalizagao, que contera informacdes acerca das obrigacdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de aferigcdo dos resultados e
das sanc¢bes aplicaveis, dentre outros.

A execucado do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, na forma do Decreto Municipal pertinente e do artigo 117 da Lei n°® 14.133, de
2021.

DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado mensamente, até o décimo dia do més subsequente, mediante depdsito
bancario a ser informada pelo locador.

10. DA FORMA E CRITERIOS DE SELEGCAO DO FORNECEDOR
10.1. FORMA DE SELEGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

Rua Senador Paulo Guerra, 325 - Centro - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56.800-000 / Fone: (873838-3837
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PREFEITURA

10.1.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de processo de licitagdo, por
INEXIGIBILIDADE, consoante disposto no inciso V, 8 5° I, Il e lll do Art. 74, da Lei Federal n°
14.133/2021.

11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O descumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas caracterizara a inadimpléncia do
Contratado, sujeitando-o as penalidades previstas no Decreto Municipal pertinente, sem prejuizo de
eventual responsabilidade civil e criminal.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes do presente procedimento serdo acobertadas pela seguinte dotacdo
orcamentaria:

FUNDO MUNICIPAL DE ASSTENCIA SOCIAL

e 082440026 2128 0000
e 3.3.90.36

13. UNIDADE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZACAO
13.1. A unidade responséavel pelo acompanhamento é a Secretaria Municipal de Assisténcia Social,

13.2. O responsavel pela fiscalizagdo estd informado no DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA
DEMANDA.

Afogados da Ingazeira (PE), 30 de janeiro de 2026.

Thainara Thailanny Nerys Ferreira
Auxiliar administrativo

Responséavel pela elaboracdo do TR
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ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 002/2026
INEXIGIBILIDADE N° 001/2026
CONTRATO N° 002/2026

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE

AFOGADOS DA INGAZEIRA E A
XXXXXXXX XXX XXXXXXXKXXXX, PARA OS FINS QUE SE
ESPECIFICAM.

Pelo presente instrumento que entre si celebram, de um lado o FUNDO MUNICIPAL DE
ASSINTENCIA SOCIAL AFOGADOS DA INGAZEIRA, inscrita no CNPJ sob 0 n® CNPJ n° 13.568.932/0001-
87, sediada a Rua Senador Paulo Guerra, 325 - Centro - Afogados da Ingazeira - PE, neste ato representado
pela Secretéria a Sr.2 MARIA MADALENA LEITE PATRIOTA, Brasileira, Vilva, Assistente Social, inscrita no
CPF: n® XXXXXXXXXX e RG: XxXXX 1IN ciliado na residente e domiciliado na
XXXAKXXXAKXX KKK XXKXXXKXXXXXXX, XX - XXXXXX - Afogados da Ingazeira - PE, doravante denominado
simplesmente CONTRATANTE e de outro lado a Sr2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXX, inscrita no CPF sob n® XXXXXXXXXXXXXXXX, residente e domiciliado na
XAXXKXXXXXXXXXXXXXXK, No XXX - Bairro: XXXXXXX, Afogados da Ingazeira-PE denominado
simplesmente CONTRATADA, tem justo e contratado o presente Contrato de n°® XXX/2026, que se regera
pela Lei n® 14.133/2021 e pelas cldusulas e condi¢bes que abaixo seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA VINCULACAO

O presente contrato, bem como os direitos e obrigacdes dele decorrentes estd vinculado ao Processo
Licitatorio n° 002/2026, modalidade Inexigibilidade de Licitagdo n° 001/2026 e pelas demais clausulas e
condi¢cBes dispostas neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DA DESCRI(;AO

O Municipio vem por meio deste realizar INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para a Locag&o de um imével
localizado na Rua Luciano Barbosa de Araujo, N° 139, Manoela Valadares, Afogados da Ingazeira-PE, para a
instalacdo do Abrigo Institucional Jo&o de Freitas Neto, conforme Termo de Referéncia e demais anexos

CLAUSULA TERCEIRA — DA UTILIZACAO DO IMOVEL

O imovel objeto da presente contratagdo sera utilizado exclusivamente para o funcionamento do Abrigo
Institucional Jodo de Freitas Neto, sob a coordenacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
Municipio de Afogados da Ingazeira — PE.

Este procedimento de inexigibilidade se trata de um processo de lote Unico, ou seja, O
empresario/empresa/pessoa fisica ficara a cargo de garantir todas as exigéncias minimas do objeto
contratual.
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CLAUSULA QUARTA — DAS CONDICOES DO IMOVEL

O LOCATARIO declara ter recebido o imével ora locado, em perfeitas condicdes de ser utilizado e reparado
em toda a sua extensdo, de conformidade com a VISTORIA, ficando juntamente com o presente, que sera
considerado parte integrante deste contrato, tendo validade na formalizagdo da entrega do imdvel.

§ 1°. O LOCATARIO responsabiliza-se, exclusivamente, por qualquer dano (inclusive os materiais, morais,
emergentes, pessoais ou cessantes), ocorridos nas dependéncias do imovel locado, incluindo-se aqueles
ocorridos no patio do imovel.

§ 2°. Fica também acordado que o imoével sera devolvido nas mesmas condi¢cdes previstas no auto de
vistoria.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

O valor total do presente contrato € de R3$ XXXXXXXXXXXX  (XXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX),
dividido em 12 (DOZE) parcelas mensais, no valor de R$ XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX) cada,
venciveis até o décimo dia do més subsequente, devendo o pagamento ser efetuado mediante depdsito
bancario, em conta em nome da contratada.
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CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO
O referido objeto contratual sera pelo periodo de 12 (doze) meses.
O presente contrato tera vigéncia a contar da data da sua assinatura xx/xx/2026 até xx/xx/2027.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA
O contrato objeto do presente procedimento poderd ter sua vigéncia prorrogada na forma do Art. 107 da Lei
14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
Os recursos para pagamento do objeto do presente contrato estardo garantidos através das dotacbes
referentes ao exercicio de 2026, conforme abaixo descrito:

FUNDO MUNICIPAL DE ASSTENCIA SOCIAL

e 082440026 2128 0000
e 3.3.90.36

CLAUSULA NONA - DEMAIS CONDICOES

| — Eventuais danos no imdvel serdo de responsabilidade dos beneficiarios;

Il — As despesas decorrentes de IPTU e demais encargos de natureza tributaria serdo suportadas pelo
contrato;

Il — Em caso de haver interesse de rescindir o0 presente contrato, antecipadamente, o0 mesmo sera rescindido
sem Onus para partes, devendo manifestar o interessado sua vontade por escrito, no prazo de 30 (trinta)
dias.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA E CONTRATANTE DA CONTRATADA:
- A CONTRATADA ficar4 a cargo de quaisquer reformas ou manutencdes causadas devido ao desgaste
natural do tempo com relacé@o a paredes, portas e demais componentes ja existentes no imovel.

DO CONTRATANTE:

- O CONTRATANTE ficara responsavel por selar pelo ambiente de trabalho, bem como pagar por quaisquer
danos causado pelos maus cuidados ou maus usos do local.

- O CONTRATANTE ficara responsavel pelo pagamento das contas de agua e luz, além de se comprometer
a efetuar o pagamento das parcelas nos prazos estipulados e nos meses correspondentes.

- Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato por um representante especialmente designado, nos
termos do art. 7° e 8° da Lei n° 14.133/2021

- A fiscalizacdo nao altera ou diminui a responsabilidade do CONTRATADO na execucédo do objeto, nem dos
custos inerentes ao refazimento dos servigos.

- Notificar por escrito 0 CONTRATADO, a ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso de execucdo dos
servicos, fixando prazo para a sua correc¢édo, com total 6nus ao CONTRATADO.

- Receber e conferir 0 objeto do contrato, consoante as disposi¢cdes estabelecidas.

- Promover os pagamentos dentro do prazo estipulado para tal.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

Quando houver qualquer mudanca que se fizer necessaria, devera ocorrer com base no art. 124 e 136 da Lei
n°® 14.133/2021.

Ocorrendo o desequilibrio econdmico-financeiro do contrato, podera ser restabelecida a relagdo que as
partes pactuaram inicialmente, nos termos do Art. 136, da Lei 14133/2021, mediante comprovagéo
documental e requerimento expresso do Contratado levando em consideracao o indice do IPCA dos ultimos
12 meses.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS ACRESCIMOS E/OU SUPRESSOES

O CONTRATADO fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, 0s acréscimos ou supressoes
que se fizerem necessarios no objeto do presente Contrato, dentro dos limites previstos no art. 125 da Lei
14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO DO CONTRATO
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A extincéo do*:'p?é'sente instrumento ocorrerd de acordo com o previsto no art. 138 da Lei n°® 14.133/2021, no
gue couber.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS MOTIVOS PARA A EXTINCAO

A inexecucgdo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias contratuais e
legais previstas na Lei 14.133/2021.

Constituem motivos para a rescisdo do contrato aqueles relacionados no art. 137 da Lei n°® 14.133/2021, no
gue couber.

Nos casos de rescisdo, 0 CONTRATADO recebera o pagamento pelos materiais utilizados e devidamente
medidos pelo CONTRATANTE até a data da rescisao.

O presente instrumento podera ser rescindido a qualquer momento, devendo a parte que a solicitou avisar a
outra com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS PENALIDADES

Pela inexecucdo total ou parcial das obrigacbes decorrentes da execucdo do objeto contratado o
CONTRATANTE, garantida a prévia e ampla defesa podera aplicar ao CONTRATADO segunda a extenséo
da falta ensejada as seguintes sanc¢des, observado o disposto no art. 115 e 156 da Lei n°® 14.133/2021.

No que couber.

Art. 156. Serdo aplicadas ao responséavel pelas infracdes administrativas previstas nesta Lei as seguintes
sanc¢des:

— adverténcia;

— multa;

— impedimento de licitar e contratar;

— declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1° Na aplicacéo das sangdes serdo considerados:

— a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

— as peculiaridades do caso concreto;

— as circunstancias agravantes ou atenuantes;

— 0s danos que dela provierem para a Administracao Publica;

— a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagfes dos
orgédos de controle.

§ 2° A sancdo prevista no inciso | do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela infracéo
Administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 desta Lei, quando n&o se justificar a imposicéo de
penalidade mais grave.

§ 3° A sancéo prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do contrato, néo
podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do
contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e serd aplicada ao responsavel por qualquer das
infracdes administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

§ 4° A sanc¢do prevista no inciso lll do caput deste artigo sera aplicada ao responséavel pelas infracdes
administrativas previstas nos incisos II, 1, IV, V, VI e VIl do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no &mbito da
Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancao, pelo prazo maximo de
3 (trés) anos.

§ 5° A sancdo prevista no inciso IV do caput deste artigo serd aplicada ao responséavel pelas infragBes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e Xl do caput do art. 155 desta Lei, bem como pelas
infracBes administrativas previstas nos incisos Il, 1, 1V, V, VI e VIl do caput do referido artigo que justifiquem
a imposicéo de penalidade mais grave que a sangao referida no § 4° deste artigo, e impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragédo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

§ 6° A sancdo estabelecida no inciso IV do caput deste artigo serd precedida de andlise juridica e observara
as seguintes regras:

§ 7° As sanc@es previstas nos incisos |, Il e IV do caput deste artigo poderdo ser aplicadas Cumulativamente
com a prevista no inciso Il do caput deste art. 221 243.

§ 8° Se a multa aplicada e as indeniza¢cBes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca ser4 descontada da
garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

§ 9° A aplicacéo das sangdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacao de
reparacao integral do dano causado a Administragdo Publica.
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- O CONTRATADO, na execucdo do Contrato, sem prejuizo das responsabilidades contratuais e legais,
podera subcontratar partes da obra e/servicos, até o limite admitido, em cada caso, pelo CONTRATANTE.
Ressalta- se que a terceirizacdo de servicos pelo CONTRATADO ndo a exime de sua INTEIRA
responsabilizacdo dos servigos executados pela empresa subcontratada.
— quando aplicada por érgéo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de ministro de Estado, de
secretario estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou fundacdo, serd de
competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;
— quando aplicada por 6rgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Publico e pela Defensoria
Pudblica no desempenho da fungdo administrativa, sera de competéncia exclusiva de autoridade de nivel
hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso | deste paragrafo, na forma de regulamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

A divulgacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) é condicdo indispensavel para a eficacia
do contrato e de seus aditamentos e devera ocorrer em até 20 (vinte) dias Uteis, contados da data de sua
assinatura.

Os contratos e seus aditamentos terdo forma escrita e serdo juntados ao processo que tiver dado origem a
contratacdo, divulgados e mantidos a disposi¢do do publico em sitio eletrdnico oficial conforme art. 91° Da
Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo resolvidos com base na Lei n® 14.133/2021. E suas alteracdes, pelos preceitos de
direito publico, aplicando-se, supletivamente, os principios da teoria geral de contratos e as disposi¢es de
direito privado, quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — (DA FISCALIZAGCAO E GESTAO DO CONTRATO)

Os Servidores designados a fiscalizar as devidas obrigagbes do contratante e da contratada ficara a cargo
da Sr2. Alany Joice de Albuquerque Nario e Sr2. Rilvanice de Siqueira Fontes Cabus, conforme a
Portaria n° 026/2026, a qual designa as servidoras para atuar como fiscal e gestora de contratos.

A fiscalizac@o de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas ou vicios
redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA NONA — (INSTRUCAO NORMATIVA RFB N. 1.234)

Considerando as disposi¢des contidas na Instrugdo Normativa RFB n. 1.234, de 12 de janeiro de 2012, bem
como a decisdo do Supremo Tribunal Federal no Tema de Repercussdo Geral n. 1.130 que firmou a tese:
“Pertence ao Municipio, aos Estados e ao Distrito Federal a titularidade das receitas arrecadadas a titulo de
imposto de renda retido na fonte incidente sobre valores pagos por eles, suas autarquias e fundagbes a
pessoas fisicas ou juridicas contratadas para a prestacao de bens ou servigcos, conforme disposto nos arts.
158, 1, e 157, |, da Constituicao Federal”.
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Pelo exposto, cumpre informar que na celebracdo de novos contratos ou nha prorrogacéo dos atuais, a pessoa
juridica optante do Simples Nacional deve apresentar ao érgdo ou a entidade contratante declaracao de
acordo com o modelo constante do anexo IV da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.234, de 2012.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO COMPETENTE

Fica eleito o foro da Comarca de Afogados da Ingazeira, PE, com renuncia de qualquer outro, por mais
especial que se apresente, para toda e qualquer iniciativa judicial oriunda do presente contrato.

E assim, por estarem as partes justas e devidamente contratadas na forma acima, assinam o presente
instrumento, em cinco vias de igual teor e forma, na presenca de testemunhas que a tudo assistiram e
conhecimento tiveram.

Afogados da Ingazeira, PE, XX de XXXXXXXXXXXX de 2025.
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Contratante
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