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2° TERMO ADITIVO

QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
AFOGADOS DA INGAZEIRA E VILMA SILVA
LEANDRO BRITO.

PROCESSO LICITATORIO N°: 004/2025
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE N° 004/2025
CONTRATO N°: 004/2025

TIPO DE ADITIVO: REAJUSTE DE VALOR

Pelo presente instrumento particular de aditivo de contrato administrativo entre o MUNICIPIO DE
AFOGADOS DA INGAZEIRA, pessoa juridica de direito pdblico interno, inscrito no CNPJ sob o n°
10.346.096/0001-06, com sede na Praga Monsenhor Alfredo de Arruda Camara, n. ° 20, nesta cidade,
neste ato representado por seu Prefeito, ALESANDRO PALMEIRA DE VASCONCELOS LEITE,
brasileiro, casado, psicologo, portador do CPF n° I -

outro lado a empresa:

o .

VILMA SILVA LEANDRO BRITO, inscrita no CPF: NN S

& Rua Diomedes Gomes n° 151, Centro, Afogados da Ingazeira-PE.

Firmam o presente TERMO ADITIVO observando-se as disposiges legais atinentes & matéria e as

clausulas e condigbes seguintes:

gG Jesnp! :lod opeuisse  [ET=N

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

VIONIHVASNYHL VA TV1HOd  pids) I

O objeto do contrato ao presente termo aditivo & a- LOCACAO DE 01(UM) IMOVEL LOCALIZADO NA
RUA DR. DIOMEDES GOMES N° 157(SALAS A e B), CENTRO, AFOGADOS DA INGAZEIRA-PE,
DESTINADO A COMERCIALIZACAO DE CARNES E PEIXES.

CLAUSULA SEGUNDA - DO REAJUSTE DO ALUGUEL

O valor do aluguel foi pactuado mutualmente entre as partes, e levando em considerag@o os indices da
inflacdo, conforme previsao da clausula sexta do contrato 004/2025, e os pagamentos seréo retroativos
a data de vigéncia do primeiro termo aditivo de prazo, ficando acordado da seguinte forma o reajuste:
0 VALOR MENSAL DA LOCAGCAO PASSARA PARA O VALOR MENSAL DE R$ 2.200,00(DOIS MIL
E DUZENTOS REAIS), E SEU VALOR GLOBAL SERA DE R$ 26.400,00(VINTE E SEIS MIL E
QUATROCENTOS REAIS).
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sewrade 4iors, AFOGADOS @
Controle Intermo 4‘ 1: DA INGAZE'RA \h/

CLAUSULA TERCEIRA- DA RATIFICAGAO

Ficam ratificadas todas as demais clausulas do contrato original.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS
Fica eleito o foro da Comarca de Afogados da Ingazeira, Estado de Pernambuco, para dirimir quaisquer

questdes e/ou duvidas oriundas da inobservancia deste CONTRATO.

E por estarem justos € acordados, firmam o Presente CONTRATO, em 03 (trés) vias de igual teor e

forma e para um so fim.

Afogados da Ingazeira - PE, 11 de maio 2026.

ALESANDRO PALMEIRA Assinado de forma digital por
ALESANDRO PALMEIRA DE

DE VASCONCELOS VASCONCELOS
LEITE:02770235486 LEITE:02770235486

ALESANDRO PALMEIRA DE VASCONCELOS LEITE

REPRESENTANTE LEGAL / CONTRATANTE

W‘& E,@m/fofwﬁ
VILMA SILVA LEANDRO BRITO

REPRESENTANTE LEGAL / CONTRATADA

Praca Monsenhor Alfredo de Arruda Camara, n°325 - Centro — Afogados da Ingazeira — PE
CEP: 56.800-000 / Fone: (87) 3838-2717 /1235

CNPJ: 10 346.096/0001-068 Site: www afogadosc!alngazeii'a.pe gov br E con[rmE;doﬂa,ﬁ_‘;ai'Ggadosdagnga:{eu'a pe g{_‘p‘r_hr
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ECRET DE N COS-M ip AF DA INGA

PARECER JURIDICO N2 82/2026

EMENTA: DIREITO
ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE
LOCAGAO DE IMOVEL.

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO.
REAJUSTE ANUAL DO VALOR
CONTRATUAL. PREVISAQ
CONTRATUAL. MANUTENGCAO DO
OBJETO. POSSIBILIDADE JURIDICA.
RECOMENDACOES.

L RELATORIO

Trata-se de solicitacio de andlise juridica encaminhada pela Controladoria
Interna, por meio da Comunicagdo Interna n® 043/2026, acerca da formalizacdo de
termo aditivo de valor referente ao Contrato n® 004/2025, celebrado entre o
Municipio de Afogados da Ingazeira e a Sra. Vilma Silva Leandro Brito, cujo objeto
consiste na locacdo de imével destinado ao funcionamento do Centro de
Comercializacdo de Carnes e Peixes.

Conforme documentagio apresentada, pretende-se fixar o novo valor global
anual da contratacio em R$ 26.400,00, correspondente a 12 parcelas mensais de R$
2.200,00.

0 Contrato n2 004 /2025, por sua vez, foi originalmente celebrado pelo valor
global de R$ 24.000,00, a ser pago em 12 parcelas mensais de R$ 2.000,00, tendo
por objeto a locagio de imével localizado na Rua Dr. Diomedes Gomes, n? 157, Salas
A e B, Centro, Afogados da Ingazeira/PE, destinado a comercializagdo de carnes e
peixes.

O instrumento contratual estabeleceu vigéncia de 12 meses, contados da data
de sua assinatura, com possibilidade de prorrogagdo nos termos da Lei n?
14.133/2021, condicionada ao ateste de que as condigoes e 0s pre¢os permanecem
vantajosos para a Administracao.

Praca Monsenhor Alfredo de Arruda Camara, n® 20 — Centro - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1235

CNPJ- 10.246.096/0001-06  www.afogadosdaingazeira.pe gov.br 7 juridico@afogadosdaingazeira pe.gov.br
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Consta, ainda, da Clausula Sexta do contrato que 0s pregos inicialmente
contratados sio fixos e irreajustaveis pelo prazo de 01 ano, prevendo-se que, apos
esse perfodo, o reajuste seria discutido entre as partes, levando-se em consideragéo
os indices de inflagdo.

E o relatério. Passa-se a anélise.

IL FUNDAMENTACAO

A matéria submetida & apreciagdo juridica diz respeito a possibilidade de
formalizacdo de instrumento contratual destinado a atualizag¢do do valor global
anual do Contrato n® 004/2025, passando o ajuste de R$ 24.000,00 para R$
26.400,00 anuais.

Inicialmente, cumpre destacar que o caso ndo se apresenta como acréscimo
quantitativo do objeto contratual, tampouco como alteracdo qualitativa da
contratagdo. O objeto permanece inalterado, consistindo na locacdo do mesmo
imével destinado ao funcionamento do Centro de Comercializacdo de Carnes e
Peixes. O que se pretende é a atualizacdo do valor anual dalocagéo apds o transcurso
do periodo inicial de vigéncia contratual.

Assim, a alteracio pretendida deve ser compreendida como reajuste anual do
valor global do contrato, e ndo como revisao extraordinaria, reequilibrio econémico-
financeiro decorrente de fato imprevisivel ou acréscimo de objeto.

Nos termos da Lei n? 14.133/2021, o reajustamento em sentido estrito
constitui forma de preservacdo do equilfbrio econémico-financeiro contratual,
voltada a recomposi¢o dos efeitos ordindrios da inflagdo, desde que observadas as
disposi¢des previstas no edital e no contrato.
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No presente caso, o préprio Contrato n® 004/2025 contém clausula
especifica sobre reajuste, prevendo que 0S pregos inicialmente contratados
permaneceriam fixos e irreajustaveis pelo prazo de 01 ano, admitindo-se, apds esse
perfodo, a discussdo do reajuste entre as partes, considerando os indices de inflagdo.

Verifica-se, portanto, que hd previsdo contratual autorizando a rediscussdo
do valor ap6s o periodo anual. Além disso, o valor inicialmente pactuado foi de R$
24.000,00, correspondente a 12 parcelas de R$ 2.000,00, enquanto o novo valor
proposto é de R$ 26.400,00, correspondente a 12 parcelas de R$ 2.200,00.

A majoracdo anual, portanto, corresponde a R$ 2.400,00, equivalente a 10%
sobre o valor global originalmente contratado.

A documentacio encaminhada também apresenta justificativa
administrativa quanto 2 necessidade de continuidade da locagdo do imével,
%:onsiderando sua destinagdo ao Centro de Comercializacdo de Carnes e Peixes,

”’J Praca Monsenhor Alfredo de Arruda Camara, n° 20 - Centro - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1235

CNPJ: 10.346.096/0001-06  www.afogadosdaingazeira.pe.gov. br (%] juridico@afogadosdaingazeira.pe.gov.br
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servico de interesse publico vinculado 3 estrutura municipal de abastecimento e
comercializagao.

Além disso, foi juntado laudo de vistoria e avaliacdo do imével, no qual sdo
descritas suas caracteristicas, localizagdo, infraestrutura e estado geral, concluindo-
se pelo valor estimado do bem em R$ 221.590,75.

Embora o referido laudo constitua elemento relevante de instrucao,
especialmente para identificagao e caracterizacdo do imével, observa-se que ele esta
voltado predominantemente a avaliacio patrimonial do bem, e ndo especificamente
3 afericdo do valor locativo mensal de mercado. Por essa razdo, ainda que nao
impeca a analise juridica favoravel ao reajuste, recomenda-se que a Administragao
complemente a instrugdo com elementos que demonstrem, de forma mais direta, a
compatibilidade do novo aluguel mensal com os precos praticados no mercado local.

No caso concreto, a possibilidade juridica do reajuste decorre da conjugagao
dos seguintes elementos: existéncia de clausula contratual prevendo a rediscussao
do valor apés 01 ano; manutengdo do mesmo objeto contratual; auséncia de
acréscimo quantitativo ou qualitativo; continuidade da finalidade publica da
locagdo; e fixagdo de novo valor global anual correspondente ao reajuste das

parcelas mensais.

Desse modo, ndo se identifica dbice juridico, em tese, 3 formalizagao do termo
aditivo de reajuste, desde que observadas as exigéncias de instrugao processual,
motivagdo administrativa, disponibilidade orgamentaria, vigéncia contratual e
autorizacdo da autoridade competente.
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Diante do exposto, opina-se pela possibilidade juridica de formalizagao do
termo aditivo de reajuste do Contrato n® 004/2025, celebrado entre o Municfpio de
Afogados da Ingazeira e a Sra. Vilma Silva Leandro Brito, para fixar o novo valor
global anual em R$ 26.400,00, correspondente a 12 parcelas mensais de R$
2.200,00, tendo em vista a existéncia de previsao contratual de reajuste apds o prazo
de 01 ano, a manuten¢éo do mesmo objeto contratual e a natureza de reajuste anual
do valor contratado, sem caracterizagio de acréscimo quantitativo ou qualitativo do

objeto.

Ressalte-se que a presente manifestacao limita-se a andlise juridica da
possibilidade de reajuste, nao abrangendo juizo técnico acerca da suficiéncia da
avaliagio imobilidria, da aferi¢cdo de pregos de mercado ou da escolha do indice
inflaciondrio aplicavel, matérias afetas aos setores técnicos competentes.

1V.  RECOMENDACAO

Praca Monsenhor Alfredo de Arruda Camara, n® 20 — Centro - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1235

CNPJ: 10.346.096/0001-06 www.afogadosdaingazeira pe.gov.br @1urid1co@afogadosda|ngazeira.pe.gov.br
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Recomenda-se, contudo, antes da formalizacdo definitiva do termo aditivo,
que o setor competente junte aos autos memoria de calculo ou justificativa
indicando o fndice inflacionario utilizado como pardmetro para 0 reajuste,
considerando que a Clausula Sexta do Contrato n® 004/2025 menciona

sem eleger expressamente indice especifico.

genericamente 0s indices de inflacdo,
Recomenda-se, ainda, a realizagdo ou juntada de pesquisa de mercado de valores

locativos, com imoéveis semelhantes, preferencialmente situados na mesma regiao
ou em area equivalente, a fim de demonstrar que o novo valor mensal de R$ 2.200,00
permanece compativel com 0s pregos praticados no mercado local e que o aumento

pretendido se mostra justificavel. Por fim, devem ser confirmadas a disponibilidade

orcamentdria, a vigéncia contratual, a vantajosidade da manutencdo da locagdo e a

autorizacio da autoridade competente.

E o parecer, s.m..

Afogados da Ingazeira, 08 de maio de 2026.

CARLOS ANTONIO DOS SANTOS MARQUES
Secretario de Assuntos Juridicos
OAB/PE 14.201
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ANDREIA DIELIDA DOS SANTOS S. LIMA
--x@gs’éora Juridica
OAB/PE n? 65.499

o de Arruda Camara, n° 20 — Centro - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1235

EEJuridico@afogadosdaingazeira.pe.gov.br

Praca Monsenhor Alfred

CNPJ: 10.346.096/0001-06 www.afogadosdaingazeira.pe.gov.or
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COMUNICACAO INTERNA N° 43/2026

Afogados da Ingazeira, 07 de maio de 2026.

[lm.°. Senhor
Carlos Anténio Marques - Secretario
Secretaria de Assuntos Juridicos

Assunto: ANALISE E PARECER JURIDICO

Cumprimentando-o cordialmente, vimos atraves da presente, solicitar
Analise e Parecer Juridico referente a solicitagdo de Termo Aditivo de VALOR DE
ALUGUEL, do contrato n° 004/25, referente ao CENTRO DE COMERCIALIZACAO

DE CARNES E PEIXES.

Dessa forma, solicitamos a gentileza de proceder com a analise e emissdo
do respectivo parecer na maior brevidade possivel. :

Certos de sua compreensio ¢ cientes da importancia do atendimento 2 esta
demanda, colocamo-nos & disposigdo para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
NECESSArios.

- Atenciosamente,

Lol
!
Sen

GUILHERME ‘,4 £R SATHLER TEIXEIRA

Secretdario Adjunto de Controle Interno

Q205126 .
RECEBIDO
Sec. de Assuntos Juridicos

S

Praga Monsenhor Alfredo de Arruda Cémara, n325 - Centro — Afogados da Ingazeira — PE
CEP; 56.800-000 / Fone: (87) 3838-2717 / 1235

CNPJ: 10.348.096/0001-08 Site: www.afogadosdaingazeira. pe.gov.br & controladoria@afogadosdaingazeira.pe.gov.br
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TERMO DE COMPROMISSO / ADITIVO DE VALOR

A PREFEITURA MUNICIPAL DE AFOGADOS DA INGAZEIRA, através da Secretaria de
AGRICULTURA E ABASTECIMENTO e a pessoa fisica VILMA SILVA LEANDRO BRITO, inscrito no
cer: INNNNGGGEGEEEEEEEEEN (- picno acordo, assinam o respectivo TERMO DE
COMPROMISSO, para elaboracdo de TERMO ADITIVO DE VALOR, de acordo com as

especificacdes abaixo:

TIPO:ADITIVO DE VALOR REFERENTE AO CONTRATO
VIGENCIA: 12 MESES
CONTRATO N2: 004/2025

OBIJETO:LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DIOMEDES GOMES, 157 — (SALA A
E B) - CENTRO - AFOGADOS DA INGAZEIRA — PE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO
DE COMERCIALIZACAO DE CARNES E PEIXES.

VALOR: FICA ACRESCIDO AO VALOR DO CONTRATO A QUANTIA TOTAL DE R$ 26.400,00 (VINTE
E SEIS MILE QUATROCENTOS REAIS), CORRESPONDENTE AO REAJUSTE ANUAL DO CONTRATO,
A SER PAGO EM 12 (DOZE) PARCELAS MENSAIS DE R$ 2.200,00 (DOIS MIL E DUZENTOS REAIS).

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em duas vias de

igual teor e forma.
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Afogados da Ingazeira, 28 de abril de 2026.
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VALBERTO AMARAL DA SILVA
Secretario de Agricultura e Abastecimento

Documento assinado digitaimente

R‘“b‘t VILMA SILVA LEANDRO BRITO
gg-f“ ¢ Data:05/05/2026 10:04:42-0300

Verifique erm hitps://validar ni.gov.br

VILMA SILVA LEANDRO BRITO
cer: I

Rua José de Sa Maranhdo, s/n (antiga CAGEPE) — Sdo Francisco - Afogados da ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1334

CNPJ; 10.346.096/0001-06 www.afogadosdaingazeira.pe.gov.br & seagrima@afogadosdaingazeira.pe.go




AFOGADOS
DA INGAZEIRA

PREFEITURA

Searetaria de
Agricultura

JUSTIFICATIVA TECNICA PARA ADITIVO DE VALOR

OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DIOMEDES GOMES, 157 — (SALA
AEB)-CENTRO - AFOGADOS DA INGAZEIRA — PE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO
DE COMERCIALIZAGCAO DE CARNES E PEIXES.

Trata-se de justificativa técnica para celebracdo de Termo Aditivo de Valor ao
Contrato n2 04/2025, cujo objeto é a locacdo de imdvel destinado ao funcionamento do
Centro de Comercializacdo da Carne e Peixe deste municipio.

A necessidade do aditivo decorre da recomposi¢do do valor contratual, visando
manter o equilibrio econdmico-financeiro originalmente pactuado, diante da variacdo
inflaciondria ocorrida no periodo de vigéncia do contrato. Tal medida é indispensével
para assegurar a continuidade da prestagdo do servico publico, considerando que o
imével em questdo é essencial para o funcionamento adequado das atividades de

~ comercializacdo de produtos de origem animal, atendendo as demandas da popula¢do
e dos comerciantes locais.

O valor do contrato passa a ser de RS 26.400,00 (vinte e seis mil e quatrocentos
reais), correspondente a 12 (doze) parcelas mensais de RS 2.200,00 (dois mil e
duzentos reais), conforme reajuste aplicado com base em indice oficial de inflacdo,
garantindo a recomposicio do valor real da moeda.

Ressalta-se que a manutencgdo do contrato, com a devida atualizacdo de valores,
mostra-se mais vantajosa para a Administragdo Plblica do que a realizacdo de nova
contratacao, considerando a localizagdo estratégica do imovel, a adequacdo da estrutura
fisica as necessidades do servico e o principio da economicidade.
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Diante do exposto, justifica-se tecnicamente a formalizacdo do Termo
Aditivo de Valor ao Contrato n2 04/2025, como medida necesséria, legal e vantajosa ao
interesse publico.
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Afogados da Ingazeira — PE, 28 de abril de 2026.

Atenciosamente:

Valberto Amaral da Silva
Secretario de Agricultura e Abastecimento

Rua José de Sa Maranh&o, s/n (antiga CAGEPE) — S3o Francisco - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 568800-000 / Fone: (87) 3838-1334

CINPJ: 10.346.096/0001-06 www.afogadosdaingazeira.pe.govbr & seagrima@afogadosdaingazeira.pe.go
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LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO
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Solicitante: Prefeitura de Afogados da Ingazeira, (PE).

Afogados da Ingazeira (PE), 28 de abril de 2026.

Rua José de Sa Maranhido, s/n (antiga CAGEPE) — S2o Francisco - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1334

CNPJ 10.346.096/0001-08  www.afogadosdaingazeira.pe.gov.br [ seinfra@afogadosdaingazeira.pe.gov.br
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SOLICITANTE: Secretaria de Agricultura e Abastecimento do
municipio de Afogados da Ingazeira, (PE).

OBJETO: Avaliagdo do imével, Jocalizada na Rua Dr. Diomedes
Gomes, n° 151A e 151B, bairro Centro, do municipio de
Afogados da Ingazeira (PE), destinado a locacdo do imével como
Casa do peixe e Casa do Agougue.

Proirietén'o: Vilma Silva Leandro Brito. CPF com o n°

FINALIDADE: Apurar o valor real e atual do imovel para
locagao.
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i NIVEL DE RIGOR: Parecer Técnico.
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1. PRELIMINARES

O presente trabalho tem por finalidade apurar o valor real e atual
do imével no municipio de Afogados da Ingazeira-PE para locag&o

como Casa do peixe e Casa do Agougue.

2. VISTORIA

A avaliagéo dos iméveis foi realizada no dia 27 de abril de 2026.

2.1 LOCALIZACOES DO IMOVEL
ENDERECO: Rua Dr. Diomedes Gomes, n°151Ae 151B.

BAIRRO: Centro
CIDADE: Afogados da Ingazeira-(PE)
ESTADO: Pernambuco.

DESCRICAO DO PERIMETRO: A érea esté localizada no bairro
Centro, municipio de Afogados da Ingazeira (PE).

LIMITACOES: Recibo de Compra e venda do imével - Em anexo

Rua José de Sa Maranhdo, s/n (antiga CAGEPE) - Sao Francisco - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3638-1334

] seinfra@afogadosdaingazeira,pe.gov_br

CNPJ: 10.346.096/0001-06 W.afogadosdaingazeira.pe.gcw.br
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2 2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Trata-se de uma regiao ‘composta por casas de padrédo meédio,
com comércio de &mbito local como pragas, bancos e escolas
publicas. Os iméveis estdo situados na regido, que concentra OS

maiores indices de ocupagao.
2.3. INFRAESTRUTURA

ILUMINACAO: Sim
enerci
TELEFONE: Sim '
AGUA: Sim

DRENAGEM PLUVIAL: Sim
ESGOTO SANITARIO: Sim
COLETA DE LIXO: Sim
SISTEMA VIARIO: Sim

3.0. DIAGNOSTICO DO IMOVEL

Em uma anélise genérica, verifica-se qué o bairro onde localiza os
Terrenos tem apresentado um menor real no valor dos iméveis, o que

se deve ao bom momento da economia. Consideramos sua liquidez
como normal, devido ao numero de negociagbes e oferta de venda

no bairro.

Rua José de Sa Maranhéo, s/n (antiga CAGEPE) — Sao Francisco - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1334

CNPJ: 10.346 096/0001-06 W,afogadosdaingazeira.pe.gov.br & semfra@afogadosdaingazeira_pe.gov.br
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4.0. PROCEDIMENTO UTILIZADO

Neste laudo técnico foi utilizado © Método comparativo direto de
dados de mercado, em conformidade com item 8.2.1 da NBR-14.653-
1(Norma Brasileira para Avaliagédo de Bens-Parte 1: Procedimentos

gerais).

As atividades bésicas de uma avaliag&o, de acordo com item 7 da
ABNT 14653-1(Avaliagdo de Bens —Parte 1: Procedimentos Gerais),
estdo relacionadas abaixo e foram seguidas na integra no presente

laudo:

e Requisigdo da documentagéo,

e Conhecimento da documentagao;
e Vistoria do bem avaliando;

e Coleta de dados;

e Escolha da metodologia;

e Tratamento dos dados;

o Identificagdo do valor de mercado;

As diretrizes e procedimentos de cada um dos subitens acima
relacionados estéo descritos com detalhes no texto da ABNT 14653-

1.

Rua José de Sa Maranhdo, s/n (antiga CAGEPE) - Sdo Francisco - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1334

CNPJ: 10.346.096/0001-06 W,afogadosdaingazeira.pe.gov.br & seinfra@afogadosdaingazeira.
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5.0. METODOLOGIA

Em funcdo das caracteristicas da gleba e diante das consultas
efetuadas junto ao mercado imobiliario da regido, para determinagao
do valor de venda concluimos pela aplicagdo METODO
COMPARATIVO DIRETO onde 0 mesmo define o valor do imével
através de comparagdo com dados de mercado de imoveis

semelhantes.
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6.0. VALOR UNITARIO DO TERRENO

Através de pesquisa de mercado e com base de opinides coletadas
com proprietarios de iméveis semelhante na érea temos:

v Area total do Terreno (m?): 167,06

v Area Construida (m?): 153,35

v Valor unitario do custo da construgéo civil
(R$/m?):*1.445,00

v Valor do imével: 153,35 x 1.445,00 (R$) = 221.580,75

v Valor final adotado (R$): 221.590,75

v *Valor unitério encontrado do m?* através de pesquisas de
mercado e com base em opinides, € de Terrenos
semelhantes com base dos valores regional.
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7.0. CONCLUSAO

Diante do todo exposto e fundamento na pesquisa imobiliaria
realizada na regido, conclui-se que o valor do Terreno com base nos
procedimentos técnicos empregados é R$ 221.590,75 (duzentos e
vinte e um mil quinhentos e noventa reais e setenta e cinco

centavos).
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8.0. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente
faudo, que é composto por 16 folhas impressas e devidamente

rubricadas pelo signatario, sendo esta assinada.

Afogados da Ingazeira (PE), 28 de abril de 2026.
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Foto 01- Vista frontal do imovel (centro de comercializag&o de camnes).
e ey

i

Foto 02- Vista interna do imovel (centro de comercilizagéo de carnes).
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| 'onte: Arquivo pessoa!, 2026.

Rua José de Sa Maranhio, s/n (antiga CAGEPE) — Sdo Francisco - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1334

CNPJ: 10.346.096/0001-06  www.afogadosdaingazeira.pe.gov.br [ seinfra@afogadosdaingazeira.pe.gov.br
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Fonte: Arquivo pessoal, 2026.

i

Fonte: Arquivo pessoal, 2026.

Rua José de Sa Maranhdo, s/n (antiga CAGEPE) — Sao Francisco - Afogados da Ingazeira - PE
CEP: 56800-000 / Fone: (87) 3838-1334

CNPJ: 10.346.096/0001-06  www.afogadosdaingazeira.pe.gov.br [~ seinfra@afogadosdaingazeira.pe.gov.br
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Foto 05- Vista externa do imovel (centro de comercializagéo de carnes).
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CENTRO DE |
OMERCIALIZAGAO DE PEIXES

Fonte: Arguivo pessoal, 2026.
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Fonte: A‘quivo bessoal, 2026.
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Fonte: Arquivo ssal, 2026.
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Fonte: Arquivo pessoal, 2026.
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Fonte: Arquivo pessoal, 2026.

Rua José de S& Maranhio, s/n (antiga CAGEPE) - S&o Francisco - Afogados da Ingazeira - PE
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RECIBO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compra venda de imovel,
de um lado EMANUELLE GUEDES DE OLIVEIRA NASCIMENTO, brasileira, casada,
comerciante, CPF n°® 023.968.394-38, Cédula de Identidade RG n. 53NN
residente ¢ domiciliada @ Av. Rio Branco, n.° 15, na cidade de Afogados da Ingazeira,
Estado de Pernambuco , ora em diante chamada simplesmente de VENDEDORA e de outro
lado VILMA SILVA LEANDRO BRITO, brasileira, casada, Funcionéria Pablica, com
CPF n* I (icniidade RG n.° 29
domiciliado & Rua Diomedes Gomes, n.° 151, na cidade de Afogados da Ingazeira, Estado
de Pernambuco, de ora em diante chamada simplesmente de COMPRADORA do imével
com dois pontos comerciais, localizado na rua Diomedes Gomes, n® 157-A e B, Centro,
Afogados da Ingazeira, Pemambuco. No valor de R$300.000,00 (trezentos mil reais).

E por se acharem de pleno ¢ comum acordo, de tudo quanto neste instrumento de

compromisso foi lavrado, as partes contratantes, na presenca das duas testemunhas abaixo,
assinam este COmpromisso.

g CARTORIO UMBERTO GOMES
CARTORIO UMBERTO GOMES : vda Camara, 187 Contvn
Procs Moasaher Alfrede de Arrude Comara, 187 - Cantro 5 . zaira (PE).
CEP; 56800-000 - Alogodos do ingursie (PF), Taumbos
1871 36353303 | & mod: CONPneUmBrieg emesBgmail. tom S
. : -

ﬁ : Afogados da Ingazeira-PE, 03 de Agosto de 2019
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383 ' EMANUELLE GUEDES DE OLIVEIRA NASCIMENTO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AFOGADOS DA INGAZEIRA

“““4  BCI-BOLETIM DE CADASTRO DO IMOBILIARIO
: DATA: 16/03/2

NUMERO DO BIC: 004071
DADOS DO IMOVEL: Insc. Anterior:  01.02.035.0010.00
INSCRIGAO DO IMOVEL..... 01.02.035.0010.001 COD.LOGRA..: 000062  SEGCAO LOGRA... 00166E
ENDEREGO DO IMOVEL...... RUA DR DIOMEDES GOMES LOPES 151 PREDIO
BAIRRO .....ccccevemrursesmsnseennes: CENTRO QD: LT: LOT: LOT. Nao Cadastrado
CIDADE ....... AFOGADOS DA INGAZEIRA-PE CEP: 56800-237  E-mail:
DADOS DO CONTRIBUINTE:
NOME DO CONTRIBUINTE: JULIAN FRANCO DE BRITO FERREIRA cerienpy: NN
END. CORRESPONDENCIA: RUA DR DIOMEDES GOMES LOPES 151 PREDIO
BAIRRO: CENTRO CIDADE: AFOGADOS DA INGAZEIRA UF: PE CEP: 56800-237
INFORMACOES GERAIS SOBRE O IMOVEL:
OCUPAGAO DO LOTE ..oeeevrrreenee :74  CONSTRUIDO USO DO IMOVEL (PROPRIO) ....: 23 SIM
~ BEMIMOVEL/PATRIMONIO .....: 20  PARTICULAR IMUNEASENTO IPTU ..o 14 NAO
UTILIZAGAOD ...ovmenincnsssssnenneennnnt 25 RESIDENCIAL ISENTO T8U ..vcicvcsnsismiismmmint 11 NAO
LIMITAGAO (CERCADO/MURO): 18  NAO ANO DE AQUISIGAQ ......ccrverrnnne :
A INFORMAGOES SOBRE O TERRENO:
el e SITUAGAOD .....ccoomersremersmmennt 16 M. DE QUADRA TOPOGRAFIA ....covoccrsvrernnni 13 PLANA
§1§§ PEDOLOGIA w...creecsrusmsvarnennnnen: 86 NORMAL COORDENADAS GPS ................ p &, wg
ESx MEDIDAS DO IMOVEL: "W
855 TESTADA PRINCIPAL .. 10,07 PROFUNDIDADE ..o 18,10
gES TESTADA 2 icssiseisisisisasmssnsint AREA DO LOTE ..coorvnsensscsrnns : 167,06
;%ﬁ’g’ COD. LOGRADOURO 2 ............... AREA CONST. DA UNIDADE ...... 327,85
N ?g@ SECAO DO LOGRADOURO 2.....: AREA TOTAL CONSTRUIDA ......: 327,85
59 TESTADA 3 cooooovsmrenssssssssssmsssns NUM. DE PAVIMENTOS ............. : 2,00
§ COD. LOGRADOURO 3 .....ccouren: DATA DA CONSTRUGAGO ...........
S~  SECAODOLOGRADOURO3... HABITE-SE :
§_ TESTADA L coiciinisimmmimecssessomst : DATA DE CADASTRO .....couvvuenenn : 03/11/16
;i,‘ COD. LOGRADOURO 4 .......coe DATA INICIO MERCANTIL ........
5 SECAO DO LOGRADOURO 4 ....: VALOR METRO QUAD. .......cconnens : 0,00
5 INFORMACOES SOBRE A EDIFICAGAO:
5 TIPO vooresrsrsmsesssmssssseonenet 15 GASA FORRO...... 41 LAJE
§ ALINHAMENTO ...ooovvcvnrvvisrcssiennent 12 ALINHADA REVEST. DA FACHADA PRINC.:87  CAIAGAO
g POSICIONAMENTO ......ccoconvueees: 28 CONJUGADA INSTALAGAO SANITARIA .......: 46  MAIS DE UMA
g SIT. DA UND. CONSTRUIDA ....: 17  FRENTE INSTALAGAO ELETRICA .........:43 EMBUTIDA
3 ESTRUTURA ...oovevrvrvssscsssernennt 11 ALVENARIA PISO .ooovvrrrrssinnsscessssssssssssssenssnssnnens: 32 CERAMICA/MOSAICO
o COBERTURA ......ccocvssmsensnnennnnns 35 TELHA DE BARRO ESTADO DE CONSERVAGAO ... 21 BOM
PAREDES ...oooummmmmmmrnrensssssecsssnannens: 36 ALVENARIA CATEGORIA (CAT/100) ..ocounrvennes 0,91
INFORMACOES SOBRE O VALOR VENAL:
VALOR VENAL DO TERRENO ...: 4.201,79  VALOR VENAL DO IMOVEL .....  86.800,01 IMPOSTO....:P
VALOR VENAL DA EDIFICAGAO:  82.598,22  VALOR DO IPTU ..oovevvrneemmrressrenna? 868,00 ALIQUOTA..: 1%

Data/Hora ... 16/03/26 12:38:58  Operador...  DAVI



