GOVERNO MUNICIPAL DE

LAGOA DO OURO

CNPJ: 11.286.267/0001-03

L

DOCUMENTO DE FORMALIZAGCAO DE DEMANDA - DFD

1 - IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante: SECRETARIA DA MULHER

Responsavel pela demanda: AGENORA ALVES PINTO RAFAEL QUIDUTE

CPF: 351.384.404-20 Cargo/Funcgéo: SECRETARIA DA MULHER

2 - INFORMACOES GERAIS

2.1 - Descricao do objeto

Constitui objeto desta formalizacdo a LOCACAO DE UM IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
DA SECRETARIA DA MULHER, localizado na Rua do Corrente, n° 48, Centro, Lagoa do
Ouro — PE, CEP: 55.320-000.

2.2 - Data prevista para concluséo do processo

O processo devera ser concluido em tempo habil, de modo a néo interromper as atividades
e servigos prestados pela Secretaria Demandante.
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2.3 - Grau de prioridade da contratacdo

A presente demanda possui GRAU DE PRIORIDADE ALTA, considerando que o objeto
refere-se a locacdo de imoével destinado ao funcionamento da Secretaria da Mulher,
visando assegurar a continuidade das atividades e servicos prestados no ambito da rede
municipal.

3 — DA PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A demanda ora apresentada ndo consta em Plano de Contrata¢cdes Anual do Municipio de
Lagoa do Ouro/PE, considerando que o referido instrumento ainda ndo é de elaboracéao
obrigatdria no @mbito desta Administracdo; contudo, a contratagdo encontra-se devidamente
amparada no orgamento vigente, havendo dotagdo orgcamentéria suficiente para suportar as
despesas decorrentes, em conformidade com o0s instrumentos de planejamento e execucao
or¢camentaria, razao pela qual se mostra necesséria, compativel com a disponibilidade do
exercicio e sem impedimentos para sua realizagao.
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4 - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO

A necessidade da contratacdo decorre da insuficiéncia da estrutura fisica atualmente
disponivel para o funcionamento da Secretaria da Mulher, situacdo que compromete a
adequada realizacdo dos atendimentos e atividades desenvolvidas. Diante desse cenério,
torna-se indispensavel a disponibilizacado de espa¢o adequado para garantir a continuidade
e a qualidade dos servicos prestados.

Ressalta-se que as acdes desenvolvidas pela Secretaria da Mulher possuem carater
essencial, voltadas a promocado, protecdo e garantia de direitos, sendo dever da
Administracdo assegurar condigbes estruturais compativeis com a natureza dos
atendimentos realizados.

Nesse contexto, a locacdo de imével apresenta-se como solucéo viadvel e imediata para suprir
a necessidade de espaco fisico, possibilitando a organizacdo dos servigcos, melhoria nho
atendimento ao publico e regular funcionamento das atividades, evitando prejuizos a
populacéo atendida.

Além disso, destaca-se que nao ha imével publico disponivel que atenda as necessidades da
Administracdo, razao pela qual se faz necessaria a locacdo de imével de particular que
possua caracteristicas estruturais e localizagdo compativeis com as demandas da Secretaria
da Mulher.
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5 - DOS SERVICOS/MATERIAIS FORNECIDOS

A presente contratacdo refere-se exclusivamente a locacdo de imovel, ndo envolvendo
fornecimento de materiais ou execucédo de servigcos especializados pela contratada, além da
disponibilizacéo do proprio imoével.

Assim, no ambito da contratagao, cabera ao locador:
Disponibilizar imoével destinado ao funcionamento da Secretaria da Mulher do Municipio de
Lagoa do Ouro/PE;

Garantir que o imével esteja em condi¢cdes adequadas de uso, apresentando estrutura fisica
compativel com a realizacdo de atendimentos e desenvolvimento das atividades
institucionais;

Assegurar a regularidade documental do imdvel, comprovando a propriedade ou posse
legitima, bem como a aptidao para fins de locacao;
Manter o imével em condic¢des que permitam sua utilizagdo durante a vigéncia contratual, nos
termos a serem estabelecidos no contrato de locacao.
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Ressalta-se que ndo ha fornecimento de materiais ou equipamentos vinculados a presente
contratacdo, sendo o objeto limitado a cessao onerosa do espaco fisico para utilizacédo pela
Administracdo Publica no desenvolvimento das atividades da Secretaria da Mulher.

Eventuais adequaces internas, mobiliario, equipamentos e demais itens necessarios ao
funcionamento da Secretaria serdo providenciados pela Administracdo, conforme as
demandas do servigo.

6 - DA ESTIMATIVA DA CONTRATACAO

A estimativa de precos para a presente contratacdo foi realizada com base em avaliacao
mercadolbgica do imével, utilizando-se metodologia comparativa de valores de locactes
praticadas no Municipio, considerando imodveis com caracteristicas semelhantes quanto a
localizag&o, area construida, padréo construtivo e finalidade de uso.

A analise levou em consideracao os parametros do mercado local, bem como as condicbes
estruturais do imovel e sua localizagdo, destinada ao funcionamento da Secretaria da Mulher.

Dessa forma, ap0s a realizacdo da avaliacdo mercadoldgica, foi apurado o valor mensal
estimado de R$ 975,00 (novecentos e setenta e cinco reais), considerado compativel com os
valores praticados no mercado imobiliario local para iméveis de caracteristicas semelhantes.

7 - DO PRAZO DA CONTRATACAO
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O prazo de vigéncia da presente locacédo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, desde que
demonstrada a vantagem para a Administracdo e mantidas as condi¢cfes que justificaram a
contratacéo.

A eventual prorrogacao devera observar o disposto no art. 107 da Lei Federal n® 14.133/2021,
mediante a formalizacdo de termo aditivo e a devida justificativa da Administracao quanto a
continuidade da necessidade da locacao para o funcionamento da Secretaria da Mulher.

A prorrogacdo também ficara condicionada a manutencdo das condicbes do imovel e a
compatibilidade do valor da locacdo com os precos praticados no mercado, bem como a
existéncia de disponibilidade orcamentaria para suportar as despesas decorrentes da
continuidade contratual.
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8 - DOTACAO ORCAMENTARIA
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Os recursos destinados ao pagamento dos produtos de que trata a presente formalizagéo,
serdo oriundos das dotacfes orcamentarias:

Orgéo: 20.000 — Poder Executivo
Unidade Or¢camentaria: 20.108 — Coordenadoria Municipal de Politicas para Mulheres

Dotagdo: 08.244.0801.2.013 — Manutengéao das Atividades da
Coordenadoria Municipal de Politicas para as Mulheres

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.99 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
Fonte de Recurso: 500.1000

Especificacéo: Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

9 - LAUDO DO AVALIADOR TECNICO

Para fins de instru¢do do presente processo de contratacao, foi realizado Laudo Técnico de
Avaliacdo do Imovel por profissional habilitado vinculado a Secretaria Municipal de Obras,
designado pela Administracdo Publica para analise e verificacdo das condicdes do bem.

O referido laudo teve por finalidade avaliar as caracteristicas fisicas, estruturais e locacionais
do imovel, bem como apurar o valor de mercado da locacao, utilizando critérios técnicos e
metodologia compativel com as praticas do mercado imobiliario local.

A elaboracdo do laudo atende ao disposto no art. 74, § 5°, inciso |, da Lei Federal n°
14.133/2021, que estabelece a necessidade de avaliagdo prévia do imovel para fins de
locacao pela Administracdo Publica, assegurando que o valor contratado esteja compativel
com o valor praticado no mercado e que o imovel atenda as necessidades da Administragao.

Dessa forma, o Laudo Técnico de Avaliacdo integra os autos do processo administrativo,
servindo como instrumento de fundamentacao técnica para a definicdo do valor estimado da
locacdo e para a comprovacao da adequacdo do imovel as necessidades da Secretaria da
Mulher.
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10 - DEFINICAO DA NECESSIDADE DE ELABORAGAO OU NAO DE ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR (ETP)

Em atendimento as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, justifica-se a dispensa da
elaboracdo do Estudo Técnico Preliminar — ETP para subsidiar a contratacao de locagéo
de imével destinado ao funcionamento da Secretaria da Mulher no Municipio de Lagoa do
Ouro/PE.

A dispensa do ETP mostra-se adequada, tendo em vista que a presente contratacao refere-
se a locacdo de imovel especifico, caracterizada pela inviabilidade de competicdo, néo
havendo pluralidade de alternativas que demandem analise comparativa aprofundada.
Ademais, a necessidade da contratacao ja se encontra devidamente demonstrada, bem como
as condi¢des do imdvel, sua adequacdo ao uso pretendido e os parametros de mercado,
conforme documentag&o constante nos autos.

Além disso, a elaboracdo do ETP, no presente caso, ndo agregaria ganhos técnicos ou
operacionais relevantes ao processo, sendo plenamente possivel a definicdo da solugéo
diretamente nos demais instrumentos da fase interna, como o Termo de Referéncia e o laudo
de avaliacéo, atendendo aos principios da eficiéncia, razoabilidade e economicidade.

Lagoa do Ouro/PE, 20 de julho de 2026.
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL
(Art. 74, inciso V, 85°, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021)

Declaro, para os devidos fins, que foi realizado levantamento junto ao patriménio
imobiliario do Municipio de Lagoa do Ouro, tendo sido constatado que ndo ha imével publico
disponivel, livre e adequado para atender as necessidades de funcionamento da Secretaria da
Mulher.

Apés analise dos imoéveis pertencentes ao patriménio publico municipal, verificou-se que
todos se encontram atualmente ocupados, destinados a outras finalidades administrativas ou
ndo apresentam condi¢Bes estruturais, dimensionais ou de localizagdo compativeis com as
exigéncias necessarias ao funcionamento das atividades educacionais.

Ressalta-se que a necessidade da presente contratacdo decorre da demanda por
espacgo adequado para o funcionamento da Secretaria da Mulher, visando garantir condicoes
apropriadas para o desenvolvimento de suas atividades institucionais e o atendimento ao
publico.

Diante disso, resta comprovada a inexisténcia de imével publico municipal
disponivel e apto para a finalidade pretendida, tornando necessaria a locacédo de imével de
propriedade particular, em conformidade com as caracteristicas de instalacdo e localizacao
necessarias ao adequado funcionamento da referida Secretaria.

A presente declaracéo é emitida para fins de instrucao do processo administrativo de
contratacdo direta paralocacéo de imdvel, nos termos do art. 74, inciso V, 85°, inciso Il, da

Lei Federal n°® 14.133/2021, que exige a comprovacdo da inexisténcia de imovel publico
disponivel para a Administracao.

Lagoa do Ouro/PE, 20 de julho de 2026.

AGENORA ALVES PINTO RAFAEL QUIDUTE
SECRETARIA DA MULHER
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

De acordo com o estabelecido no Art. 74, inciso IV, § 5° da Lei n° 14.133/2021,
apresentamos a conclusdo da avaliagéo realizada no imovel de propriedade do Sr. MARIO
CESAR REIS E SILVA, localizado na Rua do Corrente, n° 48, Centro, Lagoa do Ouro/PE,
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal da Mulher.

Considerando as caracteristicas do imovel, tais como localizagéo, dimensdes do terreno
e da area construida, estado de conservagéo, padrao construtivo, condigcdes de aproveitamento,
infraestrutura urbana disponivel, distribuicdo interna dos cémodos, finalidade de utilizagéo e
gqualidade dos materiais empregados no acabamento, conclui-se que o valor compativel para a
locacdo mensal do referido imével é de:

R$ 975,00 (novecentos setenta e cinco reais) mensais.

Lagoa do Ouro/PE, 21 de julho de 2026.

ESTER COSTA SANTANA
ENGENHEIRA CIVIL
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TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de um imdvel, localizado na Rua
do Corrente, n° 48, Centro, Municipio de Lagoa do Ouro/PE, CEP: 55.320-000, destinado ao
funcionamento da Secretaria da Mulher, visando atender as necessidades da Administragao.

A contratacao serd realizada mediante Inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei Federal n° 14.133/2021, por se tratar de locacao de imdOvel cujas caracteristicas de
instalacdo e localizacdo tornam necesséria sua escolha.

2. DA JUSTIFICATIVA E NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratagéo tem por finalidade a locagéo de imovel destinado ao funcionamento da
Secretaria da Mulher do Municipio de Lagoa do Ouro/PE, visando atender as necessidades da
Administracdo quanto a disponibilizacdo de espaco adequado para o desenvolvimento de suas
atividades institucionais.

A necessidade da contratacdo decorre da insuficiéncia da estrutura fisica atualmente disponivel,
0 que compromete a adequada realizacdo dos atendimentos e das a¢des desenvolvidas pela
referida Secretaria. Diante desse cenario, torna-se imprescindivel a disponibilizacao de espaco
fisico compativel com a demanda, permitindo a organizacdo dos servicos e a melhoria das
condi¢des de atendimento ao publico.

Nesse contexto, a locacdo do imével apresenta-se como solugao viavel, imediata e compativel
com o interesse publico, uma vez que 0 espaco possui localizacdo adequada, condi¢cbes
estruturais compativeis com a finalidade pretendida e atende as necessidades da
Administracdo, conforme verificado em laudo técnico de avaliacdo elaborado por profissional
habilitado.

Ressalta-se ainda que foi constatada a inexisténcia de imovel pablico disponivel que atenda as
necessidades da Administracdo, circunstancia que torna necesséaria a locacdo de imovel
pertencente a particular para assegurar a continuidade e regularidade dos servigcos prestados.

Importa destacar que as acdes desenvolvidas pela Secretaria da Mulher possuem carater
essencial, voltadas a promocdo, protecdo e garantia de direitos, cabendo a Administracéo
Publica assegurar condicdes adequadas para o seu funcionamento, garantindo ambiente
apropriado para atendimento e acolhimento.

Dessa forma, a contratagdo pretendida mostra-se necessaria, adequada e alinhada ao interesse

publico, possibilitando a continuidade das atividades da Secretaria da Mulher, a melhoria das
condi¢des de atendimento e o regular funcionamento dos servicos ofertados a populacgao.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATAGCAO
A presente contratacdo serd realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, que dispde sobre a possibilidade de

contratacéo direta para aquisi¢cdo ou locagdo de imoOvel cujas caracteristicas de instalagéo
e localizagdo tornem necessaria sua escolha.
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No caso em questdo, a escolha do imdével justifica-se em razdo de suas caracteristicas

especificas de localizacdo e estrutura fisica, as quais se mostram adequadas para o
funcionamento da Secretaria da Mulher, atendendo as necessidades dos municipes.

Ademais, em observancia ao disposto no art. 74, § 5°, da Lei n°® 14.133/2021, foram atendidos
0s requisitos legais para a contratacdo direta de locacédo de imével, incluindo a realizacdo de
avaliacdo prévia do imoével, por meio de laudo técnico elaborado por profissional
habilitado vinculado a Secretaria Municipal de Obras, que atestou a compatibilidade do valor
da locacdo com os precos praticados no mercado imobiliario local.

Assim, restam demonstradas as condi¢Bes que justificam a contratacao direta, considerando a
adequacao do imovel as necessidades da Administracdo, sua localizagdo compativel com o
atendimento ao publico e a compatibilidade do valor da locagcédo com os parametros de mercado.

4. DO LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO IMOVEL

Para a adequada instrugcéo do presente processo administrativo, foi elaborado Laudo Técnico
de Avaliacao do Imével, realizado por profissional habilitado vinculado a Secretaria Municipal
de Obras, devidamente designado para proceder a andlise técnica do bem.

O referido laudo teve por finalidade avaliar as condicdes fisicas, estruturais, locacionais e
funcionais do imével, bem como apurar o valor de mercado da locagcéo, mediante utilizacdo de
metodologia comparativa com imdveis de caracteristicas semelhantes existentes no mercado
imobiliario local.

A avaliacdo técnica considerou aspectos como localizagdo, area edificada, estado de
conservacao, padrdo construtivo e adequacéao do imdvel a finalidade pretendida, concluindo pela
viabilidade da utiliza¢éo do imével para funcionamento da Secretaria da Mulher, bem como pela
compatibilidade do valor estimado da locacdo com os precos praticados no mercado local.

Ressalta-se que a elaboracgéo do referido laudo atende ao disposto no art. 74, § 5°, inciso |, da
Lei Federal n°® 14.133/2021, que estabelece a necessidade de avaliacao prévia do imovel nas
contratacBes de locacdo pela Administracdo Publica, garantindo maior seguranca juridica,
transparéncia e observancia aos principios da economicidade e da eficiéncia.

Dessa forma, o Laudo Técnico de Avaliacdo integra os autos do processo administrativo,
servindo como instrumento técnico de fundamentacdo para a definicdo do valor da locacéo e
para a comprovacdo da adequacgdo do imével as necessidades da Administracdo Publica.

5. DA ESTIMATIVA DE PRECOS

A estimativa de precos para a presente contratacdo foi definida com base em avaliagédo
mercadoldgica do imdvel, realizada por profissional habilitado vinculado a Secretaria Municipal
de Obras, mediante a aplicacdo de metodologia comparativa de dados de mercado,
considerando valores de locacfes praticados no Municipio para imdveis com caracteristicas
semelhantes.

Para a definigcdo do valor estimado foram analisados critérios como localizacao do imével, area
edificada, padrdo construtivo, estado de conservacgao, caracteristicas estruturais e adequacao
do imovel a finalidade pretendida, bem como a média de valores de locagBes praticadas na
regiao.
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Com base nessa andlise técnica, foi apurado o valor mensal estimado de R$ 975,00
(novecentos e setenta e cinco reais), considerado compativel com os valores praticados no
mercado imobiliario local, atendendo aos principios da economicidade, razoabilidade e
vantajosidade para a Administracdo Publica.

Ressalta-se que o valor estimado encontra-se devidamente fundamentado no Laudo Técnico de
Avaliagéo do Imovel, que integra os autos do processo administrativo, servindo como parametro
para a formalizacédo da contratacao.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA DA CONTRATACAO

O prazo de vigéncia da presente contratagdo serd de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato, periodo durante o qual o imével permanecerd a disposicdo da
Administragdo Publica para o funcionamento da Secretaria da Mulher, atendendo as
necessidades da Administracdo Publica.

A vigéncia contratual podera ser prorrogada por iguais e sucessivos periodos, desde que haja
interesse da Administracdo, seja demonstrada a vantajosidade da manutencdo da locacéo e
permanecam as condi¢des que justificaram a contratacéo, observando-se o disposto no art. 107
da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Eventual prorrogacdo devera ser formalizada por meio de termo aditivo, precedida de
manifestacdo técnica da Administracdo quanto a continuidade da necessidade do imovel, a
compatibilidade do valor da locagcdo com 0s precos praticados no mercado e a existéncia de
disponibilidade orcamentéaria para suportar as despesas decorrentes da continuidade contratual.

7. DO REAJUSTE CONTRATUAL

O valor da locacdo podera ser reajustado anualmente, observado o interregno minimo de 12
(doze) meses, contado da data da apresentacdo da proposta ou da data do ultimo reajuste,
conforme disposto na Lei Federal n® 14.133/2021 e na legislacéo aplicavel.

O reajuste sera realizado com base na varia¢io do indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV, ou por outro indice oficial que venha a substitui-
lo, visando preservar o equilibrio econémico-financeiro do contrato.

A aplicacao do reajuste dependera de solicitagdo formal do locador, devidamente instruida, bem
como da analise e aprovacdo da Administracdo, mediante verificacdo da compatibilidade do
valor reajustado com os precos praticados no mercado imobiliario local.

8. DAS CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

8.1 O imobvel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Estar livre, desembaracado e desocupado de pessoas e bens na data da celebragéo do
contrato de locacéo;

b) Instalacdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo, devera ser atestada
a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucgas, metais e valvulas deverao estar
em perfeitas condi¢Oes de utilizagéo, devidamente atestadas;

c) Escadas e/ou rampas (se houver) com largura exigida na norma, com corrimaos
instalados, sinalizacao e iluminacdo de emergéncia;

d) Imovel em perfeitas condi¢cdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
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chaves (Recebimento Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as
instalacBes de prevencdo e combate a incéndio;

e) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura,;

f) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos, com auséncia de pontos de infiltracéo,
mofos, manchas e rachaduras;

g) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras:

h) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével;

i) Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instala¢des prediais do imével estd em perfeitas
condi¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

i) Numero de pontos légicos, telefénicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores gue irdo ocupar o imovel.

9. DOS REQUISITOS MINIMOS DE HABILITACAO E QUALIFICACAO
9.1 Serao exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao Imovel:
a) Comprovante de endereco do imoével;
a) Copia do Registro do Imével ou documento equivalente:
9.2 DA DOCUMENTACAO DE PESSOA JURIDICA:

O art. 62, caput, da Lei Federal n® 14.133/2021, estabelece que a habilitagéo é a fase da licitagéo
em que se verifica o conjunto de informacbes e documentos necessarios e suficientes para
demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitacdo, dividindo-se em:

l. Juridica;

Il. Técnica

1", Fiscal, social e trabalhista;
V. Econbémico-financeiro

9.2.1 Portanto os requisitos minimos exigidos na habilitacdo e qualificacdo serdo os elencados
nos artigos 66, 67, 68 e 69 da Lei Federal n°® 14.133/2021. S&o eles:

I.  Inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

II.  Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal, relativo ao domicilio ou
sede do contratado, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual:

Ill.  Regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede
do contratado, ou outra equivalente, na forma da lei;

IV. Regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento
dos encargos sociais instituidos por lei;

V.  Aregularidade perante a Justica do Trabalho;

VI.  Declaracdo do contratado, declarando o cumprimento do disposto no inciso XXXIII
do art. 7° da Constituicdo Federal;

VIl.  Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
contratado.

9.3 DA DOCUMENTACAO DE PESSOA FiSICA:
a) Cédula de Identidade (RG);
b) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
¢) Comprovante de endereco.
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10. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
10.1. S&o obrigacdes do LOCATARIO:

10.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

10.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0os eventuais defeitos
existentes;

10.1.4. Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condi¢ées em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracbes decorrentes do uso normal;

10.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.1.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias;

10.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdével, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequag¢des no layout, como
remanejamento e instalages de divisérias, portas e interruptores;

10.1.8. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

10.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

10.1.10. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatérios,
mediante prévia combinacgéo de dia e hora;

10.1.11. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;
10.1.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
10.1.13. Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuais.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
11.1. S0 obrigagbes do LOCADOR:

11.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia;

11.1.2. Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e
areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos;

11.1.3. Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada)
e logicas para atender padrdo de infraestrutura da unidade escolar, inclusive com instalacédo de
pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA;

11.1.4. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

11.1.5. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
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11.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

11.1.7. Pagar as taxas de administracdo mobiliaria, se houver, de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

11.1.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e
taxas incidentes sobre o imével;

11.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo, bem como as condigdes de contratar com a Administracao
Publica, sob pena de aplicacdo das san¢Bes administrativas por descumprimento de clausula
contratual;

11.1.10. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracées na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacao da documentacgao correspondente.

12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancaria, pagamento instantaneo - PIX, transferéncia bancaria, até o 15° (décimo quinto) dia
atil apos o recebimento do documento de cobranca devidamente atestado pelo representante
da Administracdo, e serd depositado na conta corrente da LOCADORA, junto a agéncia
bancéria indicada pela mesma.

12.2. Para fins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informagdes, inclusive CPF/MF constantes na documentacéo
de habilitacdo e no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranca emitido
com dados divergentes.

12.3. Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a LOCATARIA
informar4d a LOCADORA e esta emitird novo documento de cobrancga, corrigido de eventuais
equivocos, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

13. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado

que:

a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a

contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

Q) ensejar o retardamento da execucado ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

h) apresentar declaracédo ou documentacdao falsa exigida para o certame ou prestar
declaracao falsa durante a dispensa eletrbnica ou execucdo do contrato;

i) fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execucédo do contrato;
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)] comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
K) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao;
)] praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

13.2. Serédo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as
seguintes sangdes:

i) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucao parcial do contrato,
sempre que néo se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas b, c, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que nédo se justificar a
imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas b, c, d, e, f e g, que justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, 85°, da
Lei)

iv) Multa:

a) moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 dias;

b) moratéria de 5% (cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
total do contrato, até o maximo de 30% (trinta por cento), pela inobservancia do
prazo fixado para a apresentagdo, suplementagéo ou reposicéo da garantia;

¢) O atraso superior a 60 dias autoriza a Administracdo a promover a extingdo do
contrato por descumprimento ou cumprimeno irregular de suas clausulas,
conforme dispde o inciso | do art. 137 da lei 14.133 de 2021;

d) Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de execucéo total do objeto.

13.3. A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em
hipétese alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado a Contratante (art. 156,
§99).

13.4. Todas as sanc¢les previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°).

13.4.1. Antes da aplicacdo da multa seré facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157).

13.4.2. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor,
a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

13.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de cinco (5) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacao enviada pela autoridade competente.

13.5. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.6. Na aplicacdo das sancdes serao considerados (art. 156, §1°):

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
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b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos érgados de controle.

13.7. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos
mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida
Lei (art. 159).

13.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos
previstos neste Contrato ou para provocar confusédo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos
das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios
com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacéo de coligacéo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos
0s casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160).

13.9. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de aplicacdo da sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
(CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161).

13.10. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracéo de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

14. DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O presente contrato podera ser extinto nas hipéteses previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente nos casos de interesse da Administracdo, descumprimento das
obriga¢des contratuais ou nas demais situacdes previstas na legislacéo aplicavel.

14.1.1. Constituem hipéteses de extingdo contratual, entre outras:
| — Rescisdo por ato unilateral da Administracéo, nos casos previstos no art. 137 da Lei n°
14.133/2021, quando houver descumprimento das clausulas contratuais, atraso injustificado no

cumprimento das obrigacfes ou outras situagdes que comprometam a execuc¢do do objeto;

Il - Rescisdo amigavel, mediante acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia para a
Administracdo e observadas as formalidades legais;

Il — Rescisao judicial, nos termos da legislacao vigente;

IV — Extincdo por decurso do prazo contratual, caso ndo haja interesse das partes na
prorrogacgdo do contrato.
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14.2. Em caso de extingdo contratual, a Administracdo devera desocupar o imével no
prazo estabelecido entre as partes, devolvendo-o nas condicfes normais de uso e conservacéao
decorrentes de sua utilizagc&o regular.

14.3. A extingdo do contrato ndo prejudicara a aplicacdo das penalidades cabiveis,
quando constatado o descumprimento de obrigacBes contratuais por qualquer das partes,
observado o devido processo administrativo.

15. DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

15.1. A execugdo contratual sera acompanhada e fiscalizada por um gestor e um fiscal
de contrato, especialmente designados para este fim pela contratante, conforme estabelecido
no art. 117 da Lei Federal n® 14.133/2021, sendo informados no momento da lavratura do
instrumento contratual ou de documento equivalente.

15.2. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracéo e ndo exclui, nem reduz
a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades,
e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

15.3. A fiscalizacdo do contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagédo
e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

15.4. O representante da Administracéo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizagédo
das faltas ou defeitos observados.

15.5. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

15.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverao ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

16. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execucdo do presente objeto correrdo por conta de dotacdo
orcamentaria propria, consignada no orcamento vigente do Municipio de Lagoa do Ouro/PE,
vinculada a Secretaria da Mulher, consignada no Exercicio vigente:

Orgéo: 20.000 — Poder Executivo
Unidade Or¢camentaria: 20.108 — Coordenadoria Municipal de Politicas para Mulheres

Dotacéo: 08.244.0801.2.013 — Manutencéao das Atividades da
Coordenadoria Municipal de Politicas para as Mulheres

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.99 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso: 500.1000
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Especificacao: Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Para os exercicios financeiros subsequentes, caso haja prorrogacao contratual, as despesas
correspondentes correrdo a conta das dotacdes orcamentarias proprias consignadas nos
respectivos orgamentos, ficando a contratacdo condicionada a existéncia de disponibilidade
orcamentaria e financeira.

17. DO FORO

17.1. E eleito o Foro da Comarca de Correntes/PE para dirimir os litigios que decorrerem
da execucdo deste objeto, que ndo possam ser compostos pela administrativamente, e
prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja, conforme art. 92, §1° da Lei n°
14.133/21.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS

O presente Termo de Referéncia foi elaborado com o objetivo de definir os elementos
necessarios e suficientes a contratacao pretendida, atendendo as disposi¢des da Lei Federal n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis as contratagfes publicas.

O documento contém a descrigdo do objeto, a justificativa da contrata¢do, os critérios técnicos
e administrativos necessarios a formalizacdo da contratacdo, bem como os parametros que
orientardo a execucdo contratual, garantindo observancia aos principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade, transparéncia e interesse publico.
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Dessa forma, entende-se que o presente Termo de Referéncia atende as necessidades da
Administracdo Publica, estando apto a subsidiar a formalizacao do processo de contratagéao.

VIONIHVASNYYL VA TVLHOd piesE

Lagoa do Ouro/PE, 21 de julho de 2026.

AGENORA ALVES PINTO RAFAEL QUIDUTE
SECRETARIA DA MULHER

ANEXO |
MODELO DE DECLARACAO

DECLARACAO QUE NAO EMPREGA MENOR DE IDADE
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A (pessoa juridica/pessoa fisica) , inscrita no CNPJ/CPF n°
, (endereco completo) , doravante representada por
[representante  legal] [nome  completo],
[nacionalidade], [estado civil],

[profissdo], portador(a) da Cédula de Identidade RG n°

[6rgdo0 expedidor], inscrito(@) no CPF/MF sob n°
, DECLARA, para fins do disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da
Constituicdo Federal de 1988 e no inciso VI do art. 68 da Lei n® 14133/2021, que ndo possui em

seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, e em qualquer trabalho menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na

condicao de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz?

( )SIM ( )NAO

(Local), de de

Assinatura do Responsavel pela Empresa
CPF n°

TERMO DE RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO E JUSTIFICATIVA DE PRECO
1. DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do contratado para a presente contratacdo direta decorre das caracteristicas
especificas do imével ofertado, localizado na Rua do Corrente, n° 48, Centro, Municipio de
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Lagoa do Ouro/PE, CEP: 55.320-000, destinado ao funcionamento da Secretaria da Mulher,
visando atender as necessidades da Administracao.

A selecdo do referido imovel fundamenta-se na adequacao de suas caracteristicas estruturais
e, principalmente, em sua localizagéo estratégica, em area de facil acesso, o que favorece o
atendimento ao publico e o pleno desenvolvimento das atividades administrativas da Secretaria
da Mulher.

Além disso, o imoOvel apresenta estrutura compativel com a finalidade pretendida, possibilitando
a adequada instalacdo e funcionamento da Secretaria da Mulher, visando atender as
necessidades da Administragdo Municipal.

Ressalta-se que foi verificada a inexisténcia de imével publico disponivel na localidade que
atenda as necessidades da Administracdo, circunstancia que torna necessaria a locacao de
imoével pertencente a particular.

Dessa forma, a escolha do contratado decorre da singularidade do imével quanto as suas
caracteristicas de localizacao e adequacédo a necessidade administrativa, configurando situagéo
de inviabilidade de competicdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

2. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa do preco da presente contratacdo foi realizada com base em Laudo Técnico de
Avaliagédo do Imovel, elaborado por profissional habilitado vinculado a Secretaria Municipal de
Obras, mediante utilizacdo de metodologia comparativa com imdveis de caracteristicas
semelhantes existentes no mercado imobiliario local.

A avaliacdo técnica considerou aspectos como localizacdo, area edificada, estado de
conservacao, padrao construtivo e adequacao do imoével a finalidade pretendida.

Com base na analise técnica realizada, concluiu-se que o valor mensal de R$ 800,00 (oitocentos
reais) mostra-se compativel com o0s pregcos praticados no mercado imobiliario local,
considerando as caracteristicas e condicbes do imovel destinado ao funcionamento da
Secretaria Municipal da Mulher

Assim, resta demonstrado que o valor da locacdo encontra-se adequado e compativel com o
mercado, atendendo aos principios da economicidade, razoabilidade e vantajosidade para a
Administracdo Publica, conforme exigido pela legislagéo vigente.

Dessa forma, ficam devidamente justificadas a escolha do contratado e a compatibilidade
do preco com o valor de mercado, atendendo as exigéncias previstas no Art. 74, incisos VI e
VIl da Lei Federal n® 14.133/2021.

Lagoa do Ouro/PE, 21 de julho de 2026.

RuadoProgresso, 62| Centro|LagoadoOuro- PE
e
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TERMO DE AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Processo Administrativo n° 055/2026
Inexigibilidade de Licitag&o n° 021/2026
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Considerando os elementos constantes no presente Processo Administrativo, em especial o
Documento de Formalizacdo da Demanda (DFD), o Termo de Referéncia, a justificativa da
contratagdo, a razéo da escolha do contratado e a justificativa de preco, bem como os demais
documentos que instruem 0 processo;

Considerando que a contratacao pretendida tem por objeto a Locacéo de imdvel, localizado
na Rua do Corrente, n° 48, Centro, Lagoa do Ouro — PE, Municipio de Lagoa do Ouro/PE,
destinado ao funcionamento da Secretaria da Mulher, visando atender as necessidades da
Administracdo Municipal;

Considerando que foram atendidos os requisitos legais previstos no art. 74, inciso V, e § 5°, da
Lei Federal n° 14.133/2021, que tratam da inexigibilidade de licitacdo para locacao de imével
cujas caracteristicas de instalacéo e localiza¢do tornem necessaria sua escolha;

Considerando, ainda, a existéncia de dotacdo orcamentaria suficiente para suportar as
despesas decorrentes da contratacao;

AUTORIZO, na qualidade de autoridade competente, a realizacdo da contratacdo por
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, paraa Locacdo do imdvel localizado na Ruado Corrente, n° 48, Centro, Lagoa
do Ouro - PE, Lagoa do Ouro/PE, destinado ao funcionamento da Secretaria da Mulher, pelo
valor mensal de R$ 975,00 (novecentos e setenta e cinco reais), pelo periodo de 12 (doze)
meses, totalizando o valor global de R$ 11.700,00 (onze mil e setecentos reais), conforme
condigbes estabelecidas no processo administrativo.

Determino, ainda, que sejam adotadas as providéncias necessarias para a formalizacdo do
contrato e demais atos administrativos pertinentes, observando-se a legislacao aplicavel.

Lagoa do Ouro/PE, 21 de julho de 2026.

AGENORA ALVES PINTO RAFAEL QUIDUTE
Secretéaria da Mulher

RuadoProgresso, 62

Centro|LagoadoQuro-PE
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