PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

LEIT N° 3620/2008

EMENTA: Institui o Plano Diretor Participativo
do Municipio de Garanhuns, instrumento da
politica urbana e ambiental, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GARANHUNS,

Faco saber que a Camara dos Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

_Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Garanhuns é um instrumento da
politica urbana e ambiental que orienta a acdo dos agentes publicos e privados na produgéo e gestdo
do territorio municipal.

Art. 2°. O Plano Diretor integra o processo de planejamento municipal, devendo o Plano
Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentérias e o0 Orcamento Anual incorporarem as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

Capitulo 11
PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E AMBIENTAL

Art. 3°. Séo principios do Plano Diretor Participativo do Municipio de Garanhuns:

| - a Funcdo Regional do Municipio de Garanhuns;
Il - a Sustentabilidade do Territorio;
I11 - a Funcédo Social da Propriedade Urbana; e

IV - a Gestéo Participativa

Secéao |
Da Funcéo Regional do Municipio

Art. 4° O Principio da Fungdo Regional do Municipio de Garanhuns é referéncia
norteadora para o Plano Diretor, reconhecendo-se o Municipio como marco referencial de lideranca
no contexto do desenvolvimento regional e o relevante papel que desempenha nesse espaco
geografico, considerando:
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| - a condicdo de territorio de preservacdo de mananciais estratégicos para assegurar a
qualidade de vida e a sobrevivéncia do conjunto de municipios da Microrregido do Agreste
Meridional; e

Il - a condicdo de pdlo catalisador dos setores primario, secundario e terciario da
economia regional.

Art. 5° Constituem diretrizes para o cumprimento do Principio da Funcdo Regional do
Municipio de Garanhuns promover:

| - o fortalecimento institucional do Municipio para assumir o protagonismo na
integracdo da Microrregido do Agreste Meridional; e

Il - a implementacdo de politicas urbanas e ambientais de impacto regional.

Art. 6° Sao objetivos para o cumprimento do Principio da Funcdo Regional do
Municipio de Garanhuns:

| - promover canais de discusséo e a¢fes cooperadas entre 0 municipio de Garanhuns e
0s municipios do Agreste Meridional;

Il - firmar parceria com o Governo Federal, Estadual e Municipios do Agreste
Meridional visando:

a) ampliar as infra-estruturas, os equipamentos e servicos de abrangéncia regional,
compreendendo:

. circulagdo e transporte;

. saneamento ambiental;

1
2
3. comunicac0es;
4. distribuicdo de bens e servigos; e
5

. salde, educacdo e seguranca.

b) proteger os recursos hidricos e 0s maci¢os vegetais, compreendendo:
1. as nascentes e corpos d’agua que compdem as bacias dos rios Mundau e Canhoto; e

2. aimplementacao do Parque do Inhumas;
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¢) redefinir os limites municipais, ou estabelecer um modelo compartilhado de gestéo,
com 0s municipios confrontantes a Garanhuns, sobretudo considerando-se a expansao
urbana.

Secéo 11
Da Sustentabilidade do Territério

Art. 7°. O Principio da Sustentabilidade do Territdrio é referéncia na implementacao do
Plano Diretor, sendo entendido como o compromisso com a implementacdo de um padrdo de
desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado, economicamente viavel e
culturalmente diversificado, orientado para assegurar a qualidade de vida para as presentes e futuras
geracoes.

Paragrafo Unico: A dimensdo ambiental deve servir de suporte e referencial para todas
as questdes a serem tratadas na implementacdo do Plano Diretor Participativo do Municipio de
Garanhuns, com vistas a nortear as proposi¢cOes das demais areas de atuacdo, considerando a
necessidade:

a) de protecdo dos recursos naturais e das paisagens notaveis;

b) da recuperacgéo de areas degradadas;

c) daadocéo de formas sustentaveis de parcelamento, uso e ocupacao do solo; e

d) da utilizacéo direta e indireta dos recursos naturais.

Art. 8°. Constitui diretriz para a aplicacdo do Principio da Sustentabilidade do Territdrio
promover a implementacdo de politicas urbanas e ambientais, de ambito local, estruturadas em 3
eixos:

| - aPolitica de preservacao, recuperacao e conservagdo urbana e ambiental;

Il - a Politica de mobilidade e acessibilidade; e

I11 - a Politica de urbanizagéo, habitacédo e regularizacdo fundiaria.

Subsecéo |
Da Politica de Preservagdo, Recuperacdo e Conservacdo Urbana e Ambiental

Art. 9°. A Politica de Preservacdo, Recuperacdo e Conservacdo Urbana e Ambiental
abrange as trés regides climaticas do Municipio: Semi-arido, Brejo de Altitude e area de transicéo
para Mata Atlantica;
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Art. 10. Para a execugdo da politica de preservacdo, recuperacdo e conservagao urbana e
ambiental o Poder Publico Municipal devera implementar:
I. 0 Macrozoneamento organizado entre Zona Urbana e Zona Rural,

I. o Programa de Preservacdo, Recuperacdo e Conservacdo do Ambiente Natural; e
I11. 0 Programa de Preservacgdo, Recuperacdo e Conservacdo do Ambiente Construido;

Art. 11. Para a implementacdo do Programa de Preservacdo, Recuperacdo e
Conservacao do Ambiente Natural, o poder publico municipal devera criar o Sistema Municipal de
Unidades de Conservacdo (SMUC), incorporando as diretrizes dadas pela lei 9.985/00 que
regulamenta o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo (SNUC), com os objetivos de:

I. delimitar as areas urbanizaveis e as areas de protecdo através da criacdo de Unidades
de Conservacdo de Protecdo Integral e as Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel.

a) As Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral, de acordo com o Art. 2° da Lei

Federal 4.771/65 e com o art. 44 desta lei sdo classificadas como:

1. Estacdo Ecologica;

2. Reserva Bioldgica;

3. Parque Municipal,

4. Monumento Natural; e

5. Reflgio de Vida Silvestre.

b) As Unidades de Conservagdo de Uso Sustentavel compreendem as areas sujeitas ao
uso controlado de atividades de producdo rural e as demais areas que requeiram a elaboragdo de
planos de manejo e serdo classificadas como:

Area de Protecdo Ambiental;

Area de Relevante Interesse Ecol6gico;
Floresta Municipal;

Reserva Extrativista;

Reserva de Fauna;

o o~ w D E

Reserva de Desenvolvimento Sustentavel; e
7. Reserva Particular do Patrimonio Natural.

Il. elaborar e implementar o plano de manejo para a recuperacdo e conservagao das
bacias dos rios Mundau e Canhoto;
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I11. estabelecer Zonas de Transic¢do entre as unidades de protegéo integral para promover
o reflorestamento e estabelecer corredores ecoldgicos;

IV.implementar Parques Municipais no entorno dos principais reservatorios, existentes e
projetados; e

V. elaborar e implementar plano de manejo para a recuperagdo ambiental nas zonas
urbanas, compreendendo:

a) delimitar perimetro e setores de protecao;

b) proteger e recuperar as encostas e as nascentes;

c) executar a retirada das ocupag0es irregulares e de risco; e

d) implementar Parques Municipais nas areas recuperadas.

Paragrafo anico. O poder publico municipal podera instituir novas Unidades de
Conservacao por meio de lei.

Art. 12. S&o objetivos do Programa de Preservagdo, Recuperacdo e Conservacdo do
Ambiente Construido:

| - estabelecer normas e procedimentos para preservar e conservar 0S conjuntos
histéricos caracteristicos dos ciclos do café e do algod&o, compreendendo:

a) realizar cadastramento das propriedades;

b) identificar elementos preservaveis da arquitetura, da paisagem, do sitio e das

atividades; e

c) delimitar os perimetros de preservacéao;

Il - estabelecer normas e procedimentos para preservar e conservar as areas de
assentamentos quilombolas, compreendendo:

a) realizar cadastramento das propriedades e promover a regularizagdo fundiaria;

b) identificar elementos preservaveis da arquitetura, da paisagem, do sitio e da
producéo; e

c) delimitar os perimetros de preservacgéo
I11 - delimitar as areas de transicdo entre os espacos urbano e rural, definindo parametros

de parcelamento, uso e ocupagdo do solo que conservem as caracteristicas morfolégicas e
ambientais dos sitios remanescentes no atual perimetro urbano da sede;
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IV - estabelecer normas e procedimentos para preservar e conservar as caracteristicas
morfologicas e tipoldgicas dos conjuntos e imoveis de interesse histdrico, paisagistico e ambiental,
compreendendo:

a) delimitar as areas de interesse historico, paisagistico e ambiental no distrito sede,
identificando:

1. o conjunto formado pelo nucleo de origem e primeiras expansées em seu entorno:
2. 0s imoveis isolados de relevancia histdrica e ambiental; e

3. 0s elementos naturais e espacos publicos de referéncia da paisagem, notadamente as
nascentes, vales e topos das colinas;

b) delimitar, na sede, a &rea urbanizada através de marcos visiveis com a
implementacdo de vias, pragas, mirantes e passeios;

c) delimitar o perimetro de preservacdo e conservacao para proteger as caracteristicas
morfoldgicas e tipologicas dos conjuntos edificados dos distritos de Iratama, Miracica e
Sé&o Pedro; e

d) instituir o Cadastro de Imodveis Especiais de Preservacdo Historico-Ambiental.

Paragrafo anico. O poder publico municipal podera instituir novos Imdveis Especiais
de Preservagdo Historico-Ambiental por meio de lei.

Art. 13. Para a implementacdo de acdes estratégicas visando a promocao da melhoria
das condigdes de qualidade ambiental, fica definido o Projeto Especial de Implementacdo de
Parques Municipais e Equipamentos de Lazer, compreendendo:

a) Projeto de macro-drenagem;

b) Projeto de recuperacdo de encostas compreendendo a relocagdo de populacbes
situadas em areas de risco ou de protecdo integral;

c) Projeto de implementacdo de Parques Municipais nas nascentes e suas micro-bacias
comprometidas pela expanséo urbana; e

d) Projeto de Tratamento das bordas de tabuleiro ou encosta do Perimetro Urbano e
Tratamento dos Topos de Colinas.
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Subsecéo 11
Da Politica de Mobilidade e Acessibilidade

Art. 14. Para a execucdo da politica de mobilidade e acessibilidade o poder municipal
devera implementar o Programa Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, com os objetivos de:

| - ampliar, complementar e conservar a rede municipal de estradas vicinais para elevar
0 padréo de integracdo entre os assentamentos urbanos e rurais e favorecer a circulagdo de bens e
servigos, assegurando acdes para:

a) implantar passagens adequadas sobre cursos d’agua como pontes e bueiros;

b) recuperar e pavimentar a segunda via de acesso a Iratama para favorecer a integracao
das comunidades quilombolas; e

C) recuperar e pavimentar as principais estradas vicinais de acesso aos distritos de Sao
Pedro e Miracica.

Il - ampliar, complementar e conservar a rede viaria urbana na sede municipal,
compreendendo agdes para:

a) implementar vias locais nas margens das rodovias;

b) integrar a malha urbana com a complementacdo de anéis de circulacdo;
c) complementar via perimetral de contorno; e

d) implementar ciclofaixas.

Il - regulamentar e implementar o sistema de transporte puablico municipal,
compreendendo agdes para:

a) definir linhas e modalidades de servigos publicos de transporte;

b) implementar sistema de linhas circulares que conectem diretamente os bairros;

c) definir e normatizar o padréo dos servigos publicos de transporte; e

d) ampliar e distribuir adequadamente, em articulacdo ao uso e ocupacao do solo, 0s
pontos de parada do transporte publico nas areas urbanas e rurais, privilegiando a

instalacdo de terminais e pontos de embarque em A&reas que concentrem
equipamentos e espagos publicos, atividades de comércio e servicos.
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IV - ampliar, complementar e conservar a rede de acessibilidade, compreendendo ac¢Ges
para:

a) implementar as normas de acessibilidade; e
b) adequar os passeios e equipamentos publicos as normas e a legislacdo vigente de
acessibilidade, de forma a eliminar obstaculos a circulagdo de pedestres, com
especial atencdo as necessidades das pessoas idosas e das pessoas com deficiéncias.
Art. 15. Para regulamentar a prestacdo de servigos de transporte publico de passageiros,
0 poder publico municipal devera instituir o Programa Setorial de Transportes Publicos de
Passageiros, contemplando:
| - os padrdes dos servigos;
Il - as metas para a universalizagdo dos servicos;
Il - a modelagem financeira e tarifaria; e

IV - 0 modelo de prestagdo dos servigos.

Art. 16. Para a implementacdo de acBes estratégicas visando a promogdo da melhoria
das condicdes de mobilidade, ficam definidos os seguintes Projetos Especiais.

| - ampliagdo, complementacéo e conservagdo da rede viaria urbana na sede municipal,
compreendendo:

a) Projeto de Implementagédo da via perimetral de contorno;
b) Projeto de Implementagéo de vias locais nas margens das rodovias;
c) Projeto de Integracdo da malha urbana com a complementacdo de anéis de circulacdo

Il - ampliacdo, complementacdo e conservacdo da rede municipal de estradas vicinais,
compreendendo:

a) Projeto de recuperacdo e pavimentacdo da segunda via de acesso a Iratama para
favorecer a integragdo das comunidades quilombolas; e

b) Projeto de recuperagédo e pavimentacdo das principais estradas vicinais de acesso aos
distritos de S&o Pedro e Miracica.

Il — Criacdo da Escola de Transito Municipal, com o objetivo de:
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a) implementar atividades que visem amplitude e conhecimento geral sobre transito;
b) formar e capacitar permanente de agentes (educadores e profissionais da area);

c) envolver a sociedade na resolucdo dos problemas adquiridos no uso continuo do uso
da malha viaria.

Subsecao 11
Da Politica de Urbanizacao, Habitacédo e Regularizacdo Fundiaria

Art. 17. Para a execucdo da politica de urbanizacdo, habitacdo e regularizacédo
fundiaria, o poder publico municipal devera implementar o Programa de Urbanizagdo, Habitacéo e
Regularizacdo Fundiaria, tendo como objetivos:

| - promover o acesso a terra urbana e rural, por meio:

a) da regularizacao fundiaria;

b) de projetos de melhorias habitacionais;

c) daimplementacdo de equipamentos publicos;

d) da urbanizacédo de areas precarias, desde que ndo sejam em areas de risco;

e) dareducdo das situacdes de risco;

f) daidentificacdo e delimitacdo de areas para programas de habitacao social; e

g) daimplementacdo de infra-estrutura de saneamento ambiental, compreendendo:

1. apavimentacao e a drenagem urbana;

2. 0 abastecimento d’agua;

3. acoleta e o tratamento de esgoto; e

4. acoleta e o tratamento de residuos solidos;

Il - delimitar perimetro e elaborar plano especifico para as areas urbanas dos distritos de
Séo Pedro, Miracica e Iratama, compreendendo:

a) a atualizacéo cartografica;

b) adelimitagdo da area de preservacgdo do nucleo de origem; e
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c) adelimitacdo das areas de expanséo;

Il - implementar acGes de macrodrenagem na sede, compreendendo a recuperagao:
a) das areas afetadas por vogorocas; e

b) das areas afetadas por outros processos erosivos;

IV - implementar agdes que estabelecam a equilibrada distribuicdo dos espagos e
equipamentos publicos de saude, educacéo, cultura, lazer e esportes;

V - implementar a¢des que favoregam o acesso ao trabalho e a renda, compreendendo:

a) o fortalecimento e a preservacdo do centro da sede como area especifica para o
comércio varejista de maior porte; e

b) o fortalecimento dos centros dos bairros e dos distritos com a oferta de areas
adequadas para o comeércio local, feiras, carga e descarga, paradas de Onibus e
espacos de lazer,

VI - promover a requalificacdo de 4areas urbanas ociosas ou subutilizadas,
compreendendo:

a) a alteracdo das condicdes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo dos bairros
Magano, Severiano de Moraes Filho e Novo Helidpolis;

b) o incentivo & ocupagdo dos loteamentos existentes e regularizados; e

c) a definicdo de um padrdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo para as areas
ociosas, subutilizadas e de expansdo urbana, baseado na diversidade de densidades
construtivas;

VII - regular as atividades incOmodas e 0os empreendimentos de impacto.

Art. 18. Para regulamentar a prestacdo de servicos publicos de saneamento, o poder
publico municipal devera instituir o Programa Setorial de Saneamento Ambiental, contemplando:

| - aregulamentacdo dos servicos de abastecimento d’agua e esgotamento sanitario:
Il - a regulamentacao dos servicos de coleta e tratamento de residuos solidos.

Paragrafo unico. O Programa Setorial de Saneamento Ambiental definira:

10
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| - os padrdes desejados dos servicos;
Il - as metas para a universalizagdo dos servicos;
Il - a modelagem financeira e tarifaria;
IV - areviséo do contrato de concessdo ou do modelo de prestacéo dos servicos.

Secéao 111
Da Funcéo Social da Propriedade Urbana

Art. 19. A propriedade urbana, no Municipio de Garanhuns, cumpre sua funcéo social
quando utilizada como suporte para atividades de interesse da coletividade, compreendendo
proporcionar ao cidaddo o acesso a moradia, ao ambiente saudavel e a oportunidade de trabalho e
renda.

Art. 20. Constitui diretriz para a efetivacdo do principio da funcao social da propriedade
urbana promover a instrumentalizagdo da politica urbana e ambiental para a utilizacdo correta e
justa da propriedade urbana, compreendendo:

| - 0 combate a retencédo especulativa da terra;

Il - a promocéo da politica de urbanizagéo, habitacéo e de regularizacdo fundiaria;

Il - o desenvolvimento de atividades econdmicas geradoras de trabalho, emprego e
renda; e

IV - a protecéo do patrimdnio ambiental, histérico, cultural e paisagistico.
Art. 21. S&o objetivos para se promover a fungdo social da propriedade urbana:

| - implementar instrumentos urbanisticos e juridicos de restri¢do ao uso especulativo da
propriedade urbana vazia ou subutilizada, compreendendo:

a) o parcelamento, edificagéo e utilizacdo compulsorios;

b) o imposto predial e territorial urbano (IPTU) progressivo no tempo;

c) adesapropriacdo com titulos da divida publica;

I - implementar instrumentos de redistribuicdo da valorizagdo imobiliaria decorrente de

investimentos publicos ou consorciados, por meio da utiliza¢cdo da outorga onerosa do direito de
construir,;

11
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Il - implementar instrumentos de acesso ao solo urbano e de regularizacdo fundiaria,
compreendendo:

a) instituir as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), para integrar a estrutura
urbana os assentamentos de baixa renda, que sejam objeto de regularizagdo urbanistica e
juridico-fundiaria, de implementacdo de infra-estrutura de saneamento ambiental e
proviséo de habitacdo de interesse social,

b) instituir o Direito de Preempcao;

c) promover a regularizagdo fundiaria através da Concessdo do Direito Real de Uso
(CDRU);

d) promover a regularizacdo fundiaria através da Usucapido; e
e) instituir a Concesséao de Uso Especial para fins de Moradia;

IV - implementar instrumentos urbanisticos e juridicos que propiciem a parceria entre as
esferas publica e privada, compreendendo:

a) o Direito de Superficie;
b) o Consdcio Imobiliario; e
c) as OperacOes Urbanas Consorciadas;

V - adequar o zoneamento a padrGes de uso e ocupacdo do solo sustentaveis que
conservem e valorizem os aspectos naturais e paisagisticos, compreendendo:

a) instituir zonas urbanas de acordo com as densidades construtivas predominantes e 0
interesse de protecdo paisagistica, histérica, ambiental e social;

b) definir regras para o parcelamento urbano baseadas na diversificacdo de densidades
construtivas; e

c) indicar os instrumentos aplicaveis a cada zona para viabilizar a implementacdo da
politica urbana e ambiental.

Secéo 1V
Da Gestao Participativa

Art. 22. O principio da gestdo participativa é entendido como o efetivo

compartilhamento entre o poder publico e a sociedade civil das agdes de formulagéo,
implementacdo e controle da politica de desenvolvimento urbano e ambiental.

12
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Art. 23. S&o diretrizes para a implementacao da gestao participativa:
| - a instituicdo de um modelo de gestdo participativa, envolvendo todos os setores da
sociedade no processo de formulacdo, implementacao, controle da politica urbana e ambiental;

Il - a divulgacéo e promogdo do acesso as informagdes municipais de forma plena a todo
e qualquer cidadéo.

Art. 24. Constituem objetivos para a gestéo participativa:

| - mobilizar e estimular a sociedade na consolidacdo e ampliacdo de espacos de didlogo
e participacdo na gestdo da politica urbana e ambiental do municipio, compreendendo:

a) fortalecer a atuacdo do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
CODEMA,;

b) instituir o Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR), de carater
deliberativo, composto pelas Camaras Setoriais de:

1. Politica de Preservacdo, Recuperacdo e Conservacdo Urbana;

2. Politica de Mobilidade e Acessibilidade; e

3. Politica de Urbanizagdo, Habitacdo e Regularizacdo Fundiéria;

c)instituir uma Comisséo de Urbanizagédo e Legalizacdo da Posse da Terra (COMUL)
para cada Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), como instancia de gestdo
compartilhada entre o poder pablico e a as comunidades, com carater consultivo;

Il - instituir mecanismos de gestdo e controle urbano e ambiental, compreendendo:

a) implementar um Sistema de Informagbes Urbanas e Ambientais, integrado ao
Sistema Municipal de Informacdes para o Planejamento e orientado para a construcao de
um cadastro multifinalitario, com o propésito de:

1. atualizar os bancos de dados e a cartografia municipal;

2. integrar os bancos de dados e sistemas de informacdo entre secretarias; e

3. criar um sistema de interface de usuarios para propiciar o acesso amplo e irrestrito da
populacéo as informacoes.

13
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b) instrumentalizar e fortalecer a estrutura municipal responsavel pela gestdo do Meio
Ambiente para exercer a fiscalizacdo, o poder de policia e o licenciamento
ambiental.

I11 - instituir os mecanismos de fomento a politica urbana e ambiental, compreendendo:

a) manter e ampliar as atribuicdes do Fundo Municipal de Meio Ambiente; e
b) instituir o Fundo Municipal Habitacdo de Interesse Social para integrar o Municipio
ao Sistema Nacional de habitacao de Interesse Social — SNHIS.

Subsecéo |
Do Conselho Municipal de Politica Urbana

Art. 25. Fica criado, no ambito da Secretaria Municipal de Planejamento de Garanhuns,
0 Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR), o qual exercera suas atribui¢cdes juntamente
com o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CODEMA)

Paragrafo Unico: O COMPUR é um 6rgéo colegiado, consultivo de assessoramento ao
Poder Executivo Municipal e deliberativo no ambito de sua competéncia, sobre a Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio.

Art. 26. Ao Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR compete:

| — propor a formulacdo de diretrizes para a politica municipal de preservacéo,
recuperacdo e conservacdo do ambiente construido, mobilidade, acessibilidade, urbanizacéo,
habitacdo e regularizacéo fundiéria,

Il — propor normas legais, celebracdo de convénios, contratos, procedimentos e agdes,
visando a defesa, conservacao, recuperacdo e melhoria da qualidade de vida dos municipes, de que
trata o inciso anterior, observadas a legislagdo federal, estadual e municipal pertinente;

Il — obter e repassar informagdes e subsidios técnicos relativos ao desenvolvimento
urbano, aos érgéos publicos, entidades publicas e privadas e a comunidade em geral;

IV — atuar no sentido da conscientizacdo publica para o desenvolvimento sustentavel,

dentro dos principios que norteiam esta lei, apoiando a promoc¢é&o de medidas educativas;

V — deliberar sobre as possiveis conseqliéncias de projetos e empreendimentos publicos
ou privados, requisitando das entidades envolvidas as informagdes necessarias ao exame da matéria,
visando a compatibilizacéo do desenvolvimento econdmico com a habitabilidade do territdrio;
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VI - receber dendncias feitas pela populagéo, diligenciando no sentido de sua apuragédo
junto aos orgédos federais, estaduais e municipais responsaveis e sugerindo ao poder executivo
municipal as providéncias cabiveis;

VII — opinar nos estudos sobre o uso, ocupagao e parcelamento do solo urbano, posturas
municipais, zoneamento, reforma agraria e fundiaria e das matérias que sdo objeto de analise
especial no @mbito desta lei, visando & adequacdo a exigéncias necessarias ao desenvolvimento do
municipio;

VI1I- opinar sobre a emisséo de alvaras de localizacdo e funcionamento das atividades e
empreendimentos de impacto degradadoras do ambiente construido das matérias que séo objeto de
analise especial no ambito desta lei;

IX — orientar o Poder Executivo Municipal sobre o exercicio do poder de policia
administrativa no que concerne a fiscalizagéo e aos casos de infracdo a legislagao urbanistica;

X — deliberar sobre a realizacdo de Audiéncias Publicas, quando for o caso, visando a
ampliacdo da participacdo popular, e sua interferéncia nas politicas publicas de acessibilidade e
mobilidade, habitacdo e regularizacdo fundiaria;

X1 — propor ao Executivo Municipal a instituicdo de zonas de interesse social, visando a
protecdo do patriménio historico, artistico, arqueoldgico, paleontoldgico, e areas para a realizagdo
de pesquisas bésicas e aplicadas do desenvolvimento urbano;

XI1- decidir, conjuntamente com o 6rgédo executivo de habitacdo, sobre a aplicagdo dos
recursos provenientes do Fundo Municipal de Habitagdo de interesse social;

Art. 27. Por forga deste Plano Diretor, compete ao Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente — CODEMA, além do que ja define a Lei Municipal N° 3.394/2008 e Regimento
Interno:

| — propor ao Executivo Municipal a instituicdo de unidades de conservagdo, visando a
protecdo de sitios de beleza excepcional, mananciais, e areas representativas de
ecossistemas destinados a realizacdo de pesquisas basicas e aplicadas de ecologia;

Il - opinar, previamente, sobre o0s aspectos das politicas, planos e programas
governamentais que possam interferir na qualidade ambiental do municipio;

Il - acompanhar permanentemente as atividades degradadoras e poluidoras, de modo a
compatibiliza-las com as normas e padrdes urbanisticos e ambientais vigentes,
denunciando qualquer alteracdo que promova impacto ambiental ou desequilibrio
ecoldgico;
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IV - decidir sobre a concessao de licengas ambientais de sua competéncia e a aplicacdo
de penalidades, de acordo com a legislagcdo ambiental vigente;

V - acompanhar as reunides das Camaras do Conselho Estadual do Meio Ambiente em
assuntos de interesse do Municipio.

Art. 28. O suporte financeiro, técnico e administrativo indispensavel a instalagéo e ao
funcionamento do Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPUR sera prestado diretamente
pela Prefeitura, através da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 29. O COMPUR sera composto de forma paritaria, por representantes do poder
publico e da sociedade civil organizada, a saber:

| — 12 (doze) representantes do poder publico municipal, na seguinte forma:

a) 09 (nove) indicados pelo chefe do poder executivo; e

b) 03 (trés) do poder legislativo.

Il — 12 (doze) representantes da sociedade civil:

a) 06 (seis) membros de movimentos populares;

b) 03 (trés) membros de instituigdes de ensino e/ou pesquisa;

c) 03 (trés) membros de Orgdos de representacdo profissional organizagbes e/ou
membros da sociedade civil, sem fins lucrativos, legalmente constituidas a pelo menos
01 (um) ano, e que tenham como um dos seus objetivos estatutarios, desenvolvimento

econémico e social, ou apoio as pessoas portadoras de necessidades especiais.

8 1° Cada membro do Conselho tera um suplente, pertencente ao mesmo 0Orgao ou
entidade que o indicou, este o substituird em caso de impedimento, ou qualquer auséncia.

§ 2°. A fungdo dos membros do COMPUR ¢é considerada servi¢o de relevante valor
social, ndo sendo os membros do Conselho remunerados.

8§ 3°% O mandato dos membros do COMPUR é de 02 (dois) anos, permitida uma
reconducéo.

8 4°. O ndo comparecimento a 03 (trés) reunides consecutivas ou a 05 (cinco) alternadas
durante 12 (doze) meses, implica na exclusdo do membro do COMPUR.

Art. 30. O COMPUR é composto pelas seguintes camaras setoriais:
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| — cdmara de politica de preservacdo, recuperacdo e conservagao urbana - CPU;

Il — cdmara de politica de mobilidade e acessibilidade - CMA; e

Il — cAmara de politica de Urbanizacéo, Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria - CUHRF;

Paragrafo Unico. As camaras setoriais serdo compostas por membros do COMPUR, e
deliberam previamente sobre matérias pertinentes a sua especialidade, remetendo-as para posterior
apreciacdo do Conselho, o qual é a instancia final e/ou revisional das decises.

Art. 31. As camaras setoriais terdo a seguinte composicao paritaria na forma abaixo:

| — do poder publico:

a) 03(trés) entre os membros indicados pelo chefe do poder executivo, e

b) 01(um) dos indicados pelo poder legislativo;

Il — da sociedade civil:

a) 01(um) dos membros indicados pelos 6rgdos de representacdo profissional;

b) 01(um) dos membros indicados por instituicdes de ensino e/ou pesquisa;

¢) 01(um) dos membros de movimentos populares; e

d) 01(um) dos membros de organizagdes da sociedade civil, sem fins lucrativos,
legalmente constituidas.

Paragrafo Unico. Serd obrigatoriamente membro da Camara Setorial de politica de
mobilidade e acessibilidade, representante da sociedade civil de organizacdo de defesa dos direitos
dos portadores de necessidades especiais.

Art. 32. As sessdes do COMPUR serdo publicas e os atos deverdo ser amplamente
divulgados.

Art. 33. A instalacio do COMPUR e a composi¢do dos seus membros ocorrerdo no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de publicacdo desta Lei.

Art. 34. No prazo méaximo de 60 (sessenta) dias da publicacdo desta lei o Conselho
Municipal de Politica Urbana - COMPUR criara o seu Regimento Interno.
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Subsecéo 11
Dos Mecanismos de Fomento a Politica Urbana

Art. 35. Esta lei mantera como instrumentos de aplicabilidade da Politica Urbana e
Ambiental:

V - 0 Fundo Municipal de Meio Ambiente, de que trata a Lei Municipal n°. 3.444/2006 e
alteracdes contidas neste plano diretor; e

VI - o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social — FMHS, o qual tem sua
instituicdo e competéncias definidas nos dispositivos abaixo relacionados.

Art. 36. Fica criado o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social - FMHS, com
0 objetivo de financiar e garantir a implantacdo de programas e projetos para regularizacdo
fundiaria e provisdo de moradias, nas modalidades de aquisicao, construcdo, concluséo, ampliacgéo,
melhoria e lotes urbanizados, de unidades isoladas ou na forma associativa, para a populagédo de
baixa renda do Municipio, diretamente ou por meio da participacdo dos recursos do Sistema
Financeiro da Habitagdo, para integrar o Municipio ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social — SNHIS, bem como do Fundo Estadual de Habitacdo, ou outro que os substituam ou
venham a existir.

Paragrafo Unico — Para consecugdo dos objetivos que almeja este dispositivo, poderé o
FMHS, firmar convénios com associagdes de moradores, associagdes civis filantropicas e sem fins
lucrativos, universidades, entidades de classe, cooperativas destinadas a execugdo e
desenvolvimento de projetos relacionados a habitacao.

Art. 37. Constituem-se em beneficiarios do FMHS, pessoas fisicas ou familias
residentes no Municipio, que ndo detenham imdvel residencial localizado neste e nenhum
financiamento por parte do Sistema Financeiro de Habitagdo, e em nenhum outro local do territorio
nacional, e sejam declarados pela municipalidade como de baixa renda.

8 1° - Sera concedido aos beneficiarios atendidos, para os fins objetivados pelo FMHS,
subsidio, obedecida a seguinte distribuicéo:

| — integral destinados ao atendimento de familias com renda mensal de até 3 (trés)
salarios minimos; e

Il — parcial de até 70% (setenta por cento), as familias com renda mensal, maior que 3
(trés) e de até 6 (seis) salarios minimos, de forma inversamente proporcional a renda familiar e
diretamente proporcional ao nimero de componentes da familia.

8§ 29 - Os financiamentos serdo concedidos de acordo com normas do Sistema Financeiro

de Habitacdo, as do Fundo Estadual de Habitacdo e as normas do proprio Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social.
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Art. 38. Constituem patriménio do FMHS, além de suas receitas livres, outros bens
imoveis e mdveis, inclusive titulos de crédito, adquiridos ou destacados pela Municipalidade para
incorporagdo ao mesmo.

8§ 1°. - Para o cumprimento de suas finalidades, o FMHS podera alienar ou gravar seu
patrimonio, inclusive para a outorga de garantia a contratos de mutuos, de que sejam tomadores 0s
beneficiarios definidos nesta Lei.

8 2°. - Além dos previstos no artigo anterior, constituem recursos do Fundo Municipal de
Habitacdo - FMHS:

| - outros recursos correntes consignados anualmente no orcamento do municipio;

Il - os provenientes de doagdes voluntarias ou contribuicdes de pessoas fisicas ou
juridicas;

I11 - os provenientes de alienacdo de bens mdveis ou imdveis;

IV - os provenientes de aplicac¢Ges financeiras das disponibilidades de caixa do Fundo; e

V - outros recursos que Ihe forem eventualmente destinados.

8 3° - A Lei de Diretrizes Orcamentérias, dispord o limite percentual, que a Lei
Orcamentaria Anual consignara ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, dos créditos
do Municipio, decorrentes dos tributos arrecadados por este e demais transferéncias.

Art. 39. O Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPUR, é o 6rgdo gestor,
deliberativo, resolutivo, consultivo e fiscalizador, do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social - FMHS, que além das atribui¢cdes definidas no artigo 26 desta lei, se incubira de:

| - aprovar as diretrizes, estratégias e instrumentos, bem como fixar as prioridades para
a aplicacédo e desenvolvimento do Programa de Urbanizagdo, Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria

definidas no art. 17 desta lei;

Il - estabelecer as normas de alocagéo de recursos, dispondo sobre a aplicacdo de suas
disponibilidades;

Il - aprovar as condi¢Oes de concessédo de empréstimos, financiamentos e respectivos
retornos, seguros obrigatdrios e recursos do Fundo;

IV - acompanhar, avaliar e propor modificacdes, as diretrizes e condi¢des operacionais
da politica municipal de habitacéo, estabelecendo os instrumentos para seu controle e fiscalizacéo;
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V - propor projetos de Lei relativos a habitacdo, ao uso do solo urbano e as obras
complementares de saneamento, infra-estrutura e equipamentos urbanos relacionados a habitacéo;

VI - determinar as garantias a serem exigidas dos tomadores de empréstimos, de forma a
assegurar a liquidez dos pagamentos, bem como designar o detentor do risco de crédito e suas
responsabilidades perante o Fundo;

VII - estabelecer normas para registro e controle das opera¢fes com recursos do FMHS;

VIII - deliberar sobre o gerenciamento dos recursos do FMHS;

IX - viabilizar e promover o0 acesso a habitacdo, com prioridade para a populacdo de
baixa renda implementando, inclusive, politica de subsidios; e

X - articular, compatibilizar, fiscalizar e apoiar a atuacdo das entidades e 6rgdos que
atuam no setor de habitacéo.

Art. 40. A atuacdo do 6rgdo gestor do FMHS devera observar os principios, diretrizes e
objetivos da politica de urbanizacéo, habitacao e regularizacdo fundiaria contidas nessa lei.

Capitulo 111
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 41. Na execucdo da politica urbana e ambiental do Municipio de Garanhuns
deverdo ser respeitadas as particularidades dos elementos constituintes do seu territorio e suas
caracteristicas, considerando-se:

| - a geomorfologia, 0s recursos hidricos e 0s macicos vegetais, caracterizados pela
presenca:

a) das regides climaticas de:

1. brejo de altitude;

2. semi-arido; e

3. transicdo para a zona da mata;

b) dos mananciais constituidos pelas nascentes, as matas, 0s cursos e corpos d’agua,
com destaque para os rios Mundau e Canhoto e seus afluentes;

C) as serras ou montes, porpulamentes conhecidas por colinas que definem a principal
caracteristica geomorfoldgica da sede municipal,
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Il - as formas de ocupagdo e organizacdo do territorio constituidas ao longo do tempo,
caracterizados pela presenca dos seguintes elementos:

a) o ambiente rural e os ambientes urbanos;
b) os conjuntos histdricos, paisagisticos e ambientais formados pelos imoveis
caracteristicos dos ciclos de producdo rural no Municipio, notadamente o ciclo do café e

do algodao;

c) os conjuntos originais de formacao do tecido dos nucleos urbanos dos distritos sede,
de Séo Pedro, de Iratama e de Miracica;

d) as caracteristicas morfologicas, tipologicas e paisagisticas dos conjuntos que
formam a expansdo do tecido urbano dos distritos sede, de Sdo Pedro, de Iratama e de
Miracica;

e) as areas de transi¢do entre os espagos urbano e rural,

f) as caracteristicas tipoldgicas e paisagisticas dos assentamentos quilombolas; e

g) as caracteristicas morfoldgicas, tipologicas e paisagisticas dos vilarejos e sitios
rurais;

I11 - as redes de infra-estrutura, constituidas:
a) pelos sistemas de saneamento ambiental compreendendo servicos de abastecimento
d’agua, de coleta e tratamento de esgotos, de drenagem urbana, de coleta e tratamento de

residuos sélidos;

b) pelos sistemas de mobilidade e acessibilidade compreendendo a rede viaria e 0s
servigos de transportes que integram o Municipio e a regido do agreste meridional;

b) redes de acesso e circulagdo das pessoas e mercadorias;

IV - a distribuicdo dos espacos publicos, equipamentos urbanos, servi¢os sociais, demais
usos e atividades urbanas, constituidas:

a) pelos parques municipais, pracas e refigios urbanos;

b) pelos equipamentos de salde, de educacéo e de atendimento publico; e
c) pelas atividades industriais, comerciais e de servicos.
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Secéao |
Do Macrozoneamento

Art. 42, Para fins da gestdo territorial através do planejamento e controle urbano e
ambiental, o Municipio de Garanhuns fica dividido em zona urbana e zona rural, definindo-se:

| - a Zona Rural corresponde as &areas de menor concentragdo populacional, maior
parcela do patriménio natural do territério e onde se desenvolvem predominantemente atividades
extrativistas e agropecuarias; e

Il - a Zona Urbana corresponde as sedes dos distritos de Garanhuns (distrito sede), de
S8o Pedro, de Miracica e de Iratama, areas mais densamente povoadas e de concentracdo de
atividades industriais, comerciais e de servicos;

Art. 43. Na Zona Rural deverdo ser observados como parametros minimos:

| - agleba minima de 2 ha (dois hectares);

Il - ocupacdo maxima obedecendo a proporcdo de uma unidade residencial para cada
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

Il - a reserva legal de 20% da &rea da gleba rural, para fins de conservacdo ambiental;

IV - a delimitacdo de Area de Protecdo Integral numa faixa de 50 m (cingilenta metros) a
partir das margens dos corpos d"agua;

V - as demais determinacdes da legislacdo Federal, Estadual e Municipal de protecdo
ambiental.

Art. 44. Para Zona Urbana define-se o objetivo de assegurar 0 uso e ocupacao do solo
sob padrdes desejados de qualidade e equilibrio urbano e ambiental, devendo-se:

| - reabilitar as areas que sofreram processos de degradacdo ambiental e urbana;

Il - promover o acesso a terra urbanizada; e

Il - implementar instrumentos de planejamento e controle urbano e ambiental;

IV —a delimitacio de uma Area de Protecdo Integral num raio de 50m (cinglenta
metros) de largura ao redor das nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d’agua”,

qualquer que seja a sua situacdo topografica e, a partir de 30m (trinta metros) das margens dos
corpos d’agua;

22



ambiental.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GARANHUNS

V —as demais determinacgdes da legislacdo Federal, Estadual e Municipal de protecdo

Art. 45.

instrumentos:

Ambiental;

Para o ordenamento da Zona Urbana serdo utilizados os seguintes

| - Zoneamento, com definicdo de parametros de Uso e Ocupacéo do Solo;

I -
I -
V-
V -
VI -
VII -
VIII -
IX-

Xl -
Xl -
X1 -

XIV -

XV -

XVI -

XVII -

XVIII -

Parcelamento do Solo;

Operac¢6es Urbanas Consorciadas;

Parcelamento, utilizacdo e edificacdo compulsoria;

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo;
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Consorcio Imobiliario;

Direito de Superficie;

Direito de Preempgcéo;

Concesséo do Direito Real de Uso (CDRU);

Usucapido Especial, nos termos do artigo 183 da Constituicdo Federal;
Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Cadastro de Conjuntos e Imoveis Especiais de Preservacdo Historico-

Tombamento;
Cadigo de Obras;
Cadigo de Postura;
Cadigo Tributario;

Programas Setoriais, contemplando:

a) Saneamento Ambiental;

b) Mobilidade e Acessibilidade;

XVIII - Projetos Especiais;

XIX -

Sistema Municipal de Meio Ambiente (SMMA); e
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XIX - Demais instrumentos previstos no Capitulo 11, artigos 4° a 38 da Lei Federal
n°. 10.257 de 28 de margo de 2001 (Estatuto da Cidade).

Paragrafo Unico. A indicagdo dos instrumentos, aplicavel conforme o zoneamento
encontra-se no Quadro de Parametros Urbanisticos constante do Anexo Il desta Lei.

Art. 46. Na regulamentacdo da Zona Urbana serdo considerados os seguintes
parametros urbanisticos:

| - Lote minimo;

Il - Testada minima;

Il - Taxa de Ocupacgdo Maxima;

IV - Taxa Minima de Solo Natural;

V - Gabarito de Altura;

VI - Coeficiente de Utilizacéo; e

VII - Afastamentos.

8 1° A definicdo dos valores dos parametros urbanisticos, varidvel conforme o
zoneamento encontra-se no Quadro de Parametros Urbanisticos constante do Anexo Il desta lei.

§ 2° Em casos excepcionais, destacados no Quadro de Pardmetros Urbanisticos, a
definicdo dos valores dos parametros sera dada em um procedimento de Anélise Especial, realizada
pela unidade administrativa responsavel pela analise e aprovacdo de projetos arquitetbnicos e
urbanisticos, levando em consideracdo as orientagdes desta lei e o contexto da unidade de
zoneamento.

Secéo 11
Do Zoneamento

Art. 47. Ficam definidas as seguintes divisdes territoriais para fins de Zoneamento:

| - Zona Histérico-Ambiental (ZHA);

Il - Zona de Alta Densidade (ZAD);

Il - Zona de Baixa Densidade (ZBD);

IV - Zona de Transicdo (ZT);

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
VI - Setor Especial de Centro (SEC);
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VII - Setor de Centro Local (SCL);

VIII - Eixos de Comércio e Servicos (ECS);

a) Eixo Principal de Comercio e Servicos (EPCS);
b) Eixo Secundario de Comércio e Servigos (ESCS);
IX - Setor de Manejo Provisorio (SMP);

X - Setor de Recuperacdo Ambiental (SRA); e

XI - Setor de Suporte e Sustentabilidade (SSS).

Art. 48. A Zona Historico-Ambiental (ZHA) compreende a porcéo do tecido urbano
gue concentra 0S monumentos, equipamentos e conjuntos urbanos historicamente significativos,
além de imoveis e espacos publicos com consideravel arborizagéo e disponibilidade de solo natural,
que constituem relevante registro da formacdo urbana da cidade.

Paragrafo Unico. Constituem as ZHA parte dos bairros de Helidpolis, Sdo José e Santo
Antbnio, no distrito sede, os nucleos de origem das sedes dos distritos de S&o Pedro, Miracica e
Iratama, assim como o0s assentamentos das comunidades quilombolas, conforme delimitacao
expressa no Anexo | desta Lei.

Art. 49. Nas ZHA deve-se observar o objetivo de preservar e conservar as
caracteristicas ambientais, morfologicas e tipoldgicas, compreendendo a¢bes no sentido de:

| - preservar 0s monumentos, equipamentos e conjuntos urbanos historicamente
significativos; e

Il - preservar os imdveis e espacos publicos com consideravel arborizacdo e solo natural;

8 1° Sera adotado o procedimento de Analise Especial para todas as intervencoes
arquitetébnicas e urbanisticas, bem como autorizagdes para instalacdo de atividades na ZHA,
considerando:

| - aimportancia histérica do imovel,

Il - a importéncia estilistica da edificagéo; e

Il - a importancia ambiental e paisagistica relativa a arborizacdo e ao solo natural do
imovel.

§ 2°. E vedado o desmembramento de lotes nesta zona.
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Art. 50. A Zona de Alta Densidade (ZAD) compreende as areas das Gltimas fases de
expansdo urbana, predominantemente ocupadas por padrdes médios e populares de parcelamento e
edificacdo residencial. Consistem padrfes urbanos que se proliferam, principalmente na sede
municipal, com repercussdes no modelo de expansao urbana das sedes dos demais distritos de Séo
Pedro, Miracica e Iratama.

Paragrafo Unico. Constitui as ZAD parte dos bairros de Sdo José, Boa Vista, Novo
Heliopolis, Jardim Petropolis, Parque Fénix, assim como os Conjuntos COHAB 1, Il e IlI, no
distrito sede, além das areas consolidadas de expansdo dos nucleos dos distritos de Sdo Pedro,
Miracica e Iratama.

Art. 51. Nas ZAD deve-se observar o objetivo de preservar e conservar as
caracteristicas ambientais, morfologicas e tipologicas, compreendendo a¢6es no sentido de:

| - priorizar essas areas como objeto de implementacéo de infra-estrutura de saneamento
ambiental e provisao de habitagdo de interesse social;

Il - incentivar a ocupacdao das areas vazias ou subutilizadas, ja parceladas ou passiveis de
parcelamento;

I11 - implementar um padrdo de ocupacdo que amenize a densidade construtiva;
IV - melhorar a qualidade e ampliar a oferta de espagos e equipamentos pablicos; e

V - elaborar cartografia com mapeamento das ZAD nos distritos para subsidiar a
delimitacdo do perimetro urbano.

Art. 52. Para realizacdo de loteamentos na ZAD, devem ser observadas as seguintes
condigdes:

| - a proporcdo méxima da area destinada a lotes serd de 60% (sessenta por cento) em
relacdo a gleba, sendo destinados:

a) 50% (cinquenta por cento) desta area para lotes de alta densidade construtiva com
lote minimo de 125 m2 (cento e vinte cinco metros quadrados);

b) 25% (vinte e cinco por cento) para lotes de média densidade com lote minimo de 300
m?2 (trezentos metros quadrados); e

c) 25% (vinte e cinco por cento) para lotes de baixa densidade com lote minimo de 500
m?2 (quinhentos metros quadrados);

Il - a proporcdo da area definida para uso publico sera de 40% (quarenta por cento) em
relacdo a gleba, sendo destinados:
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a) 20% (vinte por cento) para o sistema Viario;
b) 10% (dez por cento) para areas verdes; e

¢) 10% (dez por cento) para equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. Serdo repassados ao poder publico municipal, a titulo de outorga
onerosa, 10% dos lotes de alta densidade para destinacdo a programas de habitacdo de interesse
social.

Art. 53. A Zona de Baixa Densidade (ZBD) compreende as areas das primeiras fases de
expansdo urbana da sede municipal, predominantemente ocupadas por padrOes elevados de
parcelamento e edificacdo residencial de baixa taxa de ocupacdo, com a presenca de equipamentos
urbanos de salude e educacéo de ambito regional.

Paragrafo Unico. Constitui a ZBD uma parte dos bairros de Heliopolis e de Aloisio
Pinto.

Art. 54. Para a ZBD considera-se 0 objetivo de preservar e conservar as caracteristicas
ambientais, morfoldgicas e tipoldgicas.

Art. 55. A Zona de Transicdo (ZT) compreende as &reas de ocupacgdo ainda rarefeita,
configurando-se como area de transicdo entre o urbano e o rural, predominantemente parceladas em
grandes lotes ou glebas, com incidéncia de atividades industriais, de armazenagem e logistica ou
comeércio atacadista.

Paragrafo Unico. Constitui a ZT parte dos bairros de Magano, Boa Vista, Severiano de
Moraes Filho, Novo Heliopolis e Comunidade do Parque Fénix.

Art. 56. Constitui objetivo para a ZT preservar e conservar as caracteristicas ambientais,
compreendendo ac¢des no sentido de:

| - implementar um padrdo urbano de transi¢cdo entre o ambiente urbano e o ambiente
rural;

Il - conter o seu processo de expansdo, por meio de indices inibidores do adensamento
da ocupacdo; e

I11 - implementar vias de contorno ao nucleo urbano.

Art. 57. Para realizacdo de loteamentos na ZT, devem ser observadas as seguintes
condigdes:
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| - a propor¢do maxima da &rea destinada a lotes serd de 70% (setenta por cento) em
relagéo a gleba;

Il - a proporcdo da area definida para uso publico sera de 30% (trinta por cento) em
relacdo a gleba, sendo destinados:

d) 20% (vinte por cento) para o sistema viario;

e) 5% (cinco por cento) para areas verdes; e

c) 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos.

Art. 58. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo assentamentos ocupados por
populacdo de baixa renda, de origem ndo planejada ou aqueles estabelecidos sobre loteamentos

irregulares, carentes de infra-estrutura e de condicGes apropriadas de habitacao.

§ 1°. Estdo delimitadas ZEIS nas localidades de Liberdade, Barreira do Inferno, Dom
Thiago, Magano, Varzea e Parque Fénix;

8 2°. O poder publico municipal podera definir novas ZEIS por meio de lei especifica,
amparada em estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da consolidacdo de assentamentos
irregulares.

Art. 59. A ZEIS tem como objetivo integrar a estrutura urbana os assentamentos de
baixa renda que sejam objeto de:

| - regularizacdo urbanistica e fundiéria;
Il - implementacdo de infra-estrutura de saneamento ambiental; ou

I11 - implementag&o de habitagéo de interesse social.

Art. 60. Deveré ser criado o Cadastro das ZEIS e das areas pobres, a ser implementado,
mantido e atualizado pelo poder publico municipal, contendo no minimo:

| - 0 nimero de familias e perfil sécio-econdémico dos moradores;
I - 0o nimero de domicilios e estado de conservagdo das habitacdes;
I11 - a caracterizagdo da infra-estrutura; e

IV - o0 levantamento fundiario.

Art. 61. Para cada ZEIS seré realizado um Plano Urbanistico especifico, contendo no
minimo:
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| - diretrizes e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e ocupacao
do solo;

Il - indicacdo de projetos com as intervencdes necessarias a regularizacdo urbanistica -
parcelamento, mobilidade e acessibilidade;

I11 - instrumentos e procedimentos adequados para a regularizagéo juridico-fundiaria; e

IV - 0 nimero de relocacBes e os imoveis com solo urbano nédo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado necessarios para o reassentamento das familias.

8 1°. Nas areas de risco, envolvendo ocupacgdo de encostas ou de areas alagaveis, a
delimitacdo dos espacos passiveis de serem ocupados de forma segura, restringindo a ocupacao nas
areas onde o risco ndo puder ser mitigado, interditando-as ou utilizando-as, preferencialmente,
como &reas de uso comum.

8 2°. Lotes inferiores a 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) obteréo a regularizagéo
fundiaria, considerando-se a relocacao para lotes de 125,00 m2, quando da implementacédo do Plano
Urbanistico;

8 3% Lotes maiores que 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) serdo objeto de
desmembramento.

Art. 62. O Setor Especial de Centro (SEC) compreende a area de origem do centro
urbano da sede municipal, inserida na Zona Histérico-Ambiental, ocupada predominantemente por
atividade de comércio e servigos.

Art. 63. A delimitagdo do SEC tem como objetivo preservar e conservar a ambiéncia e
a funcéo de centro principal de comércio e de servicos, compreendendo ac¢des no sentido de:

| - ordenar as atividades de comércio, servicos cultura e lazer.

Il - organizar os sistemas de mobilidade e acessibilidade com priorizagéo do transporte
coletivo e do pedestre;

I11 - eliminar obstaculos decorrentes da ocupacdo irregular de passeios;
IV - ampliar a oferta de espacos, equipamentos publicos e vagas de estacionamento;
V - preservar imdveis e conjuntos de interesse historico-ambiental; e

VI - incentivar o uso habitacional.
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8 1° Sera sempre adotado procedimento de Andlise Especial para orientar as
intervengdes arquitetonicas no setor, considerando-se a importancia historica ou estilistica do
imével em si e sua relagdo com o conjunto de entorno;

8 2°. Para a realizacdo dos objetivos serdo estimuladas parcerias entre a iniciativa
privada e o poder publico para viabilizar Operagdes Urbanas Consorciadas;

8§ 3° O poder publico municipal devera elaborar Plano Setorial de Requalificacdo para
conservar a dindmica das atividades econémicas do centro e inibir o deslocamento dessas atividades
para novas centralidades urbanas.

§ 4°. Para a implementacdo de agdes estratégicas visando a promocdo da melhoria da
qualidade do Setor Especial de Centro, o poder publico municipal devera elaborar o Projeto
Especial de Requalificacdo do Centro Principal, constituindo-se no projeto de adequacdo das vias
principais as normas de acessibilidade.

Art. 64. Setor de Centro Local (SCL) compreende os centros de bairros, que se
caracterizam pela concentragéo de atividades de habitacdo, comercio, servigos e lazer.

Art. 65. A delimitacdo do SCL tem como objetivo melhorar as condicGes de
desempenho dos centros locais, compreendendo a¢des no sentido de:

| - incentivar a diversificacdo de usos através do ordenamento do comércio e dos
servicos, com provisdo de areas de feiras, carga e descarga e vagas de veiculos;

Il - implementar projetos de mobilidade e acessibilidade que contemplem a adequacao
dos passeios publicos as normas de acessibilidade e a provisao de abrigos de coletivos;

Il - implementar projetos de arborizagdo e mobilidrio urbano — bancos, lixeiras,
telefone, iluminacdo; e

IV - preservar imdveis e conjuntos de interesse histérico-ambiental.

8 1° Ser4 sempre adotado procedimento de Analise Especial para orientar as
intervengdes arquitetonicas no setor, considerando-se a importancia historica ou estilistica do
imével em si e sua relagdo com o conjunto de entorno;

8§ 2°. Para a realizacdo dos objetivos serdo estimuladas parcerias entre a iniciativa
privada e o poder publico para viabilizar Opera¢des Urbanas Consorciadas visando a adequagéo e
conservacao dos espacos publicos de suporte as atividades de habitacdo, comércio, servicos e lazer;

8 3° O poder publico municipal devera elaborar Plano Setorial de Requalificacdo de
cada Centro Local para promover melhorias urbanas, incluindo sua regido de entorno.
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§ 4°. Para a implementacdo de agdes estratégicas visando a promocdo da melhoria da
qualidade do Setor Especial de Centro, o poder publico municipal devera elaborar o Projeto
Especial de Requalificagdo dos Centros Locais, constituindo-se no projeto de adequagéo das pracas
e entornos as normas de acessibilidade, de provisdao de espacos de feiras, carga e descarga e
mobiliario urbano.

Art. 66. A definicdo de Eixo Principal de Comércio e Servigos (EP) compreende as
faixas de terras lindeiras as vias primarias (rodovias), onde se concentram atividades de comércio e
servicos vinculados a infra-estrutura rodoviaria.

Paragrafo unico: os EP estdo definidos ao longo das faixas de dominio das BR-423 e
BR-424.

Art. 67. A delimitacdo dos EP tem como objetivo preservar a faixa de dominio e
impedir o avanco das ocupacdes sobre as rodovias, compreendendo a¢bes no sentido de:

| - ordenar as atividades de comércio e servicos incentivando a implantacdo de
atividades de apoio rodoviario ou que dependam da rodovia para o transporte de cargas evitando o
fluxo de veiculos pesados no interior da malha urbana; e

Il - organizar os sistemas de mobilidade e acessibilidade implementando vias locais ao
longo das faixas de dominio das rodovias, dotadas de passeio de pedestres, passarelas, ciclovias,
arborizacéo e areas de estacionamento.

8 1° Sera sempre adotado procedimento de Andlise Especial para orientar as
intervengdes arquitetdnicas no eixo, considerando-se a importancia histérica ou estilistica do imovel
em si e sua relagdo com o conjunto de entorno;

§ 2°. Para a realizacdo dos objetivos serdo estimuladas parcerias entre a iniciativa
privada e o poder publico para viabilizar Operagdes Urbanas Consorciadas;

8 3° O poder publico municipal devera elaborar Plano Setorial de Requalificacdo dos
Eixos Principais de Comercio e Servigos para a implementacdo de vias locais articuladas a
requalificacdo das atividades de apoio rodoviario, ou aquelas que dependam da rodovia para o
transporte de cargas.

Art. 68. A definicdo do Eixo Secundario de Comércio e Servicos (ES) compreende a
faixa de lotes lindeiros as vias secundarias, onde se concentram atividades de comércio e servigos.

Art. 69. A delimitagdo dos ES tem como objetivo preservar e conservar a ambiéncia e a
funcdo de centro principal de comércio e de servigos, compreendendo a¢fes no sentido de:

| - ordenar as atividades de comércio e servicos;
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Il - organizar os sistemas de mobilidade e acessibilidade implementando baias de carga e
descarga, paradas de coletivos, normas de acessibilidade, ciclovias e arborizacéo; e
I11 - preservar imdveis e conjuntos de interesse historico-ambiental.

8 1° Sera sempre adotado procedimento de Andlise Especial para orientar as
intervengdes arquitetonicas no eixo, considerando-se a importancia histérica ou estilistica do imovel
em si e sua relagdo com o conjunto de entorno;

§ 2°. Para a realizacdo dos objetivos serdo estimuladas parcerias entre a iniciativa
privada e o poder publico para viabilizar Operagdes Urbanas Consorciadas;

8§ 3°. O poder publico municipal devera elaborar Plano Setorial de Requalificacdo para
cada Eixo Secundario de Comeércio e Servigos para conservar a dindmica das atividades econdmicas
nos eixos secundarios.

Art. 70. Os Conjuntos e Imdveis Especiais de Preservacdo Historico-Cultural (CIEP)
compreendem 0s conjuntos urbanos e imaveis isolados, situados em qualquer zona do territério
(urbana ou rural), que possuam valores simbdlicos representativos da forma de ocupacdo do
territorio ao longo do tempo.

Art. 71. A delimitagdo dos CIEP objetiva preservar e conservar as caracteristicas
ambientais, morfoldgicas e tipoldgicas de monumentos, equipamentos, conjuntos urbanos ou
imoveis isolados historicamente significativos.

Art. 72. Para a protecdo dos CIEP o poder publico municipal devera:

| - elaborar estudo para subsidiar o cadastramento dos Conjuntos e Imdveis Especiais de
Preservagdo Histérico-Ambiental; e

Il - instituir o Cadastro de Conjuntos e Imoveis Especiais de Preservagdo Histdrico-
Ambiental

Paragrafo unico. Sera sempre adotado procedimento de Analise Especial para orientar
as intervencgdes arquitetdnicas e urbanisticas nos CIEP, considerando-se:

| - a importancia histdrica ou estilistica dos imdveis e sua relacdo com o conjunto de
entorno; e

Il - a importancia ambiental e paisagistica relativa a arborizagdo e ao solo natural do
imével e entorno.

Art. 73. Ficam inicialmente definidos os seguintes CIEP:

| - os imdveis da zona urbana da sede principal, conforme indicagdo no anexo | desta
lei,
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Il - os Nucleos de origem das sedes dos distritos de S&o Pedro, Miracica e Iratama;

I11 - 0s conjuntos e sitios representativos dos ciclos do café e do algodéo; e
IV - os assentamentos das comunidades quilombolas.

Paragrafo Unico. O poder publico municipal podera definir novos CIEP por meio de lei
especifica, amparada em estudos realizados com este fim.

Art. 74. Com vistas a promover a protecdo e recuperacdo ambiental de areas de
encostas e dos topos das colinas da sede municipal, ficam instituidos:

| - o Setor de Recuperagdo Ambiental, no qual se devera priorizar a relocacdo de
populagBes situadas em &reas de risco ou ocupantes de Areas de Protecdo Integral, conforme
delimitado no Anexo I, constante desta Lei;

Il - o Setor de Manejo Provisério, no qual serdo impedidas novas ocupagdes ou a
realizacdo de obras de ampliacdo ou melhoramento de edificagdes situadas, total ou parcialmente,
em areas de risco ou Areas de Protecdo Integral, visando relocar essas populacdes e realizar as
intervengdes necessarias para proteger as encostas, conforme delimitado no Anexo I, constante
desta Lei; e

Il - o Setor de Suporte e Sustentabilidade no qual serdo implementados equipamentos
publicos de lazer, vias, passeios e mirantes, com vistas a proteger as areas de encostas e 0s topos de
colinas por meio de marcos visiveis de delimitago;

8 1°. No Setor de Recuperacdo Ambiental sdo impedidas ocupagdes e edificagdes no
sentido de assegurar sua protecdo integral.

§ 2°. No Setor de Manejo Provisorio sera admitida a melhoria e a consolidacéo de
ocupacdes preexistentes que ndo se encontrem em condicdo de risco ou de ameacga as Areas de
Protecéo Integral.

8 3% No Setor de Suporte e Sustentabilidade fica estabelecida uma faixa non
aedificandi, para proteger as cabeceiras dos vales.

84°, 0O Poder Publico Municipal poderd definir novos Setores de Recuperagdes
Ambientais por meio de lei especifica, amparada em estudos urbanisticos que comprovem a
necessidade de recuperacgéo e preservacao.

8 5°. O Poder Publico Municipal podera definir novos Setores e Sustentabilidade por
meio de lei especifica, amparada em estudos urbanisticos que comprovem a necessidade proteger as
areas de encostas e os topos de serras, montes ou colinas por meio de marcos visiveis de
delimitacéo.
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Secéao 111
Dos Usos e Atividades Urbanas

Art. 75. O uso residencial consiste a atividade urbana predominante, devendo as demais
atividades serem estabelecidas de forma a reduzir incomodidades aos residentes e USUarios;

Art. 76. Sao considerados usos geradores de incomodidade aqueles que, potencial ou
comprovadamente, destinem-se a atividades ndo residenciais geradoras de ruidos, poluicdo ou
odores, bem como aqueles que, potencial ou comprovadamente, sejam atratores de trafego, gerando
incbmodo a populacdo residente, ou sobrecarreguem a infra-estrutura viaria local, seja pela
demanda de veiculos circulantes ou de vagas de estacionamento.

Art. 77. A instalacdo de usos ndo residenciais somente podera ser autorizada mediante
as seguintes condicdes:

| - ndo estar situada entre dois iméveis de uso residencial;

Il - diante da declaragdo de anuéncia dos vizinhos residentes, independentemente da
condicédo de proprietarios ou locatarios de imoveis; e

Il - as atividades ndo residenciais, potencial ou comprovadamente, atratoras de trafego
deverdo dispor de estacionamento e local para carga e descarga localizados no interior do imdvel,
excetuando-se os imoveis situados em Zonas ou setores objeto de analise especial;

8 1° As atividades ndo residenciais, potencial ou comprovadamente, geradoras de
odores ou poluicdo, deverdo apresentar licenca de instalagdo dos orgaos responsaveis pelo controle
ambiental,

§ 2°. As vagas de estacionamento deverdo obedecer a propor¢do de uma vaga para cada
cinguenta metros quadrados de area construida;

Art. 78. Empreendimentos de Impacto sdo aqueles, publicos ou privados, que, potencial
ou comprovadamente, possam causar impacto no ambiente natural ou construido, sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura basica ou ter repercussdo ambiental significativa.

Paragrafo Unico. Sdo enquadrados na categoria de empreendimentos de impacto 0s
seguintes usos e atividades:

| - usos e atividades industriais, de mineracdo ou qualquer forma de exploracdo de
recursos naturais ou que gerem poluigédo sonora, do ar, da dgua e do solo;

Il - usos e atividades de depositos e armazenagem; e
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I1l - centros comerciais e outros usos de porte semelhante com é&rea superior a
quinhentos metros quadrados que demandem estacionamentos, provoquem a atracdo de fluxos de
veiculos, carga e descarga ou exijam intervencdes no sistema Vviario.

Art. 79. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto somente podera ser autorizada
mediante as seguintes condi¢es:

| - dispor de estacionamento e local para carga e descarga no interior do imovel,
Il - apresentar licenca de instalacdo dos 6rgéos responsaveis pelo controle ambiental; e
I11 - cumprir as medidas mitigadoras determinadas pelo Municipio.

Secéao 111
Do Parcelamento do Solo

SubSecéo |
Normas Técnicas

Art. 80. O Parcelamento do Solo se dara através de:

| - Loteamento: Subdivisdo de gleba em lotes urbanos, com abertura de novas vias de
circulacéo, de logradouros publicos, prolongamento e/ou ampliacédo das vias existentes;

Il - Desmembramento: Subdivisdo de gleba em lotes, com aproveitamento do Sistema
Viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacdo ou ampliacé@o dos ja existentes; e

I11 - Remembramento: Unificacdo de lotes ou glebas urbanas.

Art. 81. Ndo poderdo ser parceladas as Glebas alagaveis ou com declividade superior a
30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico: Poderdo ser parceladas as Glebas com declividade superior a 30%,
desde que executadas as obras necessarias a sua correcdo, devidamente licenciadas pelos 0rgaos
responsaveis pelo controle ambiental.

Art. 82. Os parcelamentos irregulares existentes, anteriores a esta Lei, serdo objeto de
analise especial, devendo as edificagdes manter a taxa de ocupacao prevista para a zona, conforme
estabelecido no Anexo Il desta lei.

Art. 83. Apenas poderdo ser loteadas as glebas situadas na Zona de Alta Densidade —

ZAD e na Zona de Transicdo — ZT, conforme os parametros definidos no art. 36 e art. 41, do
Capitulo 111 e no Anexo Il constantes desta lei.
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Art. 84. A testada das quadras ndo devera ser superior a 250,00m (duzentos e cinguenta
metros) e a profundidade ndo devera ultrapassar 100,00m (cem metros).

| - Os lotes situados em esquinas de logradouros, onde a testada do lote devera ser
acrescida de uma dimensao igual ou maior ao afastamento lateral minimo, obrigatério, estabelecido
para cada zona.

Art. 85. O Sistema Viario esta definido no Anexo | desta lei e classifica-se em:

| - Vias Primarias definidas pelas rodovias federais e estaduais;

Il - Vias Secundarias definidas pelas vias urbanas estruturadoras do sistema de
circulacdo que integra os bairros;

Il - Vias Coletoras definidas pela vias que distribuem o fluxo de veiculos entre os
bairros e as vias Secundarias e Primarias; e

IV - Vias Locais.

Art. 86. Os parametros de dimensionamento do sistema viario estdo definidos no Anexo
Il desta lei.

SubSecéo Il
Procedimentos Administrativos para Aprovacao de Parcelamento

Art. 87. O empreendedor solicitara, através de requerimento, a consulta prévia para
analise do projeto de parcelamento mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

| - Licenca Prévia de Loteamento dos orgdos responsaveis pelo licenciamento, no caso de
proposta de parcelamento para esta finalidade; e

Il - Planta do imovel em 02 vias, escalas 1:1000, ou 1:5000, contendo a localizagao, situagdo
com confrontagdes e orientacdo da gleba.

Art. 88. Para aprovacdo de projetos de remembramento ou desmembramento deverdo
ser apresentados:

| - Planta do imovel em meio digital e em 06 (seis) vias em meio analdgico,
preferencialmente nas escalas 1:1000 ou 1:500, assinadas por profissional habilitado, constando as
seguintes informacoes:

a) Planta do poligono dos limites da propriedade com as dimens@es lineares e angulares,
imoveis confrontantes e orientacéo;
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b) Planta de situagdo com Indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos
contiguos;

c) Locacdo dos cursos d'agua, areas alagadicas ou sujeitas a inundacdes;
d) Locacéo das construcdes e arborizagéo existentes;

e) Indicacao de curva de nivel a cada 2,00m (dois metros) e cotas altimétricas previstas nas
intersecdes das vias existentes;

f) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos éngulos de curvas e
existentes;

g) Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas; e

h) Memorial Descritivo com limites e confrontacbes atuais e da proposta, bem como
descricdo do uso que o parcelamento se destina.

I - Quadro de areas com numeros absolutos e percentuais referentes a:
i) Area original dos imoveis; e
j) Areas dos lotes resultantes;

I11 - Deverdo ser anexados ao Projeto de remembramento ou desmembramento, 0s seguintes
documentos relativos ao imovel:

a) Certiddo Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal.
b) Certido de Onus Reais; e
c) Titulo de propriedade do imdvel.
Art. 89. Para aprovacao de projetos de loteamento deveréo ser apresentados:
| - Planta do imoOvel em meio digital e em 06 (seis) vias em meio analdgico,
preferencialmente nas escalas 1:1000 ou 1:500, assinadas por profissional habilitado, constando as

seguintes informacoes:

a) Planta do poligono dos limites da propriedade com as dimens@es lineares e angulares,
imoveis confrontantes e orientacéo;

b) Planta de situacdo com Indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos
contiguos;
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c) Locacdo dos cursos d'agua, areas alagadicas ou sujeitas a inundagdes;

d) Indicacéo de curva de nivel a cada 2,00m (dois metros) e cotas altimétricas previstas nas
intersecdes das vias projetadas;

e) Locacdo das construcdes e arborizacdo existentes;
f) Sistema viario, areas verdes e areas destinadas a equipamentos publicos;

g) Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

h) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

i) Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e do
projeto de iluminacéo puablica;

J) Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias e pracas projetadas em escala adequada
com a indicagdo dos pontos de intersecdo das vias, com inclina¢do das rampas previstas e do
perfil natural do terreno;

K) Perfis transversais das vias de circulacdo em escala adequada;
I) Indicacao das serviddes e restricdes especiais;

m) Memorial Descritivo com limites e confrontacfes atuais e da proposta, bem como
descricdo do uso que o parcelamento se destina; e

n) Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D’agua, Esgotamento Sanitario e Energia
Elétrica.

I - Quadro de areas com numeros absolutos e percentuais referentes a:

a) Area total da gleba em hectares;

b) Area das quadras e lotes;

c) Areas verdes de uso publico;

d) Area dos equipamentos publicos;

e) Areas para comércio e servicos, se houver;
f) Areas das vias de circulagio;

g) Areas das faixas de dominio se houver; e
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h) Area de terreno remanescente se houver.

I11 - Deverdo ser anexados ao Projeto de Loteamento, 0s seguintes documentos relativos ao
imével:

a) Certiddo Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal,

b) Certido de Onus Reais;

c) Titulo de propriedade do imdvel; e

d) Licenca de Implantacdo de Loteamento dos 6rgdos responsaveis pelo licenciamento.

IV - Devera ser anexado ao projeto o Memorial Descritivo do Loteamento contendo:

a) Caracterizacdo do imovel a ser loteado com dados referente a denominacdo da
propriedade, localizagdo, dimensdes e confrontacoes;

b) Nome do loteador e nome do responsavel técnico;
c) Denominagéo do Loteamento;
d) Descricdo da area dos lotes e das areas de equipamentos publicos e lotes populares que

passardo para dominio do Municipio; e

e) Listagem dos equipamentos urbanos e comunitéarios e dos servicos publicos ja existentes
na gleba e adjacéncias.

Art. 90. O loteador se obriga a transferir para o patrimonio do Municipio, mediante
Escritura Publica de Doacdo, todas as areas destinadas a Equipamentos Publicos contidos no
Memorial Descritivo.

I - A Prefeitura somente receberd, para oportuna entrega ao dominio publico e respectiva
denominacdo, os logradouros publicos e as areas destinadas a equipamentos publicos que se
encontrem nas condigdes previstas nesta Lei;

Il - O interessado devera caucionar como garantia das obras de abertura de vias,
pavimentacgdo, eletrificagdo, terraplenagem e esgotamento sanitario, mediante escritura publica,
uma area da gleba a ser loteada, cujo valor, seja igual a 150% (cento e cinglienta por cento) do valor
do custo dos servigos a serem executados, ou outra garantia real,

Il - O Termo de Caucdo devera ser averbado no Cartorio de Registro de Imdveis;

IV - As obras a serem executadas pelo loteador terdo prazo de 1 (um) ano para a sua
concluséo;
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V - Expirado o prazo para concluséo das obras exigidas, caso as mesmas ndo tenham sido
realizadas, a Prefeitura promoverd acdo competente para adjudicar ao seu patriménio a area
caucionada, que passara a constituir um bem dominial do Municipio, com o objetivo de garantir a
execucdo das obras;

VI - Antes de expirado o prazo, o interessado podera solicitar junto a Prefeitura um pedido
de prorrogacdo do mesmo que ndo podera exceder a 01 (um) ano, por motivo justo e por escrito;

VII - Caso o loteador ndo cumpra a realizacdo das obras, cabe a Prefeitura a execugédo das
mesmas em prazo ndo superior a 01 (um) ano, contado da data de adjudicagéo da caucdo ao seu
patrimonio; e

VIII - Na conclusdo de todas as obras e servigos exigidos pela Prefeitura, e apos a devida
inspecdo final, o interessado solicitar, através de requerimento, a liberagdo da area caucionada.

a) O requerimento devera ser acompanhado de uma planta do projeto de arruamento,
retificada, tal como executado, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

Capitulo IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 91. Revoga-se a Lei n° 1.831 de 1978 do Plano Diretor.
Art. 92. Revoga-se a Lei n° 2.992 de 2000 da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 93. Revoga-se a Lei n° 3.351 de 2005 de Definigdo do Perimetro urbano da Sede
Municipal.

Art. 94. Revoga-se a Lei n° 3.383 de 2006 que cria o Conselho Municipal de Habitagédo
e da outras providéncias.

Art. 96. A presente lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposicdes em contrério.

PALACIO CELSO GALVAO, em 23 de dezembro de 2008.

Luiz Carlos de Oliveira

Prefeito
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Anexo Il — Quadro 1 - Parametros Urbanisticos (ver definicdes no Anexo IV — Glossario)

Lote Testada Taxa de Taxa de Gabarito | Coeficiente Afastamentos Instrumentos
minimo | minima Ocupacéo Solo de altura de Frontal Fundos | Lateral especificos Obs.

(m?3) (m) (%) Natural (%) | (pavtos) Utilizacéo (m) (m) (m) P
Zona Histérico-Ambiental (ZHA) A A A A A A A A A 1 A/C
Zona de Alta Densidade (ZAD) 125 7,5 60 15 T+1 1,0 5,0 3,0 1,5 1/2/3 B/C/D/E/F
Zona de Baixa Densidade (ZBD) 40 20 T+1 1,0 B/C/E/F/H
para equipamentos urbanos: N N 25 T+2 2,0 5.0 5.0 3,0 1/2 B/C/E/F/G/H
Zona de Transicéo (ZT) 10.000 50,0 30 30 T+1 1,0 10,0 10,0 10,0 1 F
Zona Esp. Interesse Social (ZEIS) | A A Al A N | A | A ] A
para novos parcelamentos: 125 7,5 20 A N 3,0 3,0 1,5 1/2/4 A/CIDIIK
Setor Especial de Centro (SEC) 250 10 80 20 T+3 2,0 0,0 3,0 0,0 1/2/3 A/B/C/H/L
Setor de Centro Local (SCL) | A | A | A A | A | A
lotes lindeiros a pragas: 125 7,5 70 30 T+1 1,0 0.0 3.0 15 1/2/3 A/B/C/DH
Eixo Principal de Comercio e
Servigos (EP) 2.500 10 70 30 T+3 2,0 10,0 10,0 10,0 1/2/3 AM
Eixo Secundéario de Comércio e
Servicos (ES) 250 7,5 80 20 T+3 2,0 A 5,0 0,0 1/2/3 A/B/C
Setor de Manejo Provisério (SMP) A A A A A A A A A 1/4 A
Setor de Rec. Ambiental (SRA) N N N N N N N N N 1/4 A
Setor de Suporte e
Sustentabilidade (SSS) N N N N N N N N N 1/4 A
Conjuntos e Iméveis Esp. de
Preserv. Histérico-Cultural (CIEP) A A A A A A A A A AH

Instrumentos especificos da unidade de zoneamento:

1 — Operagdes Urbanas Consorciadas;

2 — Parcelamento, utilizagao e edificagdo compulséria e IPTU Progressivo;
3 — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

4 — Direito de Preempgao.

Observacgoées:

A — Procedimento de Andlise Especial;

B — “T+n” corresponde ao gabarito maximo de térreo mais “n” pavimentos acima;

C — Para quadras ja consolidadas, respeitar o afastamento frontal predominante;

D — O afastamento lateral pode ser nulo no caso da auséncia de aberturas na parede;

E — Os usos nao residenciais deverao reservar area destinada a estacionamento, carga e descarga no interior do lote;
F — A area definida para Solo Natural deve estar concentrada no afastamento frontal;

G — Para o terceiro pavimento admite-se ocupagao de até 40% da area da cobertura;

H — Vedado o desmembramento de lotes;

| — Vedado o desmembramento de lotes com dimensdes inferiores a 10.000 m?;

J — Para novos parcelamentos, lote maximo de 250 m2;

K — Vedado o remembramento de lotes;

L — Os usos néo residenciais acima de 500,00 m? de constru¢éo deverao reservar area destinada a estacionamento, carga e descarga no interior do lote;
M — Vedado o desmembramento de lotes com dimensoes inferiores a 2.500 m2;

N —néo aplicavel.
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Anexo Il - Quadro 2 - Parametros para Loteamento
Area de lotes % de areas de lotes Area piblica Area PuEbhﬁia s;reittastmaga,o
% 125m 300m 500m Total % Logradouros q ps Area verde

Zona de Transigéo (ZT 70 30 20 5 5
Zona de Alta Densidade (ZAD) 60 50 25 25 40 20 10 10

Anexo Il - Quadro 3 - Parametros para Sistema viario

ml’hiar;g:trca)tal Calgadas ou Canteiro
(m) passeios (m) | Central (m)
Via Priméria *
Via Secunddria 18 2
Via Coletora 12 2 Nao obrig.
Via Local (exceto em 9 15 N30 obrig.

ZEIS)

Observagoes:

As vias deverdo apresentar declividade minima de 0,5% e maxima de 17%

As Vias Primarias devem apresentar o disposto pelo Governo Federal e Estadual para as rodovias sob sua jurisdi¢éo.

Anexo Il - Quadro 4 - Parametros para Zona Rural

gleba minima

ocupagado maxima

reserva legal

Zona Rural

2ha

1 unid/ 5.000m?

20%




Plano Diretor Participativo do Municipio de Garanhuns

Anexo | - Mapa 1

Macrozoneamento
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PRINCIPIO DA FUNGAO REGIONAL DO MUNICIPIO

Diretrizes
. \ o O fortalecimento institucional do municipio para o protagonismo na integragéo da Microrregigo do
= \— S \} Agreste Meridional
\ & aje '\ o Aimplementagdo de politicas urbanas e ambientais de &mbito regional.
494 > \ Objetivos
~ oy - \, . Redefinir os limites municipais, ou estabelecer um modelo compartilhado de gest&o, considerando a
. / @ ocorréncia da expanséo urbana da sede de Garanhuns para o Municipio de Sao Jo&o.
p = '\ e  Firmar parcerias com o Governo Estadual e com os municipios do Agreste Meridional visando
™ \ ampliar as infra-estruturas, os equipamentos e servigos de abrangéncia regional.
N o  Proteger os recursos hidricos e os macicos vegetais
\ ; @\ - nascentes e corpos d'agua que compdem as bacias do rios Mundat e Canhoto;
‘ \ R ueimada - implementagéo do Parque do Inhumas;
\ . Grande
| AN ‘ 4
‘ \ / PRINCIPIO DA SUSTENTABILIDADE DO TERRITORIO
‘ ‘ Q\ Baixa da / O~ ‘ Politica de preservagio, recuperagao e conservagiao do ambiente natural e construido
y \, Onga @ : [ \ —~J 1
. N\, 75 |~ ~ ) e L ZONA RURAL
\ \ \\ O ‘\\ SAO J OAO / = )\ L ¢ Implementar o Sistema Municipal de Unidades de Conservaggo delimitando as Unidades de:
\, \ X — ( a) Protecdo Integral, e
\ X N LN / / b) Uso Sustentével (atividade rural e de manejo)

\

@ e Elaborar e implementar plano de manejo para a recuperacéo e conservacéo das bacias dos rios Mundat e Canhoto
0 o Implementar Parques Municipais no entorno dos principais reservatérios existentes e projetados
e  Estabelecer ncrmas e procedimentos para preservar e conservar os conjuntos histéricos caracteristicos dos
periodos do café e do algodéc
¢ Estabelecer normas e procedimentos para preservar e conservar as areas de assentamentos quilombolas

Tabuleiro

ZONA URBANA DOS DISTRITOS DE IRATAMA, MIRACICA, E SAQ PEDRO *
@ e  Elaborar plano especifico, compreendendo:
- atualizacéo cartogréfica;
- a delimitagdo da area de preservagéo do nucleo de origem; e
- a delimitagéo das areas de expanséac;
- delimitar setores de protegdo ambiental;
- estabelecer normas e procedimentos para preservar e conservar as caracteristica morfolégicas e tipolégicas dos
conjuntos e iméveis de interesse histérico, paisagistico e ambiental.

Cachimbé

* Para Zcna Urbana do distrito sede ver mapa 03

i = M O Politica de Mobilidade e Acessibilidade
, Macambira | ) <™
P /e \ M g e Preservar a faixa de dominio das Rodovias
{ ‘ S @ e Complementacéo da perimetral de contorno da sede urbana
|aratama \ - ¢ Ampliar, complementar e conservar a rede municipal de estradas vicinais

- Recuperar e pavimentar a segunda via de acesso a Iratama para favorecer a integragéo das comunidades

_\__\——\-\,\/

&

quilombolas
._ - Recuperar e pavimentar as principais estradas vicinais de acesso aos distritos de Sdo Pedro e Miracica

m Politica de Urbanizagio, Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria

\
N\ ~

SAO JOAD

e  Promover o acesso a terra rural através da regularizagéo fundiéria
e  Ampliar as infra-estruturas de saneamentoc ambiental e a distribuigdo de equipamentos

PARAMETROSPARA ZONA RURAL
Gleba minima = 2 hectares

L inhadma ~— N° méximo de Unidades Habitacionais: 1 unid/5.000m?
Qf P Reserva legal = 20%
Faixa de Protegéo Integral de margens de corpos d'dgua = 50.00 m;
arragem
S >
e , BREJAO Nhumas
= e\ A LEGENDA
‘ 3 g
( A\ Sl "_i/
. \ N | | ZONA URBANA = Rodovias
LR PALMERINA
S A : ZONA RURAL Estradas Vicinais
, A CRio S5
7 4 \\ =" 7 |:| APP Reservatérios e Rios Estradas Vicinais Prioritarias
g J \ \ ] aPPMes ——— Linha de aita tenséo
L te /,/’ T y B » APP Nascentes ~~—" Hidrografia
| N\ &~ 7> )
A J ) \\ { @  Localidades e Limite Municipel
'\ \WReh.
U= Localidades remanescentes = A
\ ‘ ) \\\ o de ntamentos Ou L,,,,j Curvas de Nivel
% VAN
|
A /]
o PREFEITURA MUNICIPAL
78 ( @E SISTEMAS == | DE GARANHUS
/ § ) / Engenharia & Planejamento ( N N
\ Assunto: Arquivo:
{ -2V, / PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE GARANHUNS pdgaranhuns_
— S w / 0 municipio proposta
) 4 ) —
{ - N Mapa tematico: Data:
AGO./2007
Co”% PR 0 5001000 2000 MACROZONEAMENTO MUNICIPAL - zonas rural e urbana Mapa:
Z2a\))) — S— Escala 1/100.000 01
Rua Hermégenes de Moraes, 120 Madalena, Recife-PE - CEP 50.610-160
Fone/Fax:(0**81) 3445-7033 e-mail:geosistemas@geosistemas.com.br C.N.P.J.: 70.073.275/0001-30
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Plano Diretor Participativo do Municipio de Garanhuns

Anexo | - Mapa 3

Politica Urbana e Ambiental - Sede Principal

i

PRINCIPIO DA SUSTENTABILIDADE DO TERRITORIO
Politica de preservagio, recuperacio e conservagio do ambiente natural e construido:

. Elaborar e implementar plano de manejo para a recuperacdo ambiental compreendendo:

Q |

- Delimitar perimetro e setores de protegéo;
- Proteger e recuperar as encostas e as nascentes,
- Executar a retirada das ocupagdes irregulares e de risco;
- Implementar Parques Municipais has areas recuperadas.
e Delimitar as areas de transicéo entre os espacgos urbano e rural ;
¢  Estabelecer normas e procedimentos para preservar e conservar as caracteristicas
morfolégicas e tipolégicas dos conjuntos e iméveis de interesse histérico, paisagistico e
ambiental, compreendendo:
- O conjunto formado pelo nicleo de origem e primeiras expansées em seu entomno:
- Os imdéveis isolados de relevancia histérica e ambiental;

—_—

Jinig

- Os elementos naturais e espacos plblicos de referéncia da paisagem, notadamente as
nascentes, vales e topos das colinas.
¢  Delimitar a area urbanizada através de marcos visiveis com a implementacdo de vias, pragas,
mirantes e passeics.

Politica de Mobilidade e Acessibilidade

¢  Ampliar, complementar e conservar a rede vidria urbana considerando a hierarquia viaria

- Implementar vias locais nas margens das rodovias;

- Integrar a malha urbana com a complementacéo de anéis de circulagéo;

- Complementar via perimetral de contorno;

- Implementar ciclovias;

s  Regulamentar e implementar o sistema de transporte publico municipal:

- Definir linhas e modalidades de servigos publicos de transporte;

- Implementar sistema de linhas circulares que conectem diretamente os bairros;

- Definir e normatizar o padr&o dos servicos publicos de transporte;

- Distribuir adequadamente, articulado ac uso e ocupacéo do solo, as paradas de transporte
publico nas areas urbanas e rurais privilegiando os pontos de paradas urbanas nas areas de
centralidade que concentram equipamentos publicos (pragas, escolas, postos de salde),
comércio e servigos;

¢  Ampliar, complementar e conservar a rede de acessibilidade:

- Implementar as normas de acessibilidade;

- Adequar os passeios e equipamentos publicos as normas de acessibilidade de forma a
eliminar obstaculos a circulagédo de pedestres e portadores de necessidades especiais (idosos
e deficientes fisicos);

Politlica de Urbaniza¢io, Hablta¢cdo e Regulariza¢do Fundlaria

e  Promover o acesso a terra urbana através:
- Da regularizagéo fundiaria;
- Da urbanizagéo de areas precérias;
- Da Redugéo das situagdes de risco;
- Da Identificag&o e delimitag&o de areas para programas de habitagéo social;
- Da Implementacéo de infra-estrutura de saneamento ambiental, compreendendo;
A pavimentacéo e a drenagem urbana;
O abastecimento d'agua;
A coleta e o tratamento de esgoto;
A coleta e o tratamento de residuos sélidos (lixo).
s Implementar agées de macrodrenagem na sede, compreendendo:
- Recuperar as areas afetadas por vogorocas;

- Recuperar as areas afetadas por outros processos erosivos;
¢ Implantar agbes que estabelegam a equilibrada distribuicdo dos espagos e equipamentos
publicos de salde, educacéo, cultura, lazer e esportes;
¢ Implementar agBes que favoregam o acesso ao trabalho e a renda, compreendendo:
- O fortalecimento do centro da sede e das centralidades locais dos bairros:

- Preservar o centro como area especifica para a o comércio varejista de maior porte;
- Prover os centros dos bairros e dos distritos de areas adequadas para o comércio local,
feiras, carga e descarga, paradas de 6nibus e espagos de lazer;
¢ Promover a requalificacéo de areas urbanas ociosas ou subutilizadas:
- Alterar as condigbes de parcelamento, uso e ocupagéo do solo no distrito industrial;
- Incentivar a ocupagéo dos loteamentos existentes;
- Definir um padrao de parcelamento, uso e ocupacéo do solo para as areas ociosas,
subutilizadas e de expansédo baseadas na diversificagdo de densidades;
s  Regular sobre atividades incdmodas e empreendimentos de impacto.

Hierarquia Viaria

Iméveis Especiais

VIAS PRIMARIAS:
BR-423
BR - 424
PE - 177

VIAS PRIMARIAS:
Rua Satiro Ivo

Rua 7 de Setembro

Rua Pascoal Lopes

Rua Joaquim Nabuco
Rua Dantas Barreto

Rua Baréo do Rio Branco
Avenida Tavares Cofreia
Rua Raimundo Cavalcanti
Rua Capitdo Tomaz Maia
Rua do Campo

Rua Melo Peixoto

VIAS COLETORAS:

Rua 15

Rua 11

Rua 1

Estrada da Véarzea

Rua Oscar Francisco da Silva
Rua Capitdo Pedro Rodrigues
Rua Cons. Jodo Alfredo

Rua Bar&o de Nazareth

Rua Cel. Anténio Souto

Rua Séo Bento

Rua Santa Terezinha

Rua Serra Branca

Rua 13 de Maio

Rua Manuel Borba

Rua Dr. José Mariano
Avenida Dr. Jardim

Rua Maur(cio de Nassau

Rua Ismael Tinb e Silva

Rua Luiz Burgos

Avenida José Leitdo

Rua Sé&o Migusl

Rua Dom José

Rua Emflia Mota Valenga
Avenida Santo Anttnio
Rua Cel. Anténio Victor
Avenida Caruaru

Rua 15 de Novembro
Rua Dr. José Mariano
Avenida Rui Barbosa
Avenida Duque de Caxias

Rua Cel. José de Aimsida
Rua Ypiranga

Rua Zumbi

Rua 1

Rua 39

Rua José Bonifacio

Rua Manuel Clemente

Rua Pau Amarelo

Avenida Sen. Paulo Guerra
Rua Tomé Cavalcanti
Avenida Simbéa Gomes
Avenida Rui Barbosa

Rua Amaro Lira

Rua Francisco Paes de Melo
Rua §

Rua Bom Conselho

Rua Castés

Rua Vital Brasil

Rua Osvaldo Cruz

01 - Monte Sinai

02 - Rédio Jornal do Commeércio

03 - Casardo n° 924 na Avenida Rui Barbosa
04 - Igreja de N. Sra. do Perpétuo Socomo
05 - Hotel Tavares Correia

06 - Casardo em frente ao Tavares Correia
07 - Seminario

08 - Colégio XV de Novembro

09 - Antiga Estagéo Ferrovidria

10 - Mosteiro de S&o Bento

11 - Hotel Petrépolis

12 - Colégio Cenecista

13 - Cristo do Magano

14 - Pal4cio Municipal (Prefeitura)

15 - Colégio Santa Sofia

16 - Igreja Matriz de Santo Antonio

17 - Casardo na Avenida Dr. Jardim

18 - Monumento do Ipiranga

19 - Capela e Colégio na Rodovia de Contomo
20 - Santudrio M&e-Rainha

Hierarquia do Sistema Viario

== Vias Primarias
Vias Secundérias Existentes
Vias Coletoras

Estradas Vicinais

I Rodovisia

@mg w_w.—.mz >w PREFEITURA MUNICIPAL
( DE GARANHUS
Engenharia & Planejamento
Assunto: Arquivo:

pd garanhuns_
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE GARANHUNS sede proposta

sist viario
Mapa temdtico: Data:

AGO/2007
POLITICA URBANA E AMBIENTAL - SEDE Mapa:
03

Rua Hermégenes de Moraes, 120 Madalena, Recife-PE - CEP 50.610-160
Fone/Fax:(0**81) 3445-7033 e-mail:geosistemas@geosistemas.com.br  C.N.P.J.: 70.073.275/0001-30




/
/

ANEXO Il - Quadro 1 - Parémetros Urbanisticos

Lote Testada Taxa de Taxa de Gabarito Afastamentos (St aRtEE
minimo minima Ocupacéo Solo de altura Frontal Fundos | Lateral especificos Obs.
(m3) (mj (%) Matural (%) | (pavtos) (mj m) {m)

Zona Histdrico-Ambiental (ZHA) A A A A A A A A 1 AIC
Zona de Alta Densidade (ZAD) 125 75 50 15 T+1 50 3.0 1.5 1213 BIC/IDIEF
Zona de Baixa Densidade (ZBD) 40 L L e ] _ BIGERH
para equipamentos urbanos: I N 25 T+2 a8 2.4 2.9 b B/C/EFGH
Zona de Transigéo (ZT) 10.000 50,0 30 30 T+1 10,0 10,0 10,0 1 F
Zona Esp. Interesse Social (ZEIS) 50 A L e Y e Ao AL A
para novos parcelamentos: 125 7.5 20 A 30 a0 1.5 1214 ACIDIIK
Setor Especial de Centro (SEC) 250 10 80 20 T+3 0,0 3.0 0,0 1213 ABICHIL
Setor de Centro Local (SCL) A A Ao Ao A
lotes lindeiros a pracas: 125 .5 70 30 T+1 0.0 3.0 1.5 17213 ABICIDIH
Eixo Principal de Comercio e
Servicos (EP) 2500 10 70 30 T+3 10,0 10,0 10,0 1213 At
Eixo Secundario de Comércio e
Servicos (ES) 250 7.5 80 20 T+3 A 5.0 0,0 1213 ABIC
Setor de Manejo Provisério (SMP) A A A A A A A 174 A
Setor de Rec. Ambiental (SRA) I il I I I I I 144 A
Setor de Suporte e
Sustentabilidade (SSS) N N N N N N N 14 A
Conjuntos e Imdveis Esp. de
Preserv. Historico-Cultural (CIEP) A A h h A A A AR

Instrumentos especificos da unidade de zoneamento:

1 - Operagbes Urbanas Consorciadas;

2 - Parcelamento, utilizag&o e edificagéo compulséria e IPTU Progressivo;
3 - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

4 - Direito de Preempc&o.

Observagoes:

A - Procedimento de Andlise Especial;

B - "T+n" corresponde ao gabarito maximo de térreo mais " n"” pavimentos acima;

C - Para quadras ja consolidadas, respeitar o afastamento frontal predominante;

D - O afastamento lateral pode ser nulo no caso da auséncia de aberturas na parede;

E - Os usos néo residenciais deveréo reservar area destinada a estacionamento, carga e descarga no interior do lote;

F - A area definida para Solo Natural deve estar concentrada no afastamento frontal;
G - Para o terceiro pavimento admite-se ocupacgéo de até 40% da area da cobertura;
H - Vedado o desmembramento de lotes;

| - Vedado o desmembramento de lotes com dimensdes inferiores a 10.000 m?,

J - Para novos parcelamentos, lote maximo de 250 mz;

K - Vedado o remembramento de lotes;

L - Os usos néo residenciais acima de 500,00 m? de construgdo deverao reservar area destinada a estacionamento, carga e descarga no interior do lote;

M - Vedado o desmembramento de lotes com dimensdes inferiores a 2.500 m?,
N - ndo aplicavel.

ANEXO |l - Quadro 2 - ParAmetros para Parcelamento

. q <
Aroa da [otes Yo de areas de lotes

Area Publica por destinagéo

Area publica = - :
% 125m 300m Total % Logradouros Qc_umm_jo: o Areaverde
Zona de Transicéo (ZT 70 30 20 5 5
Zona de Alta Densidade (ZAD) 50 50 25 40 20 10 10
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Plano Diretor Participativo do Municipio de Garanhuns

Anexo | - Mapa 2

Zoneamento Urbano da Sede Principal

e
-
-

LEGENDA

~—— Hidrografia
@® Nascentes
|| zHA - Zona Histérico Ambiental
|| zAD - Zona de Alta Densidade

_H_ ZBD - Zona de Baixa Densidade

_H_ ZT - Zona de Transigdo

. ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

. SEC - Setor Especial de Centro

] scL - Setor de Centro Local

ECS - Eixo de Comércio e Servigos
Principal

ECS - Eixo de Comércio e Servigos
Secundério

_H_ SMP - Setor de Manejo Provisério

8SS - Setor de Suporte e
Sustentabilidade

. SRA - Setor de Recuperagdo Ambiental

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE GARANHUNS

@m@ M—m-—-mz >m PREFEITURA MUNICIPAL
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