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PREFEITURADE

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 006/2025/SECP/PMG
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 004/2025/SECP/PMG

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 008/2025/SECP/PMG

O PRESENTE INSTRUMENTO TRATA-SE DE
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO,
FUNDAMENTADO NO ART. 74, V, § 5° DA LEI
FEDERAL N° 14.133/2021, CELEBRADO ENTRE O
MUNICIPIO DE GARANHUNS E O SR. MARIO
CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE, COMOMELHOR
SE DESCREVEM ABAIXO:

| - PREAMBULO

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o MUNICiPIO DE GARANHUNS, Estado de
Pernambuco, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, com sede na Avenida Santo Antbnio,
126, Centro, nesta Cidade, inscrito no CNPJ/MF n° 11.303.906/0001-00, neste ato representado
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, representada pelo seu Secretario
Municipal, o Sr. Alexandre Marinho, residente e domiciliado na Anténio Alves da Cunha Pedrosa,
611, Heliopolis, Garanhuns/PE, Portador do CPF N° 440.112.884-20, RG N° 24
doravante denomiado LOCATARIO, e de outro lado como LOCADOR o Sr. MARIO
CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE, residente e domiciliado na Rua Afonso Pena, n° 80, Centro,
Garanhuns/PE, inscrito no CPF n° 114.413.564-87, Carteira Nacional de Habilitagdo n°
2576403354-DETRAN, tem entre si ajustada a presente locagdo de imoével urbano, em
conformidade com as leis federais n° 8.245/93 e 14.133/2021, e suas alteragbes, mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

Il - DO REGIME JURIDICO

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/21, o qual autoriza a contratacdo direta através de inexigibilidade de licitagdo para a
“aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalacées e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha”.

Il - DO OBJETO

O presente instrumento contratual tem por objeto a locagao de trés salas no imével localizado na
Rua 15 de Novembro, n® 219, Centro, Garanhuns/PE, a fim de atender as necessidades da
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico de Garanhuns.

IV - DO PRAZO CONTRATUAL

A vigéncia contratual sera de até 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, nos moldes do Art. 107 da Lei n°
14.133/2021 e Lei 8.245/91, se assim o interesse publico exigir, até a vigéncia maxima decenal.

Encerrado o prazo contratual, incluidas eventuais prorrogacdes, o LOCATARIO se obriga a
restituir o imovel completamente desocupado, livre de pessoas e coisas, no estado em que o
recebeu, independentemente de qualquer aviso, notificacbes ou interpelagdes judiciais ou
extrajudiciais.

A eventual prorrogacédo deste instrumento, expressa ou legal da locagdo, abrangera todas as
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clausulas, obrigagbes e responsabilidades neste constantes.

O prazo da locacdo podera ser alterado pela Administracdo Publica, mediante jusificativa e
atendendo ao interesse publico.

V - DO VALOR DA LOCAGAO

Como contraprestagdo pela locacdo do imével, o LOCATARIO pagara a LOCADOR(A) o valor
fixo pelo valor mensal da locagcao sera de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
perfazendo o valor total de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), segundo Laudo de
Avaliacao constante dos autos.

Fica convencionado que o LOCATARIO, devera fazer o pagamento dos aluguéis mensalmente ao
LOCADOR, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, subsequente ao més da locacéo.

VI - DOS RECURSOS FINANCEIROS

Os recursos necessarios para a locagédo do imével objeto deste Contrato sdo provenientes da
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, nas seguintes classificagbes orcamentarias:

L Unidade Gestora Municipio de Garanhuns
i érgao 2000 - Secretaria de Desenvolvimento Econdmico
RIT Unidade orcamentaria | 2001 - Secretaria de Desenvolvimento Econémico
wn O —~ « . ~
352 Funcao 04 - Administracéo
S52 Sub-fungdo 122 — Administracédo Geral
geY = 2.2009 — Gestéo e Manutengéo das Atividades da Secretaria de
3P Acao . . R
583 Desenvolvimento Econémico e suas subdivisdes.
% Z Despesa 166
o2 Y Elemento 3.3.90.36- Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
833 Recurso 1.501.0000 — Recursos Proprios
z
@)
>

VIl - DAS OBRIGAGCOES

SAO OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo em perfeito estado e
obrigando-se:

a) Pagamento de taxas de agua, luz, telefone, que venha a consumir a partir da data da
efetivacdo deste Contrato, despesas decorrentes de lei e respectivas majoragdes.

b) A manter objeto de locagdo no mais perfeito estado de conservagao e limpeza, para assim
o restituir ao LOCADOR, quando finda ou rescinda a locagao, correndo por sua conta
exclusiva as despesas necessarias para esse fim, notadamente os que se referem a
conservagéao de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidracas,
lustres, instalagbes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios e quaisquer outros.

c) Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

d) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

e) A nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar sob qualquer pretexto
e de igual forma alterar a destinagédo da locagéo, nao constituindo o decurso do tempo, por
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si sO, na demora do LOCADOR em reprimir a inflagdo, no assentimento a mesma.

f) A encaminhar ao LOCADOR, todas as modifica¢des, avisos ou intimagado dos poderes
publicos que forem entregues no imovel.

g) A facultar ao LOCADOR, ou ao seu representante legal, examinar ou vistoriar o imével
sempre que for para tanto solicitado, bem como, no caso do imével ser colocado a venda,
permitir interessados o visitem.

h) Na entrega do prédio, verificando infracdo pelo LOCATARIO de quaisquer das clausulas
que compdem este contrato, e que o prédio necessite de algum conserto ou reparos, ficara
o mesmo LOCATARIO pagando o aluguel, até a entrega das chaves;

i) Findo o prazo deste contrato, por ocasido de entrega das chaves, ao LOCADOR mandara
fazer uma vistoria no prédio locado, a fim, de verificar se 0 mesmo se acha nas condigbes
em que foi recebido pelo LOCATARIO.

j) Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

k) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

SAO OBRIGAGOES DO LOCADOR:

a) Pagamento das custas relativas ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, conforme

Art. 34 do Caodigo Tributario Nacional (Lei n® 5.172/1966).

Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina;

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével,

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéao;

Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizac&o da vistoria;

Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a

vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo

esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo;

h) Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagéo correspondente.

.
SR
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DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

a) As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245,
de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

VIIl - DAS PENALIDADES

O cometimento de irregularidades no procedimento licitatério ou na execugdo do contrato
administrativo sujeitara o particular a aplicacdo de san¢des administrativas, nos termos das
Lei Federal 14.133/2021.

Paragrafo primeiro: O Fiscal do contrato representara a administragédo sempre que verificar
indicios de cometimento de irregularidades na execugéo do contrato administrativo;

Paragrafo segundo: As irregularidades praticadas na execugédo do contrato administrativo
sujeitardo o CONTRATADO ao previsto do art. 155 ao art. 163 da Lei Federal 14.133/2021;
Paragrafo terceiro: A competéncia para a aplicagdo das sangdes é atribuida a autoridade
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competente.

Paragrafo quarto: O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato em
todas as suas clausulas e condi¢des incorrendo a parte que infringir qualquer disposicédo
contratual ou legal na multa igual a 10% (dez por cento) do valor do contrato, que sera sempre
paga integralmente qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a
prorrogacao da vigéncia da locac&do. Ressalvados os casos de rescisdes legais determinadas por
interesse publico.

Paragrafo quinto: As sangdes seréo aplicadas de forma gradativa, obedecidos os principios
da razoabilidade e da proporcionalidade, ap6s regular processo administrativo com garantia
de defesa prévia e de interposicao de recurso.

IX— D DOS REAJUSTES

De acordo com o art. 28 da Lei n° 9.069/95, no prazo inferior a 12 (doze) meses, contados a
partir da data da apresentacdo das propostas, os valores do contrato ndo poderdo ser
reajustados, assegurados a manutencéo de seu equilibrio econdmico-financeiro, na forma da
alinea “d”, inciso Il do art. 124 Lei 14.133/21.

Paragrafo unico: Na hipétese da possibilidade de reajuste de precos, o indice para reajuste a
ser utilizado sera IGPM ou outro que venha a lhe substituir, havendo para tanto, o
comparativo com a tabela de pregos referencial que embasou o levantamento orcamentario
da proposta de precos.

L

I. Sera utilizado para o reajuste de precos a fonte que se apresente mais vantajosa ao
erario.

[ X - DA EXTINGAO CONTRATUAL

A inexecucao total ou parcial do objeto ensejara a rescisao do contrato, conforme disposto no
artigo 137 e 139 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

6£2 19snp! 1od opeuisse

Paragrafo primeiro: Os casos de rescisao contratual deveréo ser formalmente motivados nos
autos do processo, assegurado o contraditério e a ampla defesa;

Paragrafo segundo: A rescisdo do contrato podera ser determinada por ato unilateral e
escrito da Administracao, conforme art. 138, | da Lei Federal 14.133/2021, consensual, por
acordo entre as partes, conforme inciso Il também do art. 138 ou ainda determinada por
decisdo arbitral, conforme inciso Il do mesmo dispositivo;

Paragrafo terceiro: Nos dois primeiros casos mencionados no subitem anterior (resciséo
unilateral ou consensual), deveréo observar as disposi¢des contidas no § 1° do art. 138 da Lei
Federal 14.133/2021;

Paragrafo quarto: Nos casos de extingdo decorrente de culpa exclusiva da administragéo,
nos termos do § 2° do art. 138 da Lei Federal 14.133/2021, o contratado devera ser ressarcido
nos termos dos incisos de | a Il deste dispositivo;

Paragrafo quinto: Nos casos de extingao unilateral, o contratado ficara sujeita as possiveis
consequéncias estabelecidas no art. 139 da Lei Federal 14.133/2021.
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| XI—- DA ALTERAGAO DO CONTRATO

Este Contrato podera ser alterado nos casos previstos no art. 124, da Lei n® 14.133/2021,
desde que haja interesse da LOCATARIA, com a apresentagéo das devidas justificativas.

| XIIl - DA FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL

A fiscalizacdo do contrato ficara a cargo da servidora CAMILA RAFAELA PASTOR LIMA,
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designado formalmente, através de portaria 435/2025 - GP, sendo o servidor responsavel que
devera responder pelas atribuigbes inerentes ao Fiscal do Contrato, nos termos do Art. 23 da Lei
Municipal n°® 5.183 de 2023.

A gestdo do contrato ficara a cargo da servidora WANESSA PEREIRA DOS SANTOS, designado
formalmente, através de portaria 259/2025 - GP, sendo o servidor responsavel que devera
responder pelas atribuigdes inerentes ao Gestor do Contrato, nos termos do Art. 23 da Lei
Municipal n°® 5.183 de 2023.

Xlll - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

O regime juridico que rege este acordo confere ao Municipio de Garanhuns as prerrogativas
constantes dos arts. 104, 124 e seguintes da Lei n® 14.133/2021 as quais s&o reconhecidas pelo
LOCATARIO.

| XIV - DOS CASOS OMISSOS |

Os casos omissos serao resolvidos em conformidade com o disposto na Lei Federal n°
14.133/2021 e com os principios gerais de direito.

| XV — DA PUBLICAGAO |

Incumbira a LOCADORA providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no prazo
previsto na Lei Federal n® 14.133/2021.

| XVI- DO FORO E DAS DISPOSIGOES FINAIS |

e
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Fica eleito o foro da Comarca de Garanhuns/PE, como competente para dirimir duvidas ou
controvérsias decorrentes da execugao do presente contrato.

E, por estarem justos e acordados, firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor
e para um so6 efeito legal.
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Garanhuns/PE, 27 de margo de 2025.
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LOCATARIO:

Assinado de forma digital por

AleXand re Henl‘iq ue Alexandre Henrique de Lemos

i Marinho
de Le mos Ma nn hO Dados: 2025.03.28 11:28:20 -03'00'

MUNICIPIO DE GARANHUNS
CNPJ N° 11.303.906/0001-00
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
ALEXANDRE MARINHO
CPF N°440.112.884-20

LOCADOR:

Documento assinado digitalmente

“b MARIO CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE
g Data: 28/03/2025 11:22:45-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

MARIO CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE
CPF N° 114.413.564-87

REPRESENTANTE LEGAL
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