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1.0 INTRODUCAO: 

1.1 Este documento foi elaborado 4 luz da Lei n® 14.133/2021, como pega integrante e indissociavel 

do procedimento de Contratagdo Direta de locagdo de imdvel para suprir a necessidade da Secretaria de 

Assisténcia Social e Direitos Humanos deste Municipio. Nele contém os elementos essenciais fixados 

na referida lei, descritos de forma a subsidiar certame e preparar documentagéo e proposta comercial, 

cuja aquisi¢do devera ser realizada através de Dispensa Licitatoria. 

2.0 OBJETO 

2.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo locagdo do imdvel situado na locagéo de imével 

situado na Avenida Flauberto Elias, S/N, Bairro Dom Hélder Camara, Garanhuns/PE, para sediar a 

Cozinha Comunitiria da Cohab3/Bela Vista, afim de atender as necessidades da Secretaria de 

Assisténcia Social e Direitos Humanos. 

3.0 JUSTIFICATIVA 

3.1. A contratagdo do imdvel se faz necessaria para implantagdo de uma Cozinha Comunitaria no bairro 

Heliépolis, no municipio de Garanhuns/PE, sob a coordenagédo da Secretaria Municipal de Assisténcia 

Social e Direitos Humanos. 

A iniciativa faz parte da politica pliblica de promog&o da seguranga alimentar e nutricional, no ambito 

do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), com foco na populagdo em situagdo de vulnerabilidade 

social, identificada por meio de dados do Cadastro Unico e relatérios da Vigilancia Socioassistencial. O 

bairro Heliopolis apresenta relevante demanda social, sendo area prioritaria para a¢des estruturantes de 

combate a fome e promogdo da dignidade humana. 

Diante da auséncia de imével piblico disponivel que atenda as exigéncias técnicas e sanitarias para o 

funcionamento adequado da Cozinha Comunitéria, faz-se necessaria a locagio de imédvel privado. O 

imovel selecionado possui localizagéo estratégica e de facil acesso para a populagdo local, favorecendo 

o alcance do publico-alvo e a efetiva execucdo dos servigos propostos. 

Além da boa localizagdo, o imdvel apresenta condigdes fisicas adequadas, compativeis com a estrutura 

exigida para o funcionamento da Cozinha Comunitaria, observando os pardmetros legais € sanitarios 

aplicaveis. Destaca-se ainda que o valor da locag@o esta condizente com os pregos praticados no mercado 

imobiliario local, conforme avaliagéo prévia, assegurando economicidade, razoabilidade e legalidade na 

contratacao. 

Assim, a locagdo do referido imdvel revela-se medida indispensavel e vantajosa para a administragio 

publica, garantindo o inicio célere e eficiente das atividades da Cozinha Comunitaria, instrumento 

essencial de apoio alimentar e fortalecimento da rede de protegéo social no municipio. 

3.2. Nosso objetivo fundamental para promover o bem-estar ¢ a integragdo social dos membros de nossa 

comunidade, além de oferecer assisténcia e suporte as familias em situag¢do de vulnerabilidade. 
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3.3. Aescolha do imével por meio de inexigibilidade, conforme previsto na Lei 14.133/2021, se justifica 

devido que a realizagdo de uma licitagdo para a contratagdo deste imovel seria impraticavel devido a 

singularidade das caracteristicas do espago e & urgéncia na implementag@o desses servigos para atender 

as demandas da comunidade, a inviabilizando a competic@o. 

4.0 ESPECIFICACOES DO IMOVEL 

4.1. Localizagdo: Av. Flauberto Elias, S/N, Bairro Dom Hélder Camara, Garanhuns/PE 

4.2. Area Construida 128,00m? 

4.3. Caracteristicas: Padrdo de acabamento do imével € normal, o estado de conservag@o bom, telha em 

ceramica, fechamento das paredes em alvenaria, idade aparente do imé6vel de 0 anos. 

Divisdo interna: térreo - 02 Saldes, 02 WCs sociais. Superior — 02 Salas, 02 Cozinhas, 02 WCs, 04 

Quartos, 02 Circulagdes. 

4.4. Condigdes de Uso: O imdvel devera estar em condigdes adequadas para o uso pretendido, livre de 

quaisquer 6nus que possam comprometer a sua utilizagdo. 

5.0 PRAZO DE LOCACAO 

5.1. O prazo de locagdo do imdvel sera de 12 (doze) meses, com possibilidade de prorrogacéo por igual 

periodo, mediante acordo entre as partes, conforme expresso no art. 107 da lei 14.133/2021. 

6.0 DOS QUANTITATIVOS, ESPECIFICACOES E VALOR ESTIMADO DOS PRODUTOS: 

6.1 O valor médio admitido, para aquisicdo do imével através de locagdo, objeto deste Termo de 

Referéncia € o valor mensal de R$ 3.700,00 (trés mil setecentos reais), totalizando o global estimado 

anual em R$ 44.400,00 (quarenta e quatro mil quatrocentos reais), considerando o valor médio praticado 

no mercado da regido. 

7.0 RESPONSABILIDADES DAS PARTES 

7.1. O LOCADOR sera responsavel pelo pagamento do aluguel e demais despesas relacionadas ao 

imovel durante o periodo de locagao. 

7.2. O locador devera garantir a entrega do imével conforme as especificagdes estabelecidas neste Termo 

de Referéncia, bem como manter a sua conservag@o durante todo o periodo de locagéo. 

8.0 DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS 

8.1 As despesas decorrentes da contratagdo dos servigos necessarios, correrdo a conta dos recursos 

proprios da Secretaria de Assisténcia Social e Direitos Humanos (SASDH) e, de recursos transferidos 

(estadual e federal), quando for o caso. Somente de acordo com a dotagdo orgamentaria atualizada, e 

disposta abaixo: 
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UNIDADE GESTORA 02- FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE GARANHUNS 

UNIDADE 17.002 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL 

ORGAO 17.000 SEC. ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS. 

SUB UNIDADE 08 - ASSISTENCIA SOCIAL 

SUBFUNCAO 244 - ASSISTENCIAS COMUNITARIA 

ACAO 2.2399 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA COZINHA COMUNITARIA 

ELEMENTO 3.3.90.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS 

REPCURSO 1.501.0000 PROPRIO/ 1.660.0000 TRANSFERIDO 

9.0 DAS OBRIGACOES DAS PARTES 

9.1 - Além das obrigagdes resultantes da observancia da Lei 14.133/2021 s@io obrigagdes do 

LOCADOR: 

9.1.1 -0 Locador € obrigado a entregar o imdvel inteiramente desocupado em perfeitas condigdes na 

assinatura do contrato; 

9.1.2 - Comunicar imediatamente e por escrito a Administragdo Municipal, através do respectivo 

fiscal do contrato, qualquer anormalidade verificada, inclusive de ordem funcional, para que sejam 

adotadas as providéncias de regularizagdo necessarias; 

9.1.3 O LOCADOR sera responsavel pelo pagamento do IPTU, que venha a acontecer a partir de 24 

de julho de 2025; 

9.1.4 E de obrigagdo do LOCADOR todas as despesas com danos estruturais que venham a ocorrer 

durante o periodo de locagdo; 

9.1.5  Ficaautorizado qualquer modificagdo ou benfeitoria no imével locado, a ser realizado por conta 

do LOCATARIO, ndo cabendo o direito de indenizagdo, reten¢do, compensagdo ou reembolso. 

9.2 - Além das obrigagOes resultantes da observancia da Lei 14.133/2021, sdo obrigacdes do 

LOCATARIO: 

9.2.1 - Efetuar os pagamentos pela locagdo do imdvel, conforme o disposto na Clausula sexta item 

6.1, bem como as despesas de consumo de agua e energia elétrica; 

9.2.2 - Manter a conservagdo do Imével durante a locagdo reparando qualquer dano que a ele seja 

causado em face de mau uso, excluindo deste as deteorizagdes oriundas do decurso do tempo. 

9.2.3 - Com excegdo das obras necessarias a completa seguranga do prédio locado, as demais que se 
verificarem na vigéncia deste contrato correrdo por conta do Locatdrio o qual se obriga pela boa 
conservagdo do imodvel. 

Rua Pe. Agobar Valenga, n° 153 — Helidpolis - Garanhuns/PE - CEP: 55297-400 
E-mail: sasdhgaranhuns21@gmail.com 

Telefone: (87) 3763-6567

P
O

R
T

A
L D

A
 T

R
A

N
S

P
A

R
E

N
C

IA
http://cloud.it-solucoes.inf.br/transparenciaM

unicipal/dow
nload/64-20251114111437.pdf

assinado por: idU
ser 473



PREFEITURA DE ”‘ NTOS 

Gamnhl!fl CONSTRUINDO 
0 FUTURO. 

SECRETARIA DE =y 
ASSISTENCIA SOCIAL »SiGIP= 
E DIREITOS HUMANOS SIS 

9.2.4 - Ficam a cargo do Locatdrio todas as exigéncias dos Poderes Publicos as quais der causa 

obrigando-se, ainda, a ndo sublocar ou emprestar o imével no todo ou em parte, nem transferir este 

contrato sem autorizagéo escrita do Locador; 

9.2.5 - Facultar ao locador a vistoria do imével sempre que este julgar necessaria em dia a ser 

previamente acordado com o Locatério. 

9.2.6 Ficaacordada a entrega do Imével ao fim deste contrato, nas mesmas condi¢des que o recebera, 

conforme relatdrio fotografico em anexo. 

10.0 RETENCAO DE IRRF 

Serdo retidos na fonte os Impostos sobre a Renda da Pessoa Juridica (IRPJ), conforme as aliquotas 

estabelecidas para o objeto licitado e/ou processo de contratagdo, conforme estipulado na Instrugdo 

Normativa RFB n° 1.234/2012 e no Decreto Municipal n°® 030/2023, ou em outro normativo que possa 

substitui-los. A Empresa CONTRATADA ¢ responsavel pelo destaque desses impostos nas notas fiscais 

emitidas, bem como pela apresentagdo de uma declaragéo, quando aplicavel, para comprovar a ndo 

reten¢do do imposto, nos termos do Anexo Il do Decreto Municipal. 

10.1 CNAE nos Contratos 

Em todos os novos contratos administrativos com esta municipalidade, na Clausula do OBJETO, ¢ 

obrigatdrio destacar o Cddigo Nacional de Atividade Econdémica (CNAE) do prestador do bem ou 

servigo, compativel com o oneto de seu contrato social ou registrado no Cadastro Nacional da Pessoa 

Juridica (CNPJ). 1 

| 
10.2 Retencio de ISSQN pélo Municipio 

| 
O municipio realizara a reten¢io na fonte do Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza (ISSQN) na 

aliquota correspondente ao servi¢o prestado, nos municipios onde os servigos forem executados e a 

Prefeitura Municipal de Garanhuns/PE for a substituta tributdria, de acordo com a legislagdo vigente. 

a) Enquadramento no Simples Nacional para a Contratada 

A Contratada, quando optante pelo Simples Nacional, devera anexar ao faturamento dos servigos 

declaragdo formal informando o seu enquadramento nas tabelas constantes do Anexo I ao V da Lei 

Complementar n°. 123/2006 e destacar no corpo da Nota Fiscal o percentual da aliquota do 1SS 

correspondente. 

b) Aliquota do ISS em Caso de Omissdo pela ME ou EPP 

Na eventualidade de a Microempresa (ME) ou Empresa de Pequeno Porte (EPP) ndo informar a aliquota 

no documento fiscal, sera aplicada a aliquota de 5% (cinco por cento) do ISS, quando devido ao 
Municipio de Garanhuns, conforme disposto na Lei 123/2006 e na lei 4325/2016. 

10.3 Retengio de INSS 
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Deverdo ser observados o disposto na IN RFB N° 2110/2022 dispde sobre normas gerais de tributagéo 

previdenciaria e de arrecadagfio das contribuicdes sociais destinadas a Previdéncia Social e das 

contribuigdes devidas a terceiros, administradas pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil 

(RFB), em especial os artigos 110 e 122. 

11.0 DA RESCISAO 

11.1- O presente instrumento podera ser rescindido por iniciativa de qualquer uma das partes, mediante 

notifica¢do de no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia. 

11.2 - Constituem motivos para rescisdo sem indenizagéo: 

11.3 — O descumprimento de qualquer das clausulas deste Contrato; 

11.4 — A subcontratagio total ou parcial do seu objeto; 

11.5 — O comprometimento reiterado de falta na sua execug¢@o; 

11.6  — A decretacio de faléncia ou insolvéncia civil; 

11.7 — Razdes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, devidamente 

justificadas pela maxima autoridade da Administragéo e exarada no processo administrativo a que se 

refere o Contrato; | 
i 
| 

11.8  —Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovada impeditiva da execugdo 

do contrato. 

119 —E direito da Administrago, em caso de rescisdo administrativa, usar das prerrogativas do art. 

104 da Lei 14.133/2021. 

12.0 DAS CONDICOES DO PAGAMENTO: 

12.1 O pagamento sera efetuado em parcela unica, contados a partir da data de assinatura do contrato:; 

122 Nenhum pagamento serd efetuado a contratada enquanto pendente de liquidagdo qualquer 

obrigac@o financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, a qual podera ser 

compensada com o pagamento pendente, sem que isso gere o direito a acréscimos de qualquer natureza. 

12.3 A Contratante ndo efetuara pagamento de titulo descontado, ou por meio de cobranga em banco, 

bem como, os que forem negociados com terceiros por intermédio da operagdo de “factoring”. 

124 As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pragas serdo de 
responsabilidade da Contratada. 

13.0 DAS INFORMACOES 
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13.1  Declaramos para os devidos fins, que as informagdes contidas neste Termo de Referéncia 

atendem a todas as necessidades para a locagdo do referido imével e que o teor deste documento € de 

inteira responsabilidade desta Secretaria. 

Garanhuns, 08 de setembro de 2025. 

it 
TE COSTA FERRO 

Secretarla de As51st ncia Social e Direitos Humanos 

PORTARIA N° 068/2025.GP 
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