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Paranatama

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTGRIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATAMA/PE

TERMO DE REFERENCIA

1.0 - CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO:

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratagio de empresa especializada para prestagao de servigos de
recadastramento imobilidrio da zona urbana do Municipio de Paranatama-PE, visando possibilitar o aumento da arrecadagdo
tributaria municipal e a utilizagdo de forma eficiente da capacidade tributdria prépria da Prefeitura Municipal de Paranatama-
PE, bem como o aprimoramento do controle sobre as finangas locais, tornando o Municipio menos dependente de
transferéncias intergovernamentais. Os servigcos serdo executados através de visitas presenciais aos imdveis localizados no
perimetro urbano do Municipio, para coleta, atualizagao e validacdo de dados cadastrais referentes aos imdveis e seus
respectivos proprietarios ou ocupantes, conforme especificagdes e condigdes estabelecidas neste Termo.

CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM RECADASTRAMENTO DE IMOVEIS DE TERRITORIO URBANO.

PRECO POR
ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE DE MEDIDA QUANTIDADE UNID VALOR TOTAL
Contratagdo de empresa especializada
para prestagdo de servicos de
recadastramento imobilidario da zona
urbana do municipio de Paranatama-PE,
visando possibilitar o aumento da
arrecadagdo tributaria municipal e a
utilizagdo de forma eficiente da
capacidade tributdria propria da
1 Prefeitura de Paranatama-PE e visando
também o aumento do controle sobre as
finangas locais, tornando o Municipio
menos dependente de transferéncias
intergovernamentais. O servigos sera
prestado através de visitas aos imdveis
do territério urbano de Paranatama-PE
para coleta de dados sobre os imoéveis e
seus proprietdrios/moradores.

UNIDADES DE SERVICOS RS
TECNICOS 1580 G 32,80 51.824,00

RS
51.824,00

TOTAL

1.1 - A vigéncia contratual serda até o dia 31 de dezembro de 2025, sendo este prazo improrrogavel, em razdo do
encerramento do exercicio financeiro do Municipio, conforme previsto no art. 105 da Lei n? 14.133/2021. O ndo
atendimento integral aos requisitos de qualificacdo técnica e as condi¢Ges estabelecidas implicara inabilitacdo da empresa
para contratagdo, nos termos da legislacdo vigente.

1.2 - Os bens ndo sdo considerados de luxo, conforme Decreto Municipal n2 134/2022.

1.3 - Os bens caracterizam-se como comuns, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

2.0 - JUSTIFICATIVA:

2.1 — A contratagdo se faz necessaria diante da necessidade de atualizagdo do cadastro imobilidrio municipal, uma vez que a
defasagem dos dados cadastrais impacta diretamente na eficiéncia da arrecadagdo tributdria e na formulagdo de politicas
publicas urbanas. Com o recadastramento imobiliario, sera possivel corrigir inconsisténcias nos registros, identificar imdveis
nao cadastrados, atualizar informagGes sobre area construida, uso, padrdo construtivo, benfeitorias e titularidade, além de
subsidiar a Administragdo Municipal com informacGes atualizadas para o planejamento urbano e tributario. A medida
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contribui, portanto, para o fortalecimento da autonomia financeira do Municipio, reduzindo a dependéncia de repasses
externos e ampliando a capacidade de investimento em areas essenciais.

3.0 - DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO:

A empresa contratada devera fornecer os seguintes servigos, conforme detalhamento:

A contratada devera fornecer todos os recursos humanos, tecnoldgicos, materiais e logisticos necessarios a execugdo integral
do objeto, incluindo equipamentos de coleta de dados, dispositivos moveis, softwares de georreferenciamento e
armazenamento, materiais de apoio, transporte e uniformizacdo da equipe de campo. Os resultados esperados com a
execucdo do objeto incluem:

a)A atualizagdao completa do cadastro imobiliario urbano do Municipio de Paranatama-PE;
b)O aumento da eficiéncia da arrecadacgdo tributaria, especialmente do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);
c)A redugdo de perdas de receita decorrentes de cadastros desatualizados ou incompletos;

A disponibilizagao de um banco de dados preciso e atualizado, que servird de base para agbes de planejamento urbano,
regularizagdo fundiaria, infraestrutura, saneamento e demais politicas publicas.

! O servigo serd executado sob supervisdo direta da Secretaria Municipal de Administragao e Finangas, que acompanhara todas
= as etapas do trabalho, desde o planejamento até a entrega final dos resultados, garantindo o cumprimento das especificacdes
1y técnicas, prazos e qualidade exigidos pela Administragao Publica Municipal.

4 — MODELO DE GESTAO DE CONTRATO:

4.1 - O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei n?
14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

GO Jasnp! :od opeuisse Bl _
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4.2 - Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art.
115, §5).

VIONIHVdSNYYL va 1vL1d0d

4.3 - As comunicagdes entre o érgado ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

4.4 - O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogao de providéncias que devam ser cumpridas
de imediato.

4.5 - Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o érgao ou entidade podera convocar o representante da
empresa contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagdo, que contera informagGes acerca das
obrigacGes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de
execucdo da contratada, quando houver, do método de aferigcdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

4.6 - A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelo respectivo substituto,
conforme disposto na Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, caput, e Decreto Municipal n2 009 de 2023, e indicados por ato de
designagdo realizado pela autoridade competente na forma do art.72 da Lei 14.133/2021 e do art. 42 e segs, do Anexo V do
Decreto Municipal n2 130/2023;

4.7 -0 fiscal técnico do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢des
estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracdo. (Decreto Municipal n2009, de
2023).
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4.8 - O fiscal técnico do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, com a descri¢cdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei
n? 14.133, de 2021, art. 117, §12, e Decreto Municipal n2009, de 2023);

4.9 - Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagdes para a correcdo da
execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo. (Decreto Municipal n°® 009/2023)

4.10 - O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou
adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
(Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.11 - No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato
comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.12 - O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagado tempestiva ou a prorrogacdo contratual (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.13 - O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatdérios pertinentes, caso necessario (Decreto Municipal n2 130, de 2023, Anexo V).

4.14 - Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente
! na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
@ competéncia; (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.15 - O gestor do contrato coordenard a atualizagcdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo
todos os registros formais da execugao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro
de ocorréncias, das altera¢des e das prorrogagGes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo. (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.16 - O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condicGes de habilitagcdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no
relatdério de riscos eventuais. (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

Sov Jesnp! :1od opeuisse EI_;: Y _
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4.17 - O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas
a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a
sua competéncia. (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.18 - O gestor do contrato emitirda documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e
setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execucgdo
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar
do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes. (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.19 - O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins
de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdao de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou
pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.20 - O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou prorrogagao contratual. (Decreto Municipal n2 009, de 2023).

4.21 - O gestor do contrato devera elaborara relatdrio final com informagGes sobre a consecu¢do dos objetivos que tenham
justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo.
(Decreto Municipal n? 009, de 2023).
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5. CRITERIO DE MEDIACAO DE PAGAMENTO:

5.1 - O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 20 (vinte) dias, contados a partir da liquidacdo da Nota Fiscal ou
Fatura, através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

5.2 — Considera-se liquidacdo o segundo estagio da despesa publica e consiste na verificagdo do direito adquirido pelo credor,
tendo por base os titulos e documentos comprobatdrios do respectivo crédito, apds a execucdo do objeto.

5.3 — Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a contratagao, ou, ainda, circunstancia que
impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as medidas saneadoras.

5.4 — Na hipotese descrita o item anterior, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagdo da
situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

5.5 — Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagdo aplicdvel.

5.6 - A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrera
a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribuicGes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagdao de comprova¢do, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdario
favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6 — FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

i 6.1 - A contratagdo sera realizada por dispensa de licitacdo, conforme art. 75, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021, sendo adotado o
X3 critério de menor preco global para a prestagdo dos servigos descritos.

7. HABILITAGAO JURIDICA:

7.1 - Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede;

7.2 - Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo
ficard condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;
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7.3 - Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento;

7.4 - Sociedade empresaria estrangeira com atuagdo permanente no Pais: decreto de autorizacdo para funcionamento no
Brasil;

7.5 - Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada
de documento comprobatério de seus administradores;

7.6 - Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria - inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia
da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde tem sede a matriz;

7.7 - Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado
na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107
da Lei n25.764, de 1971.

Jpd°222€21620T5202-0./Peojumop/[edioluniyeloudedsued/id jul'saoon|os-)pnojo//:dny

7.8 - Ato de autorizagdo para o exercicio da atividade de ............ (especificar a atividade contratada sujeita a autorizagdo),
expedido por ....... (especificar o érgdo competente) nos termos do art. ..... da (Lei/Decreto) n° ........

7.9- Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.
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8.HABILITAGAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

8.1- Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

8.2 - Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de certiddo expedida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

8.3 - Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.4 - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢ca do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo negativa
ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n25.452, de 12 de maio de 1943;

8.5 - Prova de inscri¢gdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede

do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual; (Ex.: ALVARA/ CARTAO CIM/
CACEPE, dentre outros);

8.6 - Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

:'r.

2, 8.7 - Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relacionados ao objeto
¥ contratual, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.8 - O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de
contribuintes estadual e municipal. (Tendo em vista que essas informagGes relativas a prova de inscrigdo nos cadastros de
contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital ja constam no préprio certificado do MEI)

9. OBRIGAGOES DA CONTRATADA:
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9.1 - A empresa contratada devera executar os servicos de acordo com as especificagdes técnicas, prazos e condicdes
estabelecidas neste Termo, mantendo equipe qualificada e devidamente identificada durante a realizagdo das visitas de
campo. Cabera a contratada garantir a veracidade e a qualidade das informagdes coletadas, bem como preservar o sigilo dos
dados obtidos ao longo do processo de recadastramento. Devera ainda fornecer todos os relatérios parciais e o relatério final,
contendo o resumo das atividades executadas, os imdveis visitados, as inconsisténcias encontradas e as respectivas corregdes
realizadas. A contratada sera integralmente responsavel pela execu¢do dos servicos, pela integridade das informagSes
apresentadas e pelo cumprimento dos prazos estabelecidos.

10. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE:

10.1 Compete a Prefeitura Municipal de Paranatama-PE, por meio da Secretaria Municipal de Administragdao e Finangas,
disponibilizar a contratada todas as informagGes, documentos e sistemas necessarios para a execu¢do dos servigos, além de
acompanhar e fiscalizar a execugdo contratual por intermédio de servidor designado. A contratante devera efetuar o
pagamento de acordo com o cronograma estabelecido e mediante a comprovagdo da execucgdo satisfatéria dos servigos,
devidamente atestada pela fiscalizacdo. Também é responsabilidade da Administragdo zelar pelo cumprimento das disposi¢Ges
contratuais e garantir as condi¢des adequadas para a execugdo dos trabalhos em campo.

Jpd°222€21620T5202-0./Peojumop/[edioluniyeloudedsued/id jul'saoon|os-)pnojo//:dny
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11. QUALIFICAGAO TECNICA:

11.1 - Para a execucdo dos servicos objeto deste Termo de Referéncia, a empresa contratada devera comprovar capacidade
técnica e experiéncia prévia compativel com o objeto a ser contratado, demonstrando possuir condi¢es de realizar todas as
etapas do recadastramento imobiliario com qualidade e eficiéncia.

11.2 - Para a plena execugdo dos servigos de recadastramento imobiliario, serd necessario que a empresa contratada solicite,
junto a Secretaria Municipal de Administracdo e Finangas, acesso aos dados atualmente cadastrados no sistema de IPTU do
Municipio de Paranatama-PE, contendo todas as informagdes disponiveis sobre os imdveis da zona urbana.

11.3 - Deverdo ser disponibilizados a contratada os registros cadastrais digitais e fisicos, incluindo as fichas cadastrais
impressas e preenchidas que contenham informag&es sobre identificagdo do imdvel, nimero do contribuinte, localizagdo,
area construida, padrdo construtivo, tipo de uso, benfeitorias e demais dados relevantes.

11.4 - O acesso a essas informagdes sera concedido exclusivamente para fins de atualizagdo cadastral, sendo vedada
qualquer utilizagdo indevida ou compartilhamento dos dados, conforme as normas da Lei Geral de Protegao de Dados (Lei n2
13.709/2018) e demais legislagdes aplicaveis.

11.5 O nao atendimento integral aos requisitos de qualificagdo técnica implicara inabilitacdo da empresa para contratacao,
nos termos da Lei n? 14.133/2021, art. 67 e seguintes.

Durante o processo de recadastramento, a empresa contratada devera realizar a medigao fisica e técnica das edificagdes e
terrenos, de modo a determinar com precisdo a metragem total e a drea construida de cada imével.

Essas informagdes serdo utilizadas para a revisao e atualizagdo do valor venal dos iméveis, possibilitando o calculo correto
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), conforme os critérios e formulas estabelecidos na legislagdo tributaria
municipal vigente. O levantamento das areas devera ser executado com rigor técnico, observando padrGes de exatiddo e
utilizando equipamentos adequados de medigdo e georreferenciamento. Todos os dados coletados deverdo constar no
relatdrio final e ser devidamente integrados ao banco de dados cadastral atualizado do Municipio de Paranatama-PE.
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13. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

13.1 - O custo estimado total da contratagdo é de R$ 51.824,00 (CINQUENTA E UM MIL OITOCENTOS E VINTE E QUATRO
REAIS).

14. DOTACAO ORCAMENTARIA:

14.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta dos recursos financeiros provenientes da dotagdo
orcamentaria abaixo discriminada.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATAMA

020100 Secretaria de Governo

04 122 0401 2007 0000 Gestdo das Atividades do Gabinete do Prefeito
33.90.39.00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATAMA

020300 Secretaria de Finangas

04 122 0401 2013 0000 Gestao da Politica de A¢do da Secretaria
33.90.39.00

(87) 3787 - 1144 | CNPJ: 10.144.426/0001-72
Pracga Jodo Correia de Assis, 04 - Centro | Paranatama -PE



Paranatama

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTGRIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATAMA

020200 Secretaria de Administragao e planejamento

04 122 0401 2010 0000 Gestao da Politica de A¢do da Secretaria
33.90.39.00

Paranatama, 24 de outubro de 2025.

NEIDEJANE DA SILVA BEZERRA

Servidora Responsavel
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