LEI N°. 1054/2008

EMENTA: Autoriza o Poder Exscutivo

Municipal de Quipapi/PE a criar a Leil de Uso &
Ocupaclo do Solo, e dé outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE QUIPAPA, Estado de Pemambuco, no uso de
suas alribuigbes legais, faz saber que a CAmara Municipal APROVA @ EU SANCIOND a
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SEE Art. 1% Este Projeto de Lei tem como objetivo criar a Lei de Uso e Ocupacio do Solo.
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Art. 2= Fica criado & Lei de Uso e Ocupacgo do Solo, com o objelivo de normmatizar a
producdo & 8 omganizecio do espaco do Municipio, obedecendo a Legislacio Federal e
Estadual aplicével a espécie & normas complemeniares emanadas desta lel, conforme as
saguintes diretrzes.

l-estabalecimento de normas simplificadas, de modo a tomd-as acessiveis 4 compreensao
e aplicagio dos cidadfos,

lI-nommatizacio de acordo com o macrozoneamento disposto na lei:
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ll-consagracio do uso misto enire residéncias e demais atividades, como caracleristicas
basica da cidade;

N-estabelecimento de indices urbanisticos de ocupacio por rona ou sub-rona urbana,
considerando suas caracteristicas socio-econdmicas e morfologicas;
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V-estabelecimento de criténios diferenciados para a ocupag8o de dress de habitagio de
baixa renda;

Vi-fica estabelecida no municipio de Quipapd, a seguinte classificagio de uso do solo:

A- Uso residencial;
B- Uso nfo residencial;
C- Uso miksto.

Parégrafo Unico — A lel referenciada no caput do artigo, seré objeto de lei complementar,

Art. 3% SerSo considerados usos e ocupaches desconformes, agueles que tenham sido
implantados antes da vigéncia desta Lel e estejam em desacordo com ela, mas que possam
ser lolerados em certas circunsténcias e limites.

£1° - O uso ou ocupacEo desconformes réo ser olerados, desde que sua localizacao e

existéncia estejam regulares perante o OrgSo Municipal até a data da publicago desta Lei,
e gtendam as nommas ambientais, saniténas @ de seguranca.

£2" - Nas edificacbes desconformes, serfo admilidas apenas reformas essencials gue
atendam as normas ambientais, sanitdrias e de seguranga.

Art. 4°. Os usos gue segundo a natureza, porte & grau de incomodo esthveram incompativeis
com o uso residencial, deverdo se adequar aos critérios nesta lei & seus reguiamentos.

Paragrafo Unico - Ficam também sujeitos as condigdes especiais, os ampreandimantos de
impacto.
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A 5% 580 considerados empreendimentos de impacto agueles gue, potenclal ou
comprovadamente, demandem infra-estrutura e oferta servicos plblicos superiones aos
existentes & que, polencial ou comprovadamente, possam alierar as caracteristicas
morfolbgicas, fipolbgicas ou ambientais da drea onde se prefende implanté-los.
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Art. 6. Consideram-se& usos incOmodos as seguintes atividades:

- Que atraem alto nimero de veiculos automotores;

- QmmmammmnwmlmmwnﬁHHmm
vidirio do Plano Dirstor Participativo;

- Garadones die efluantes poluidores ou IncOmodos;

V- Geradores de ruldos de seguranca, fals como manussio & estocagem de produtos
tdxicos, inflaméveis ou venenosos;

Y- Que envolvam exigéncias sanitérias especiais.

Art. 7° As atividades que apresentam usos incdmodos, ficam sujeitas a condighes especiais
para sua instalacio, observando o uso e 8 ocupagio ja existente no local e deverdo,
obrigatonamente, adolar medidas que as tormem compativeis com o uso estabelecido no

g‘ltmnn, atendidas as exigéncias da legislagio pertinente.
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CAPITULO Il
PARCELAMENTO DO SOLO.
Seclo |
DAS NORMAS TECNICAS
Art, 8* O Parcelamento do Solo e edificagbes no Municiplo serd regido pela legisiacio

Federal & Estadual pertinentes e normas complementares emanadas desta Lai e constantes
do Anexo 2, quadros A e B, e esld constituldo das seguintes formas:;

I- Loteamento. Subdivisdo de gleba em unidades autbnomas, com abertura de novas

vias de circulaglo, de logradouros pdblicos, prolongamento ou ampliagho des vias
existentes.

1
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- Desmembramenta: Subdivisdo de gleba em unidades autbnomas, com
aproveitamento do Sistema Vidrio existente, desde gue ndo implique na abertura de
novas vias @ logradouros publicos, nem prolongamento modificagdo ou amphiagao
dos j4 existentes;

IN- Remembramento: Unificaciio de duas ou mais unidades imobiliarias autbnomas.
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V- Lote minimo; s8o dimensdes minimas permitidas para o lole urbano.

V- Gabarito: & a quantidade de lajes de piso de uma edificacio contadas a partir do solo
natural até o Gitimo pavimento, executada a laje de piso de casa de maquinas, que &
definida por Zona.

V|- Taxa do solo natural (TSN} TSN é o percentual minimo de dreas do lemeno a ser
mantida nas suas condipies naturals, tratada com vegetacio e vardvel por Zona.

Vil- Afastamentos: Os afastamentos represantam as distAncias que devem ser
observadas entre a edificacdo e as linhas divisdrias do temreno, constifuindo-se am
afastamento frontal, kaleral e de fundos.

Ar. 9°. Os parcelamentos ilegais ou regulares existentes, anteriores a esta Lel e que nao
atendem aos requisitos desta, serdo objelos de analise especial,

Art. 10° So6 poderio ser parceladas as Glebas alagéveis ou aquelas cuja totalidade da
superficie apresente declividade superior a 30% (irinta por cento), desde que:
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§1° As glebas alegéveis tenham execuladas as obras necessarias a sua comego,
devidamente licenciadas pelos drglos responsdveis palo controle ambsental

§2° As glebas com dechividade superior a 30% (trinta por cento) obedecam as dimensbes do
middule minimo, constante de legisiacBo especifica do INCRA,
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Art. 11° Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), para fins de regularizacio
fundidria, recuperacdo ou urbanizagio de assentamentos habitacionais populares, definidos
pela Prefeitura, o parcelamenio do solo obedecerd a Indices urbanisticos estabelecidos
mediante o plano urbanistico especifico de cada ZEIS.

Art. 12* Os projetos de loteamento na ZEU - Zona de Expansao Urbana — deverio destinar
uma érea minima para uso plblico equivalente a 35% (Irinta & cinco por canto) a drea tolal
da gleba a ser parcelada, observando-se.

I- 10% (dez por canto), no minimo, para implantagio de Equipamentos Publicos;
I 10% (dez por canto), no miNimMo, para dreas verdes;
- 15% (quinze por canto), no minimo, para a implantagio do Sisterna Vidrio,

§1° As dreas destinadas a equipamentos pablicos deverfio possuir mais de metade de sua
superficie com declividade de atd 15% e a parcela restante ndo poderd exceder a
declividade de 30%.

£2° O sistema viéno deverd obedecer & declividade longitudinal minima de 0,25% e méxima
de 17%, largura minima de via de 12,00 metros, incluindo passeios com largura minima de
2,00 m, executando-se a largura minima das vias situadas em ZEIS, em processo de
regularizacio, objeto de analise especial;

Art. 13" Quanio a testada das quadras fice estabetecido que:

I- Nao deverd ser supanor a 250,00 m (duzentos @ cingbeanta metros) @ a profundidade
néo devera ultrapassar 100,00 m (metros);

Il- No Setor de ProtegcBo Ambiental — SPA- a lestada e a profundidade ndo deverdo
ultrapassar 100,00 (metros).

Art. 14* O dimensionamento dos lotes deverd obedecer sos padrbes de parcelamenio
estabsiacidos no Zoneamento, obsernvando-s& ainda que:

I- MNenhum lole poderd ser testado inferior a 10,00 m (dez metros);

- Nos casos de regularizacio de parcelamenio anteriores a esta Lei, desde que
devidamente comprovados, bem como nas ZEIS, serd tolerada a lestada minima de
5,00 m (cinco metros);

M- Nos lotes situados am esquinas de logradouros, o afastamento devers ter dimensies
igual ou maior a0 afastamento lateral minimo, obrigatério, estabelecido para casa
zona, de acordo com a Leai Municipal.

Secao Il

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA APROVACAO DE
PARCELAMENTO.
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Art. 15° O processo de aprovacio dos Projelos de Parcelamento obedecerd acs seguintes
procedimentos administrativos.
|- Licencia Previa do 6rgéo de controle ambiental
Il- Consulta prévia & Prefeitura, através de requermento;

Art. 16°. Antes da elaboragfio dos projetos de parcelamento, cabe ao interessado solicitar &
Prafaitura a expedicdo das diretrizes pedinentes, apresentando os saguintes documeantos:

I Requenmento ao rglo competenta da Administraco Municipal;

Il - Planmta do imdvel em 02 vias preferenciaimente nas escalas 1:1000, ou 15000,
assinada por profissional habiltado, e mais as seguinies informacdes:

a- Orientacho da gleba, sua localizacho e situaclo completa;

b- Limites e divisas dos iméveis perfeitamente definidos;

¢~ Outras indicagbes que possam interessar 4 onentaclo geral do parcelamento.
Art®. 17°. Para a aprovagio do parcelamenio do drgdo competente da Prafeitura, o
requerente submeterd & aprovagio municipal o Projeto de Arruamento e de Infra-Estrutura
que deverd conter as seguintes especificaces:

I- Planta do Imével am melo digital @ em 08 (seis) vias em meo analbgico,
preferencialmente nas escalas 11000 ou 11500, sssinades pelo profissional
habiiitado, constando as seguintes informaches:

a8 Planta do tracado do poligono referente acs limites da prophedade com as
dimensdes lineares & angulares, imoveis confrontantes e rumos magnéticos,
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b- Indicacio dos confrontanies, arruamentios e loteamentos contiguos;

¢- Localizagio dos cursos d'agua, construches axistentes @ servigcos de ulilidade
plblica existentes;

d- Indicaglo de Areas alagadicas ou sujeltas a inundacdes;
e Indicacdo de curva de nivel a cada 2,00m (dois metros) @ cotas alimétricas

previstas nas intersegies das vias projetadas,
f- Localizacso de dreas verdes & Arvores axistenties,

‘ned!o!unwe!ouajedsueuuq';u!'

g Uso predominante a que o parcelamanto se destina,

h- Mamorial descritvc com kmites & confroniacbes nas duss situaches (afual e
proposta). nos casos de desmembramanto @ remembramento;

- Outras indicagies que possam interessar & orentagio geral do parcelamento.
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Art.168® O interesse deverd caucionar como garantia das obres de aberiura de vias,
pavimentacio (quando for o caso), elefrficac8o, termaplanagem e drenagem, mediante
escritura publica. uma érea da gleba a ser loteada, cujo valor saja igual a 50% (CingDenta
por cento) do valor do custo dos servigos a serem executados. ou outra garantia real:

§1% O Termo de Cauglo devera ser averbado no Carttrio de Registro de Imdveis;

§2°- As obras a serem exsculadas pelo loteador terfio prazo de 2 (dois) anos para a sua
conclusao.

Ar. 19° Expirado o prazo para concluso das obras exigidas, caso as mesmas ndo lenham
sido realizadas, a Prefeitura promoverd aglio competente para adjudicar ao seu patrimdnio a
arpa caucionada, que passard a constituir um bem dominial do Municipio, com o objetivo de
garantir a execucao das obras.

§1% Antes de expiredo o prazo, o interessado poderd solicitar junio & Predeitura um pedido
de promogacao do mesmo que ndo poderd excedar a 01 (um) ana;

§2% Caso o loteador nBo cumpia a realizacao das obras, cabe 4 Prefeitura a execucio das
mesmas am prazo ndo superior a 01 (um) ano;

Art. 20° Ma conclusio de todas as obras e servigos exigidos pela Prefeitura, e apis a devida
inspec8o final, o inferessado solicitard, afrevés de requerimenio, a liberacio da érea
caucionada,

Pardgrafo Unico — O requerimenio deverd ser acompanhado de uma planta o projeio de
arruamento, retificada, tal como executado, que serd considerada oficial para lodos os
efeitos.

Art, 21* O pedido de aprovacio final para Loteamenio apds a conclusdo das obras de
implantacio do mesmo, deverd ser acompanhado de planta em meio digital @ em 6 (seis)
vias & em meio analbgico, na escala de 1:1000 ou 1:5000, contendo as assinaturas do
proprietério e do profissional responsdvel, discriminando:

|- Indicagio dos limites da propriadads;

Il- SubdivisSo das quadras em lotes e dreas destinadas a equipamentos comunitanios,
com as respectivas dimensles & numeracio;

IIl- Dimensdes lineares o angulares do projeto @ dreas de todos os loles lemenos
destinados a finalidades especificas;

V- Apresentac8o do quadro de dreas contendo a indicaclo em wvalores absolulos e

percantuals de:
. Area lotal da gleba;
. Area destinada a lotes;

. Area de circulaglo;
. Areas verdes;

V- Indicacio das condigBes urbanisticas do Loteamento;

anop

ﬁ- Wi- Memorial Descritivo do Lolsameanio comtendo:
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a- Caracterizacdo do imdvel a ser ioteado com dados referentes & denominacic da

b- Noma do lotasdor & noma do responsdvel cnico;

c- Titulo de propriedade do imdvel, Registro e Certidao de Propriedade & Onus Reais;

d- Denominacio do Loteamanto;

& Descricio da drea do lotes & das Areas de aquipamenios publicos que passardo para
dominko do Municipio;

f- Listagem dos equipamenios urbanos & comunitdrios e dos servigos pdblicos j&
existentes na glaba & adjponcias.

Secio il
DOS COMNJUNTOS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIOS

Art. 22* Os conjunios residencials am condominio caracterizam-se pela construcho de
unidadas habitacionals autdnomas da até de dols pavimentos, com ou sam parcelamenio do
salo am iotes individualizados, com circulacio intema prdpria @ podendo ter uma ligacio a0
sistema vidrio publico para cada 50,00 m de testada, cabendo a cada unidade uma fracho
axciugivameante privada, doravante denominada da mddulo gue, juntamente com as parcelas
de éreas comuns, integram uma fraclo ideal do terreno, satisfarendo a8 saguintes
exipincias:

|- Destinar 25% da gleba para a implantaco de edificagbes, cuja ocupaglo, incluindo
iodas as dreas impermaabiizadas, ndo poderd exceder a 35% da drea da gleba,
estando neste percentual jé incluindo: equipamentos de lazer, pavimentacio de vias
8 oulros espacos;

Il- Prever dreas para circulaclio, estacionamento & guarda de veiculos no interior do
conjunto;

Il Prever &reas para o confinemento tempordrio do lxo gerado, devidamenie
acondicionado e de fécil acesso para a coleta pablica;

V- Presarvar, intemamente, 25% (vinte e cinco por cento), no minima, do lotal da gleba
para érea verde comum, de forma concentrada ou descontinua a qual constard de
registro especifico em cartdrio, cabando & administracBo do empreandimento a
responsabiidade pela manutenc8o e consarvachio da mesma;

V- Destinar, 0 minimo de 10%(dez por cento) da cola de espago descoberto dé Solo
Virgem, com deciividade méxima de 15% (quinze por cento) para drea de recreacio
@ lazer,

VI- Os limites extemos, respeitedas as faixas de dominio das vias regionais, poderfio
ser vedados por muros até 1,00m (um metro) de altura @ complemeniados com cerca
viva, ndo se admitindo a construgio de muro divisdrio inlarmos;

Vil-Reservar Areas verdes de uso comum ou destinada a aquipamentos comunitérios,
que deverdo ter 50% (cingDenta por cento) de sua drea lolal concentrada, podendo
sar descontinuas, desde que tenham drea minima de 1.500, m* (mil & gquinhanios
matros quadrados).

Viil- Assegurar sob a responsabilidade da Administracio do Empreendimento a provisso
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IX- Deverd estar contabilizado com o sistema vidrio municipal ou rodovias estaduais e
federais existentes ou projetadas;

X- No instrumento legal de venda dos Conjuntos Residéncias em Condominics devera
estar contido, de forma perfeitamente definida, o padrio construtivo das unidades
habitacionais autdnomas e das dreas comuns.

X O modelo da convengBo do condominio devers fazer parte inlegrante do instrumenio
legal da venda das unidades autdnomas:

Art. 23" Os Conjunics Residenciais em Condominio situados na ZUR(Zona de Urbanizacio

Restrita) deverSo As seguintes axigéncias:

- Possuir gleba minima de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) & gleba méxima
de 62.500 m* (sessenta @ dois mil metros quadrados), devendo ser reservada taxa
de solo natural comespondenta a 60% (sessenta por canto) desta gheba;

- O terreno deverd apressntar testada médma de 250,00 m (duzentos & cinglenta
matros) & minima de 50,00 m (cingbanta metros)

- MNas glebas com drea minima de 5.000,00 m*, somente poderSo ser constifuidas até
10 {dez) unidades habitacionals.

V- MNas gebas com drea superor & 500000 m® a cada 1.00000 m* axcedantes, o
empreandedor poderd dispor de mals uma unidade habitacional, ndo podendo
ultrapassar 0 maximo @ 80 (noventa) unidades por condominko;

V- Manier afastamento minimo do perimetro da drea do condominio para qualquer
construgio = 10,00 m (dez metros),

VI- Manier afastamenio minimo enire as edificaghes no interior do modulo (fracho
exclusivamenta privada). Frontal, 5,00 m (cinco metros), Lateral @ fundos: 300 m
(trés matros)

Ant. 24° Os conjuntos residenciais em condominio situados em SPA (Setor de Prolecho
Ambiental) deverdo satisfazer 4s seguinies exigéncias:

I- Possuir gieba minima de 20.000,00 m* (vinte mil metros quadrados) & gleba mdodma
de 600.000,00 m* (seiscentos mil metros quadrados), devendo ser reservada taxa de
solo natural comespondente a 85% (sessenta e cinco por cento) desta gleba;

Il O tereno deverd apresentar testada minima de 100,00 m (cem metros) & testada ou
profundidade midcima de 1.000,00 (mil metros);

lll- Nas glebas com &rea minima de 20.000,00 m* {vinte mil metros quadrados) somente
poderfio ser construidas até 20 (vinte) unidades habitacionais;

V- Nas glebas com &rea superior a 20.000,00 m* (vinta mil metros quadrados) a cada
2.000,00 m? (doks mil metros quadrados) excedenta o ampreandador poderd dispor
de mais uma unidade habitacional, ndo podendo ultrapassar o miéximo de 150 (cento
e cinglenta) unidades por condominios;

V- As glebas que apresentaremn mais de 50% da sua superficie com declividade
supernior a 30% serio objeto de analise especial, para efeito de definiglo do tamanho
méxima da gleba, podendo exceder o limite de 2500 hectarss, obedecando as
disposicdes anterores definidas naste Artigo;

Vi- Manter afastamento minimo do perimetro da édrea do condominio para qualquer
construGho = 10,00 [matros);

memmﬁmmmmmmmm

exclusivamente privada); Frontal ; 10,00 (daz meiros); Lateral ® Fundos: 500 m
(metros);
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Seclo IV

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVO PARA APROVAGAO E LICENCIAMENTO
DE USOS ESPECIAIS

Art. 25° O processo de aprovecBo de Conjunios Residenciais em Condominios & Hobéis,
Flats e similares obedecerd sos seguintes procadimentos administrativos:

l-  Licenga Prévia da CPRH;
-  Consulte Prévia & Prefeitura Municipal através de requerimeanto;
- Licenga de Implantacio da CPRH e dos outros drglos que a Prefeitura julgar

necessano 4 aprovacio do empreendimento.

Art. 26° Antes da elaboragdo dos projetos executivos para a implantagéo Usos Residenciais,
cabe ao interessado solicitar & Prefeitura & expedigio das diretrizes pertinentes, apresantando
o5 seguintes documentos:

-  Reguerimento ao Srgdo competente da Administragio Municipal,

Il- Copia do titulo de propriedade da gleba (&rea),

- Licencia prévia do CPRH;

M- Certidio negativa de débitos (CND), junto & Fazenda Municipal,

V- Laudo técnico da concessiondria de energia alétrica alestando a capacidade de
atender ao parcelamenio proposto;

Vl- Laudo técnico da concessionéria de energia elétnica alestando a capacidade de
atender ao parcelamenic proposto;

Vil- Planta do estudo preliminar do projeto em 02 (duas) vias, preferenciaimente nas
escalas de 1:1000 ou 1: 500, assinada por profissional habilitado, @ mais as seguintes
Inittmaq&u

Orientagdo da gleba, sua localizaciio e siuacio completa;

Limites e divisas do imdvel perfeitamente definido;

Ptano Geral de implantago do equipamento;

COwitras indicagdes que possam interessar & onentagio geral do projeto;

Sistema vidro existenia no entorno;
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Art. 27° Apds a concessSo das diretrizes para o projeto de implantaco do empreendimento,
amitida palo drgSo competente da Prefeitura, o requerente submelerd & aprovacao
municipal o Projelo que deverd conter as seguintes especificaghes:
- Projeto Executivo do Empreendimento em meio digital & em meio analdgico em 04
{quatro) vias, em escalas convenientes, assinadas por profissional habilitado, constando as
gaquintes informagbes:

a8 Planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com as
dimensbes [ineares e angulares, imdvais confrontantes & rumos magnéticos,
Indicagio dos confrontantes, armuamentos @ loleamentos contiguos;
Localizagao dos cursos d'agua;
Indicacio de dreas alagadicas ou sujeitas a inundagbes;
Indicac8o de curva de nivel a cada 2,00 m (doks metros);
Locacio de dreas verdes e arvores ja exislentes,
Areas das faixas de dominio, se houver;
Flanta Geral de Implantagio (locacio @ coberta) contendo quadro de &reas com
nimeros absolutos e percentuais referente A:
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1- Area tolal do tesreng;

2- Area total construida;

3- Area de projecio das consirucBes no termenc;
4- Area do solo natural;

5- Area verde concentrada.

Art. 28° DeverSo estar anexos ao Projeto do Empreendimento, os seguintes documentos
relativos ao imovel:

I- Tiulo de propriedads do imowvel;
il- Planta do imdvel em melo digial @ em 08 (seis) vias em meio anaklbgico
preferencialmente nas escalas 1:1000 ou 1:500, assinadas pelo profissional habilitado,

consiado as seguinies informacdes:

8- Planta do iragado do poligono referente aos hWmiles da propnedade com as
dimensbes lineares & angulares, imdveis confrontantes & rumos magnéticos;

b- Indicacio dos confrontantes, amuamentos & loteamentos contiguos;

c- Localizaclo dos curscs d'agua, construches existenies e senvicos de utilidade
publica existentes;

d- Indicacio de dreas alagadicas ou sujeitas a inundaches;

e- Indicacio de curva de nivel a cada 2,00 m (dois mefros) e colas altimétricas
previsias nas intersegbes das vias projetadas,;

f- Localizacdo de éreas verdes e anvores exisienies;

g- Uso predominants a que o empreendimento se destina;

M- Sislema de vias, espago aberfo para recreacdo areas deslinadas a equipamenios
puiblicos;

V- Dimensbes linsares & angulares do projeto com ralos, cordas, arcos, pontos de
tangéncias & Angulos centrais das vias;

V- Indicacio dos marcos de alinhamento & nivelamento localizados nos Angulos de
curvas @ vias projetadas;

Vi-  Indicacio em planta & perfis de todas as linhas de escoamento das Aguas pluvials e
do projeto de luminacio publica;

Vil- Perfis longliudinals dos eixos de lodas as vias & pracas projetadas em escala
adequada com a indicat#0 dos ponios de intersecio das vias, com indicacio das

rampas previstas e do perfil natural do termeno;

Wil mmmumuwmﬂm

IX- Indicacio das servidies e restricbes

K- Quadro de dareas com nomeros absoluios e perceniuais referente &:

a Area total de giaba em hectares;

b- Areas verdes de uso piblico;

c- Areas dos equipamentos comunitarios;

d- Areas para comércio e servicos, se houver,
e Areas das vias de circulacio;

f- Areas das faixas de dominio, se houver;
g- Area de terreno remanescente, s& houver,

Xl= Projeto de Terraplanagem, Abastecimento d'égua, definicio de Elétrica & lluminacio
e Publica.

t‘ Xll- Certiddo de Onus reais;

Xlll- Certidio Negativa de Débito junto a Fazenda Municipal,
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REcoRmUCAS, Muniscs | DEsnooasans

XN- Documentagio do Responsavel Técnico (ISS-ART-CREA);

XV- Licenca do 6rgo ambiental competente;

XVI- Minuta de documento de transfer&ncia para o municipio das dreas destinadas ao uso
comum.

Art, 287 O empreandedor se obriga a transferir para o patrimdnio do Municipio, mediante
Escritura Pablica de Doaglo, todas as dreas destinadas ao Uso Comum, Contidas no
Memorial Descritivo, no ato do recebimento da autorizacho para a execucdo do
empresndimento;

Parégrafo Unico — A Prefeitura somente receberd para oportuna entrega ao dominio publico
e respectiva denominacio, os logradouros poblicos @ as dreas destinadas a equipamentos
piblicos, que se encontram nas condigfes previstas nesta Lei.

Secio V
DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 30° Os Empreendimentos de Impacto sfo aqueles usos que podem causar iImpacto e\ou
alteragiio no ambiente natural ou sobrecarga na capacidade de alendimenio de infra-
gstrutura bésica, gquer sajam construgies publicas ou privadas, habitacionals ou néo
habitacionais.

Pardgrafo Unico — S8o considerados Empreendimentos de Impacto aqueles localizados em
areas com mais de 3 ha. (irés hectares), ou cuja drea constituida ultrapasse 20.000m? (vinte
mil metros quadrados), @ ainda aqueles que por sua natureza ou condigles requeiram
andlise especificas por parte doa drgios competentes do Municipio ou do Estado.

At 31° A instalacSo de Empreendimentos de impacto do Municipio & condicionada &
aprovagao, pelo Poder Executivo, de Memorial Justificativo que deverd considerar o sistema
da transportas, maio ambienta, infra-estrutura bésica e os padrdes funcionais & urbanisticos

de vizinhanga.

§1° O Memonal exigido no caput deste arligo serd objelo de apreciacho pelo Conselho
Municipal da Cidade (COMUCID)

§2* O Poder Execulivo poderd condicionar a aprovagio do Memorial Jusfificativo ao
cumprimento, palo empreendedor & ds suas expansas, de obras necessdrias para atenuar
OuU compensar o impacto que o empreandimento acarmatard.

E3° Para a instalacio de empreendimentos de impacto, 08 moradores dos loles priximos
numa distdncia de até 500 metros serSo necessariamente comunicados, através de fixacio
no guadro de avisos dos prédios sede da Prefeitura Municipal e CAmara de Vereadores,
insercdo nas estagbes de radio difuslo local, além de outros meios de comunicacio usuais
do municipio, & custa do requeranie, para apresentar, no prazo de 15 (guinre) dias,
impugnaciio devidaments fundameantada a sar apreciada obrigatoriamente pelo COMUCID

Art.32° Para os fins do A28 so incluldas enire os Empreendimentos de Impacio,
atividades tais como. Mercados, Indistrias, Bares, Centros de Comémcio, Cenirais de
Abastecimenio, Estagdes de Tratamento, Terminais de Transpore, Centro de Diversdes,

t Cemiérios, Presidics, mesmo que estejam localizados nas éreas com menos de 3 ha, (irés

I} ou que a drea construlda ndo ultrapasse 20.000m? (vinle mil metros quadrados),
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CAPITULO N
DA MOBILIDADE E DE ACESSIBILIDADE

Art. 33°, Buscando uma maior integracio Com O UsD @ 8 DCUpacio do solo na area urbana, o
sistema vidrio inclui a criaciio de novas vias, classificadas segundo a terminologia do Codigo
de Transito Brasileiro,

Art 34°. Na oblencSo de fins estabelecidos para garantir a fungdo social, o municipio podera
fazer uso dos instrumentos, politicos, juridicos, de politica urbana constantes na Lei n®
10,257, de 10 de julho de 2001, nos lermos e formas ali previsios, cabendo, se for o caso, &

Ini espacifica sua regulamentagio, independeniemente dos institutos mencionados nos
artigos seguintes desta lei,

SECAO |

DO USOCAPIAD ESPECIAL DE IMOVEL URBANO E DA CONCESSAO DE USO
ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art 36°. Caberd ao Municipio encelar lodos os esforgos possiveis @ necessénos, inclusive
com disponibiizagio de apoio técnico & populago de baixa renda, para oblencio
institutos do uwsucapiio especial de imbvel urbano & concessio especial pam
moradia, previstos no arts 9° & Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e

Provisoria 2220-2001, respectivamente.

H

SECAO N
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Ast. 37, Consdrcio imobiligrio @ uma Operago Urbana, que tem como nstrumenio a
cooperagio do Poder Plblico com a iniciativa privada, de forma a viabilizar financeraments
os planos de urbanizag#o em dreas que tenham caréncia de infra-estrutura & servigos
wrbanos, @ que contenham lotes ou glebas néo edificados ou ndo utifizados, no qual o
proprietéro entrega seu imdvel ao executivo municipal e apis a realizacho das obras,
recebe parte do imdvel devidamente urbanizado, ressarcindo 8o Municipio o custo da obra,
&m kotes,

5

Paragrafo Unico - O Municipio reservard para si, a litulo de ressarcimento,
quantidade de imoveis de valor equivalenie & fotalidade do cusio plblico & o
administrag8o do ampreandimento que se destinar8o aos projetos de habitagio de
social, ou 8 equipamentos urbanos.

Art. 37 O direito de preferéncia confere 8o Poder Executivo Municipal de preferéncia na
aquisicio de imdvel urbano objeto de alienacio onerosa entre particulares, pelo prazo de 05

F

Paragrafo Unico — O direito de preferéncia poderd ser exercido sempre gue o Poder
Executivo Municipal necessitar de dreas prioritariamente para:

I- Criac80 de espaco de lazer e areas verdes,
M- Implantac8o de equipamenios urbanos e comunitarios.
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- Execucdo de programas & projatos habitacionals de interesse social,

i-  Criag8o de unidades de consarvacfo ou prolecdo de areas de interesse ambiental,
histérico, cultural ou palsagistico;

W- Regularizagho fundidria;

Vi-  ConstituicBo de reserva fundira;

Vil- Ordenamento & direcionamento da expanséo urbana.

Art, 38° Est@o sujeita a incidéncias do direito de preferéncie em instrumento juridico
apropriado, as seguintes dreas, devidamente caracierizadas;

|- ZEPA — Zona Especial de Presarvagio Ambiental,
- 1P — Imdveis de Interessa Plblico

li- ZEU - Zona de Expansio Urbana

V- ZERU = Zona Especial de Restruturacio

Art. 397 O proprietario de imdvel incluldo nos termos do capul do Artigo anterior devera,
antes de proceder allenacio notificar o Poder Executive Municipal sobre sua intengdo,

juntamente com as Informacdes sobre preco, condicbes de pagamenio, prazo de validade e
proposta de compra assinada por terceiros na aquisicio do imdwel,

§1° A partir do recebimento da notificac8o prevista no caput deste Artigo o Poder Executivo
Municipal terd 30 (trinta) dias para se manifestar por escrito sobre a aceltagio da proposia,
devendo publicar, através de fixag8io no quadro de avisos dos prédios sede da Prefeltura
Municipal & Camara de Vereadoras, edital de aviso a notificaglo receblda e da inlenco de
aquisicio do imdvel nas condigies da proposta apresentada.

§2° Transcorridos 30 (frinta) dias da nolificaclo prevista no capul sem manifestaclo do
Poder Executivo Municipal, fica o proprietdrio autorizado a realizar a alienagio para

terceiros, nas condicdes da proposta apresentada.

£3° Concretizada a venda a terceiros, o proprietario fica obrigado a apresentar ac Poder
Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento pdblico de allenagio
do imbwvel.

§4° A alienacéo a terceiros processada em condigbes diversas da proposia apresentada
poderd ser considerada nula de pleno direlto, nos termos do disposto no

§5° Na ocorréncia da hipdtese prevista no §4°, deste Artigo, o Poder Publico podera adquirir
o imével pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Teritorial Urbano - IPTU, ou
pelo valor na proposta apresentada, se este for inferior Aquele.

SECAO M
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 40°. Operagéo Urbana Consorciada & o conjunto integrado de intarvengdes & medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagio de recursos da iniciativa
privada ou em conwénlos com outros niveis governo, objetivando alcangar transformacbes
urbanisticas e estruturais na cidade, aprovades pelo Consefho Municipal da Cidade
(COMUCID) e submetidas as autorizagies do Poder Lagisiativo Municipal,
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§1° As propostas de Operagbes Urbanas Consorciadas deverdo conter:

|- Descricio de Plano de Urbanizacao;

- Delimitagio da drea de abrangéncia da operagio;

- Demonstragio do inleresse pdblico na sua -

IV- Anuéncia expressa nos casos cabiveis de, rnrnlnimu 2\3 dos proprietérios da drea
objeto do projeto;

V. Usos e atividades que precisem ser deslocados em fungio das operagbes urbanas
aprovadas, desde que obedecida a lei,

§2° A existéncia de populagio de baixa renda, que reside no local do projelo, ensejara que
saja definida no perimetro da operagdo, @ area em que serfo mplantadas habilagbes de
interesse social destinada a esses moradores, cabando ao poder pdblico municipal & gestéo
e 0 repasse dessas habitacles.

§3" Deverlio ser previsios nos planos de Operacio Urbana Consorciada, incenlivos para 08
proprietancs que aderirem ao programa da infervencao,

4" A contrapartida da iniciativa privada, desde que aprovada pelo Consalho Municipal da
Cidade (COMUCID), poderd ser astabelecida sob a forma de:

|- Recursos para o Fundo Municipal da Cidade (FUMCID)

[l Obra de infra-estrutura urbana;

- Terrenos & habitacdes destinadas a populagio de baixa renda;
V- Recuperacio ambiental ou de patrimdnio cultural,

Art. 41°. Estho sujeitas & incidéncia dos projetos e programas de operacho urbana
consorciada, as seguintes dreas:

I- Zona de Expansao Urbana (ZEU)
- Zona Especial de Presarvagio Ambiental (ZEPA)
-  Zona Especial de Restruturagio (ZERU)

Art. 42°, O Poder Executivo Municipal regulamentars, obedecidas as diretrizes desta Lei, os
parémetros das Operaghes Urbanas Consorciadas.

Art.43°. O cdlculo do valor do imdvel objeto de Operagles Urbanas Consorciadas, serd
efetuado levando-se em consideragSo o seu valor antes das obras de urbanizacio
realizadas com recursos piblicos, segundo o valor de langamento fiscal do imdvel.
Art 44* O cdiculo do valor do imével objeto de Operacies Urbanas Consorciadas serd
efetuado levando-se em considerag@o o seu valor antes das obras de urbanizacio
realizadas em recursos publicos, segundo o valor de langamento fiscal do imovel

Art.45°. O Executivo Municipal poderd convocar, por edital, proprietarios de imdveis para
participarem de Operages Urbanas Consorciadas.

CAPITULD IV
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA
Art 46°. O Sisterna Democratico Municipal de Planejamento e Gestéo Urbana & integrado
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Mupanca B DessvoviENTD

I Audiéncias, debales, consultas pablicas & conferéncias;
- Fundo Municipal da Cidade (FUMCID);

- Orgéo Municipal da Cidade (OMC);

V-  Sistema de Informag8o Municipal (SIM);

V- Consalho Municipal da Cidade (COMUCID);

Vi-  Orgamento Participativo.

SECAD|
DAS AUDIENCIAS, DEBATES, CONSULTAS PUBLICAS E CONFERENCIAS

Arl 47° O poder pdblico promoverd a realizacdo periddice de sessbes pdblicas de debates
sobre femas relevantes de interesse publico, 0s quais poderSo ser solicitados & Prefeitura
pelo Conselho Municipal da Cidade (COMUCID) ou por outras instituictes represeniativas |
de classe e demgis entidades de representacio da sociedade.

51° As audigncias plblicas, debates & consultas plblicas serdo promowvidas, pelo poder
piblico, para garantir a gesido democratica de cidade, nos termos do arfigo 43 da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,

52° As audigncia pablicas, debales e consultas publicas deverao influenciar o administrador
quando da tomada das decisbes em face dos debates e indagagtes realizadas.

£3° As audiéncias pliblicas, debates & consultas pOblicas deverfio ser realizadas nos
processos de implantacio de empreendimentos ou alivideades de significado impacto
urbanistico ou ambiental, com efeitos potenciaimente dancsos em seu entorno, bem como
nos demais casos de interesse plblico relevanies.

Art, 48°. As conferéncias, que terio por objetivo a mobilizacdo, do governo municipal & da
sociedade civil, na elaboragio e avaliagio das politicas pilblicas, quando serfio discutidas
serdo discutidas as melas e prioridades para o Municipio.

Paragrafo Unico — As conferéncias serSo regulamentadas em legisiacdo prapria, no prazo
de 180 (cento e citenta) dias a parir da entrada em vigor do presente Plano Diretor
participativo, @ devera ser utifizado, necessariamente, para definir alteragtes na legisiacio
urbanistica, como condicio prévia da alteracio, em especial quando da revis8o da lei do
Plano Diretor.

contraria,

Gabinete do Prefeito do Municipio ¢é Quifiagae Novembro de 2008,

Rua Dr. Fernando Pessoa de Melo, s/n = Centro
CEP 55.415-000 — Quipapa — PE - C.N.P.J. 10.145.225/0001-80
Fones: (81) 3685 —1156/ 1211 — Fax; (B1) 3685 - 1191



